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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktdra
jednoczesdnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zafacznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrocie MPZP). Integralng czescig
prognozy jest zatgcznik graficzny obejmujgcy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktory zostat zainicjowany uchwatg nr
LVII/1349/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Miedzyleskiej i Gazowej we Wroctawiu.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno negatywnych, jak i
pozytywnych), jakie mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobow
oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i
inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony s$rodowiska oraz ochrony rdéznorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére mogg powstaé¢ na terenach
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan srodowiska iistniejace
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnosc
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisdw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na
poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie
ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi. Wpltyw na Srodowisko skutkow realizacji planu rdznicuje sie w
zaleznosci od:

— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdorne, skumulowane;
— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, $srednioterminowe, krotkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;
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— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

Oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska zgodnie z przyjetymi
zatozeniami przedstawiono réwniez w formie tabelaryczne;.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, ustugi oraz tereny zieleni
i komunikacji. Omawiany obszar jest miejscem przeksztatcania terendw przemystowych na
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

W ostatnich latach powstaty tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w kwartale
ograniczonym ulicami ks. Klimasa, Tarnogajskg, Gazowg i Miedzyleskg. Tereny potozone na
wschéd od Miedzyleskiej, wzdtuz linii kolejowej, aktualnie funkcjonujg jako aktywnos$é
gospodarcza (sktady, magazyny, produkcja i ustugi). W projekcie planu miejscowego zaktada sie
przeznaczenie ich na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, zielenn urzagdzong i
tereny komunikacji (drogi dojazdowe, ciggi pieszo-rowerowe, place). Ponadto dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w wybranych miejscach przy ul. ks. Klimasa i Gazowe;.
Zachowuije sie istniejgce tereny mieszkaniowe, ustugowe, a takze zielen osiedlows.

W projekcie MPZP stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju ustalonych funkcji oraz
odpowiedniego wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala
sie rowniez podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnos¢ planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentow powiazanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Dla obszaru opracowania nie sporzagdzano dotychczas planu miejscowego. Brak jest
zatem prognoz oddziatywania na srodowisko odnoszgcych sie do badanego terenu.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geograficzne i administracyjne

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w potudniowej czesci Wroctawia
w obrebie osiedla Tarnogaj. Jego granice wyznaczajg ulice Ziebicka, Klimasa, Gazowa i linia
kolejowa. Powierzchnia obszaru wynosi 45,2 ha.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety opracowaniem
znajduje sie w zasiegu mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéra wchodzi w sktad
makroregionu Nizina Slaska.

Zagospodarowanie

Omawiany obszar jest zurbanizowany. Mieszczg sie tu przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w mniejszym stopniu jednorodzinnej w ukfadzie
szeregowym. Budynki mieszkaniowe w rejonie ulic Klimasa, Miedzyleskiej i Tarnogajskiej
powstaty na terenach poprzemystowych. Obecnie na funkcje mieszkalng przeksztatcane sg
tereny aktywnosci gospodarczej w rejonie ulicy Gazowe;.

We wschodniej czesci omawianego terytorium znajdujg sie tereny aktywnosci
gospodarczej: warsztaty, sktady i magazyny, obiekty biurowe. W rejonie ulic Tarnogajskiej i
Gazowej miesci sie petla tramwajowa oraz zatoka autobusowa.

Czesc terendw wzdtuz ulicy Gazowej pozostaje niezabudowana, pokryta jest zielenia,
gtéwnie roslinnoscig niska. Niewielki pas terenu wzdfuz ulicy Ziebickiej jest fragmentem
ogrodow dziatkowych potozonych na zachdd od tej ulicy.

W otoczeniu obszaru znajdujg sie tereny aktywnosci gospodarczej, ogrody dziatkowe i
linia kolejowa.

Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie na wysoczyznie
morenowej ptaskiej Pradoliny Odry. Jest to jednostka zbudowana z plejstocenskich
wodnolodowcowych piaskow i zwirdw oraz glin morenowych.

Rzedne terenu wynoszg od 121 do 126 m n.p.m. Teren tagodnie opada w kierunku
wschodnim. Powierzchnia jest przeobrazona antropogenicznie na skutek zabudowy i niwelacji
terenu. Nie wystepujg tu spadki terenu, ktére mogtyby tworzy¢ przeszkode dla wprowadzania
zabudowy.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia lezy w strefie przejsciowej miedzy Blokiem Przedsudeckim (od
potudniowego-zachodu) i Monokling Przedsudecka (od pdtnocnego-wschodu). Skaty starszego
podtozg sg na catym obszarze przykryte miocenskimi itami, mutkami i piaskami, miejscami z
soczewkami wegla brunatnego. Tworzg one serie osadowg pod zbiorowg nazwag ,serii
poznanskiej”. Osady miocenskie ukazujg sie na powierzchni w postaci nieregularnych ptatéw w
niewielu miejscach, m. in. na obszarze miedzy Lesnicg i Muchoborem. Na itach miocenskich
lezg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktdére ukazujg sie na powierzchni w nieregularnych
ptatach réznej wielkosci (najbardziej zwarte na zachdd od doliny Bystrzycy). W pasie od Lutyni
przez Wroctaw w kierunku wschodnim wystepujg pojedyncze pfaty gliny morenowej. Na
wschéd od doliny Bystrzycy, gorng warstwe osadow plejstocenskich stanowig lessy gliniaste i



gliny lessopodobne. ktére zajmujg tez najwiekszg powierzchnie w tej czesci obszaru. W dolinie
Odry i Bystrzycy lezg holocenskie piaski, mutki i mady rzeczne.

Przypowierzchniowg warstwe geologiczng obszaru planu formujg osady czwartorzedowe.
Sa to piaski, pospotki i zwiry epoki plejstocenu. Formujg grunty nie tworzgce przeszkéd dla
wprowadzania zabudowy. S3 nosne i mato Scisliwe.

Na obszarze planu nie identyfikuje sie zt6z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu pozbawiony jest wdod powierzchniowych. Nie jest zagrozony zalaniem
wodami powodziowymi. Znajduje sie poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla
Wroctawia i wystepowaniem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

Wody podziemne w obrebie przepuszczalnych utwordéw piaszczystych tworzg zwierciadto
swobodne i znajdujg sie na gtebokosci od 2-3 m p.p.t. we wschodniej czesci terenu do 5-10 m
p.p.t. w czesci zachodniej.

Warunki wodne na obszarze sréddmiejskim zostaty przeksztatcone przez nadbudowe
terenu nasypami. Poziom wodonosny alimentowany jest wodami sptywajacymi dolinami oraz z
terenow przylegtych a takze wodami opadowymi, wykazujgc znaczng dynamike wahan w scistej
korelacji z rezimem hydrologicznym rzek, ktére na ogdét maja charakter infiltrujgcy. Na
obszarach zainwestowania miejskiego warunki wodne uzaleznione s3 od funkcjonowania
Wroctawskiego Wezta Wodnego.

Topoklimat

Warunki topoklimatyczne na obszarze opracowania sg ksztattowane przez rzezbe terenu i
czynniki antropogeniczne. Mozliwosci przewietrzania s3 zaburzone ze wzgledu na
wystepowanie barier w postaci budynkéw. Tereny zabudowane wraz z utwardzonymi
powierzchniami terenéw komunikacyjnych (wyasfaltowane i wybetonowane ulice, place i
parkingi) tworza lokalng wyspe ciepta i cechujg sie wyzszymi w pordédwnaniu z terenami
zielonymi srednimi temperaturami powietrza i zmniejszong wilgotnoscia.

Gleby

Wzdtuz ulicy Ziebickiej wystepujg gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz czarne ziemie
wtasciwe oznaczone jako role llla i IVa klasy bonitacyjnej. Sg fragmentem ogrodéw dziatkowych
potozonych na potudnie zachdd od obszaru planu. Na pozostatej czeSci omawianego terenu
naturalna warstwa gleby zostata przykryta gruntami nasypowymi. Grunty urbanoziemne nie s
przydatne dla rolnictwa i nie podlegaja klasyfikacji bonitacyjnej. Przestrzen nie jest
wykorzystywana rolniczo.

Swiat przyrody

Na terenie planu brak jest wiekszych zatozen zieleni. Wzdtuz ulicy Gazowej ciggna sie skwery,
przewaznie zagospodarowane zielenig niska. Wieksze zgrupowania zieleni wysokiej wystepuja
w formie zadrzewien przyulicznych. W ostatnich latach posadzono szpaler wzdtuz ulicy
Gazowej. Nieregularny szpaler drzew ciaggnie sie wzdtuz ul. Tarnogajskiej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zieled wystepuje w formie
ogrédkow z uprawami roslin ozdobnych, w tym drzew i krzewdw. W sasiedztwie budynkow
wielorodzinnych zielen osiedlowa uksztattowana jest w postaci urzadzonych podwadrek. Tereny
mieszkaniowe powstate w ostatnich latach s3 skapo wyposazone w zielen. Szczegdlnie
zauwazalny jest deficyt drzew we wnetrzach blokowych.



Tereny aktywnosci gospodarczej sg réwniez skgpo wyposazone w zieled. Na niewielkich
powierzchniowo trawnikach rosng drzewa — pojedynczo lub zgrupowaniach.

Panujg tu stosunkowo mato korzystne warunki do bytowania zwierzat. Obiekty
kubaturowe oraz ogrodzenia terendw ograniczaja mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat.
Spodziewaé sie mozna obecnosci gatunkéw synantropijnych, przystosowanych do zycia w
obszarach silnie przeksztatconych np. pospolitych ptakéw. Linia kolejowa moze tworzyc
korytarz ekologiczny umozliwiajacy przemieszczanie sie zwierzat.

Na terenie planu nie wystepujg zatozenia zieleni miejskiej. Teren nie odgrywa roli w
systemie przyrodniczym miasta. Przez tereny zabudowane nie przebiegaja korytarze
ekologiczne. Nie wystepujg tu elementy srodowiska objete ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody, nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin, zwierzat i
grzybow, a takze cennych siedlisk przyrodniczych.

2.2. Stan srodowiska i wystepujgce zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych
(uzytkowanie instalacji grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state), w tym
zanieczyszczenia naptywajace z terendw przylegtych, a takze emisja hatasu komunikacyjnego.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego.

Gtéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOy), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréow (tzw. lotne
zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania paliw
kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkéw organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze
zrédet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktérego nastepuje emisja zanieczyszczen do
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen,
szczegblnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
sg emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, ze na obszarach
miejskich, Zzrédta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegdblnie w duzych miastach.

Wielkos¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkdw.
Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkow. Wojewddztwo dolnoslaskie charakteryzuje sie
znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwtaszcza w centralnych czesciach miast, w ktdrych dominujg indywidualne instalacje grzewcze
na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe starego typu.
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Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedng z
najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancéw jest spalanie odpadéw w piecach domowych,
natomiast opalanie domoéw drewnem moze sta¢ sie istotnym Zroditem emisji m.in.
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczen powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtérnego unoszenia drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Szczegdlna ucigzliwosé ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczyszczenn do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu drég pomiedzy gestg zabudowg miejska.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymieni¢ rowniez emisje pochodzgce m.in. z zaktaddw przerdbczych surowcow skalnych, prac
budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci
ustugowe] (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacji Sciekowej, spalania odpaddow, przetadunku i przetwarzania odpaddw oraz
sktadowisk odpadéw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przyczynag
ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i substancji
ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celow
dtugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosSci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi wykonuje sie dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, benzenu, pylu zawieszonego PM10, ofowiu, arsenu, kadmu, niklu i
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujgcych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujacg granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteridw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego).



Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone sg przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2020 roku zmierzony w
srodowisku poziom dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pytu zawieszonego PM10, pytu
zawieszonego PM2,5 otowiu, benzenu, tlenku wegla, arsenu, kadmu, i niklu na terenie miasta
nie wykazywat przekroczen dopuszczalnych przepisami prawa stezen. Przekroczenia dotyczyty
nastepujacych substancji: ozon i benzo(a)piren.

Zrédta emisji zanieczyszczer na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg emisje zanieczyszczen z
transportu samochodowego oraz z sektora komunalnego. Mozliwe s3 takie emisje
przemystowe.

Za emisje spalin, pytéw i metali ciezkich do otoczenia odpowiedzialny jest ruch
samochodowy odbywajacy sie ulicami przebiegajgcymi przez obszar planu oraz w jego
sgsiedztwie. Szczegdlne znaczenie ma tu charakteryzujgca sie wysokim natezeniem ruchu al.
Armii Krajowej.

Zrédtem emisji sg takze instalacje grzewcze w budynkach. Odpowiedzialne s3 one za
podwyzszone stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu
zawieszonego, gtéwnie w miesigcach zimowych. Zanieczyszczenia te pochodza z budynkéw
usytuowanych na terenie planu, naptywajg takze z terendw sgsiednich.

Jakos¢ wéd podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg witasciwg (naturalna)
podatnosciag na zanieczyszczenie ze zrédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30-300 m/rok, tzn. od srednio
szybkiej do szybkiej. Gtdwnymi zagrozeniami dla jakosci wdéd podziemnych na terenie
Woroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentracja
szeregu potencjalnych Zrédet degradacji chemicznej wéd podziemnych wielkoobszarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytdw i gazow z
obiektéw przemystowych i komunikacyjnych, ich wtdrny opad na powierzchnie ziemi i migracja
w giab profilu glebowego, skad przedostajg sie do wdéd podziemnych. Liniowymi Zzrddtami
zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy kanalizacyjne.
Punktowe Zrédta zanieczyszczen stanowig natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna, nastepuje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny a
jednoczesnie skupione sg miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy
zalegajgce gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnosé
zasoboéw. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktore jest czesciowo
izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy Instytut Geologiczny w Warszawie w
ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujacego wody o
statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych).
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Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci wdd
podziemnych nr 109. W 2019 r. wody uzyskaty dobry stan ilosciowy i chemiczny odpowiadajacy
klasie Il (obowigzuje skala pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il —
wody dobrej jakosci, klasa Ill — wody zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgcej
jakosci, klasa V — wody ztej jakosci).

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrédta hatasu rozrdéznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Problem ucigzliwosci hatasu
wystepuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w centralnych
czesciach miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu. Najgorsza sytuacja przedstawia sie na drogach krajowych oraz
wojewddzkich.

Tab.l. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ly,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
diwieku A w dB
. . . 1) Pozostate obiekty i dziatalno$¢
Drogi lub linie kolejowe iy
Rodzaj terenu bedaca zrédtem hatasu
Lown Ly Lown Ly
przedziat czasu odniesienia rdwny wszystkim
dobom w roku porom nocy | dobom w roku | porom nocy

Strefa ochr.onr.1a SA u%drowwka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
Tereny za bu_do.V\./y zwiaz.ahej ze statym 64 59 50 0
pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domdw opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego . 68 59 55 45
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie SI’O'dmIe1§kIIEJ r;';last 70 65 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancéw

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowqg mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Tabela 3). Do zabudowy chronionej przed
hatasem nalezg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
przedszkola potozonego przy ul. Ztotostockiej 21A.

Danych na temat poziomow hatasu w Srodowisku dostarcza opracowanie ,Mapa
Akustyczna Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszczegdlne
zrédfa: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest
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wskaznikami dtugookresowymi Lpwn (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w
roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim porom nocy).

Zrédtem hatasu jest transport samochodowy odbywajacy sie przylegajacymi ulicami i
transport kolejowy.

Zgodnie z mapa akustyczng, przekroczenia powodowane hatasem komunikacyjnym
wystepujg w sasiedztwie ulic Tarnogajskiej i w niewielkim stopniu Ziebickiej. Powodem
ucigzliwosci  komunikacyjnych na ulicy Tarnogajskiej jest duze natezenie ruchu
samochodowego i tramwajowego, a takze zty stan techniczny nawierzchni. Przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw dzwieku na terenach mieszkaniowych moga wynosi¢ nawet 10 dB.

Za hatas przy ul. Ziebickiej odpowiedzialny jest ruch samochodowy. Powoduje on
przekroczenia dochodzace do 5 dB. Wysokim natezeniem ruchu cechuje sie rowniez ulica
Morwowa i Gazowa.

Hatas powodowany przejazdami pociggdw nie powoduje ucigzliwosci na terenach
mieszkaniowych poniewaz jest od nich ostoniety zabudowg przemystows.

Na obszarze planu nie wystepujg zidentyfikowane Zrddta hatasu przemystowego. Obiekty
produkcyjne, ustugowe, sktadowo-magazynowe, place manewrowe i przetadunkowe mogg
stanowi¢ Zrédto hatasu przemystowego. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska,
zapewnienie wtasciwego ksztattowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektéw
przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowigzkiem ich wtasciciela (lub innego
podmiotu posiadajgcego do nich tytut prawny). Na mocy tej ustawy, dziatalnos¢ zaktadéw nie
moze powodowacé przekroczenia standardéw emisyjnych, jesli zostaty ustalone, ani tez
powodowaé przekraczania standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
zarzadzajgcy ma tytut prawny, a w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
poza tym obszarem.

Jakosc gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte sa w zataczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzes$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie
w glebach podwyiszonych zawartosci metali ciezkich, bedgce nastepstwem dziatalnosci
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie wodd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie tafncucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzaja
one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone s3 w sposoéb cigglty na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla $rodowiska (otéw, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie miasta
monitoring, obserwacje zmian i ocene jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktérych mozliwa jest
identyfikacja terendw z przekroczeniami standardéw jakosci gleby. W latach 2010-2013 WIOS$
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb wokoét terendw przemystowych, wzdtuz tras
komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczych. W wyniku przeprowadzonych analiz
stwierdzono przekroczenia w przypadku dopuszczalnych zawartosci cynku, otowiu, kadmu,
chromu, miedzi i niklu. W zadnym z analizowanych miejsc nie byty przekroczone standardy dla
rteci i arsenu. Przekroczenia wartosci dopuszczalnych WWA (wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne) wystgpity w wiekszosci badanych punktéw wokét Wroctawskiego Parku
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Przemystowego. Wszystkie badane gleby charakteryzowaty sie znacznym zanieczyszczeniem
benzo(a)pirenem.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
niemal w cafosci przeksztatcony antropogenicznie. Nie wystepuja tu zbiorowiska roslinnosci
uksztaftowanej naturalnie. Mimo ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem drogi o duzym
natezeniu ruchu oraz terendw wykorzystywanych na cele przemystowe, srodowisko obszaru
nie nosi znamion degradacji. Najbardziej podatnymi na antropopresje elementami srodowiska
sg wody podziemne, powietrze atmosferyczne oraz klimat akustyczny.

Srodowisko obszaru planu cechuje niewielka réznorodno$é biologiczna. Nie znajdujg sie
tu elementy sSrodowiska zastugujgce na objecie ochrong prawng. Tereny zabudowane cechujg
niewielkie walory krajobrazowe. 7 otoczenia wyrdzniajg sie zgrupowania drzew, w
szczegblnosci zadrzewienia przyuliczne oraz zielen we wnetrzach blokowych. Zielen ta
utrzymywana jest w poprawnym stanie. Zachowanie drzewostanu zaleze¢ bedzie od sposobu i
stopnia realizacji postanowien planu miejscowego.

Teren planu jest zainwestowany i posiada uksztattowang strukture urbanistyczna.
Obecnie nastepuje przeksztatcenie terendw aktywnosci gospodarczej na funkcje mieszkaniowa.
Z punktu widzenia krajobrazu jest to zmiana pozytywna. Obiekty i tereny przemystowe w
rejonie obszaru planu cechujg sie niewielkg wartoscig architektoniczng. Utworzenie terendw
mieszkaniowych wptywa pozytywnie na estetyke otoczenia.

Obszar planu cechuje sie wysokim stopniem urbanizacji i przeksztatcenia sSrodowiska.
Wiekszo$¢ powierzchni terenu zajmuje zabudowa i tereny komunikacyjne. Sposdb
zagospodarowania obszaru jest uwarunkowany rozwojem osadniczym w tej czesci miasta.

Nie stwierdza sie niezgodnosci miedzy uzytkowaniem a aktualnymi uwarunkowaniami
naturalnymi. Na obszarze planu istniejg korzystne warunki do wprowadzania zabudowy (m. in.
odpowiednie warunki hydrogeologiczne, poprawny stan jakosci Srodowiska). Blisko$¢ potaczen
drogowych czyni teren planu atrakcyjnym dla lokowania dziatalnos$ci gospodarczej, a takze
sytuowania zabudowy mieszkaniowej.

Pogorszenie warunkéw zamieszkiwania spowodowane jest podwyzszonym poziomem
hatasu. Usytuowanie zabudowy mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie tras komunikacyjnych jest
niekorzystne.

2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Bioragc pod uwage opisane w tekscie opracowania uwarunkowania ocenia sie, ze
opisywany teren jest predestynowany do wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
(ustugi nieuciagzliwe, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej). Nie nalezy wprowadza¢ nowe;j
zabudowy mieszkaniowej (lub innej zabudowy wymagajgcej ochrony przed hatasem) w
sgsiedztwie zrodet hatasu, a wiec przy linii kolejowej, ulicy Tarnogajskiej, Ziebickiej i Gazowe;.

Wskazane jest, aby zachowaé i kreowa¢ nowe zatozenia zieleni osiedlowej, bedacej
miejscem codziennej rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. Nalezy zadba¢ o rewitalizacje
podworek, wprowadzenie nasadzen zieleni w istniejgcych zatozeniach zieleni. Planowana
zabudowa powinna by¢ wyposazona w tereny zieleni z duzg iloscig nasadzen drzew i krzewodw.

W celu poprawy stanu sSrodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy uwzglednieniu
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:

- nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska lub
moggcych pogorszyc jego jakos¢ oraz jakos$¢ zycia mieszkancow;

- ucigzliwosci wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania powinny ograniczy¢ sie do
zajmowanego przez inwestora terenu;
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- obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do $rodowiska;

- dla ochrony srodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem
do odbiornika;

- zaleca sie retencjonowanie czystych woéd opadowych i wykorzystanie ich
do nawadniania terendw zieleni oraz zasilania poziomu wadd gruntowych;

- scieki sanitarne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacyjnej;

- W zasiegu uciazliwego hatasu (w szczegdlnosci linii kolejowej) nie nalezy planowac
funkcji chronionych przed hatasem (np. zabudowy mieszkaniowej, szkét);

- dla terendw zabudowy chronionej przed hatasem nalezy okresli¢ standardy klimatu
akustycznego;

- popiera sie wszelkie formy zieleni towarzyszacej zabudowie;

- zaleca sie nasycenia obszaréw zainwestowanych zielenig wysokg i zastosowania jej do
uksztattowania krajobrazu kameralnego zespotu urbanistycznego;

- zaleca sie zachowanie istniejgcych terendw zieleni oraz pielegnacje drzewostanu,

- zaleca sie uzupetnienie szpaleru drzew przy ul. Tarnogajskiej wzdtuz budynku
mieszkaniowego.

2.5. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

Brak realizacji ustalen MPZP spowoduje utrzymanie istniejgcego stanu Srodowiska. Teren
moze zosta¢ zagospodarowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, co moze
skutkowa¢ wprowadzeniem niepozgdanych w tej czesci miasta funkcji lub chaotycznym
zagospodarowaniem terenu.

Na obszarze opracowania przewiduje sie dalszy rozwdj zabudowy, ktéra opierac sie
bedzie o obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tak jak to ma miejsce obecnie.
Powstanie nowej zabudowy moze spowodowac nasilenie ucigzliwosci, takich jak wzrost emisji
hatasu do otoczenia spowodowany zwiekszong liczbg pojazdow. Nalezy rowniez spodziewac sie
zmniejszajacego sie ruchu pojazdéw ciezkich obstugujgcych obecnie tereny aktywnosci
gospodarczej. Przewiduje sie rowniez spadek potencjalnych uciazliwosci zwigzanych z
funkcjonowaniem terendéw przemystowych.
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3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonuje
sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodnosci z przepisami ochrony Srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywne wptywy na srodowisko.

Najbardziej zauwazalne zmiany w przestrzeni obszaru planu dokonajg sie w obrebie
terendow potozonych na wschéd od ul. Miedzyleskiej. W tym miejscu zlikwidowane zostang
obiekty aktywnosci gospodarczej. Zastgpig je tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Zabudowa ta bedzie nawigzywac bedg do podobnych obiektéw wybudowanych w sgsiedztwie.

Na pozostatych terenach nie przewiduje sie wiekszych zmian przestrzennych. Majg one
uksztattowang strukture funkcjonalno-przestrzenng i nie wymagajg przeksztatcen. Dopuszcza
sie uzupetnienie zabudowy przy ul. ks. Klimasa oraz ul. Gazowej. Cze$¢ tej zabudowy jest
realizowana na podstawie decyzji architektonicznych wydanych przed sporzadzeniem
omawianego MPZP.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatart minimalizujgcych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony klimatu akustycznego oraz zachowania i ksztattowania terendéw zieleni.

W projekcie planu miejscowego wykazano szczegdlng troske o ochrone istniejgcych form
zieleni osiedlowej. W wybranych miejscach (w szczegdlnosci w sasiedztwie budynkéw
mieszkaniowych) utworzono strefy zieleni, w ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy. Oprécz tego ochrong objeto szpalery drzew i
wybrane egzemplarze rosngce na catym obszarze MPZP. Na terenach planowanej zabudowy
czes¢ powierzchni przeznacza sie na zielen. Ponadto wyznacza sie usytuowanie szpaleréw
drzew wzdtuz wybranych odcinkéw ciggdw komunikacyjnych. W obrebie catego obszaru ustala
sie przestrzen przewidziang na powierzchnie biologicznie czynng w obrebie dziatek
budowlanych, co stwarza dodatkowe mozliwosci dla zagospodarowania terenéw wolnych od
zabudowy zielenia.

W zakresie ochrony przed hatasem istniejgce i projektowane tereny mieszkaniowe
przyporzadkowuje sie do terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego oraz do terendw mieszkaniowo-ustugowych, w zaleznosci od typu
zabudowy. Ochrong objeto rdéwniez teren przedszkola. Dla ochrony przed hatasem
komunikacyjnym sformutowano réwniez obowigzek stosowania w budownictwie rozwigzan
technicznych, ktore zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
potozone na wschdéd od ul. Miedzyleskiej, moga by¢ narazone na ponadnormatywny hatas
kolejowy. Lokalizacja zbyt blisko terendw kolejowych jest niekorzystna.

Dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych istotne jest okreslenie sposobu
odprowadzania S$ciekdw z terendw zabudowanych. W planie ustala sie obowigzek
odprowadzania sciekdw do sieci kanalizacyjnej. Obowigzek taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, zgodnie z ktérym wtasciciel nieruchomosci musi
przytgczy¢ nieruchomosé do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Zabezpiecza to wody podziemne
przed przenikaniem zanieczyszczen. Wprowadza sie réwniez obowigzek odprowadzania
Sciekow przemystowych do kanalizacji.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowane w miejscu opadu. W tym
zakresie obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie gospodarcze, odparowanie lub
rozsgczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji mozliwe jest w przypadku braku
mozliwosci zagospodarowania w miejscu opadu.

Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej lub
zrodet niskoemisyjnych, ktére nie bedg powodowad przekroczen dopuszczalnych emisji do
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srodowiska. Z punktu widzenia ochrony atmosfery najkorzystniejsze jest podtaczenie
wszystkich budynkéw do zrédet zcentralizowanych. Przyczynia sie to do ograniczenia zjawiska
niskiej emisji. Przez obszar planu przebiega linia cieptownicza, wiec istnieje mozliwosc
zaopatrzenia budynkédw w ciepto sieciowe. Oprécz tego dopuszcza sie wykorzystanie energii
odnawialnej o niewielkiej mocy.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie miasta. W szczegdlnosci zastosowanie
ma Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy
przeszkdd dla realizacji przepiséw regulujgcych gospodarowanie odpadami.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terenéw zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkdd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnoéé
do regeneracji. Korzystne jest zachowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Ustalenia planu nie bedg miaty znaczacego wptywu na istniejagcy Swiat przyrody oraz
zmiane poziomu réznorodnosci biologicznej. Na omawianym terytorium zachowuje sie
najcenniejsze zatozenia zieleni, w tym zielen osiedlowg, szpalery drzew i wybrane okazy drzew.
Ocenia sie, ze poziom zrdoznicowania biologicznego na terenie planu nie ulegnie zmianie. Nie
nastgpi przerwanie przebiegajgcych przez miasto korytarzy ekologicznych. Realizacja planu nie
bedzie powodowac zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo.

W wyniku planowanego zagospodarowania moze dojs¢ do kolizji z pojedynczo rosngcymi
drzewami i krzewami. Decyzja o zachowaniu lub wycieciu zieleni zaleze¢ bedzie od wtascicieli
poszczegdlnych terendw.

Odd:ziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Planowana zabudowa wkracza na teren o przeobrazonej strukturze morfologicznej. Nie
przewiduje sie wystgpienia dalszych przeksztatcen rzezby terenu.

Ze wzgledu na potrzebe zachowania zdolnosci retencyjnej podtoza, w planie miejscowym
wprowadzono obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie
czynnej.

Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiada¢ beda ruch samochodowy oraz emisje z
sektora komunalnego. Nowe obiekty rowniez mogg stanowi¢ zrddto punktowej emisji
zanieczyszczen.

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkow, ktére ogrzewane bedg za pomocg
indywidualnych systemdow grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie nowych
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emitoréw zanieczyszczenn atmosferycznych. Za szkodliwe emisje w pewnym stopniu
odpowiadac bedzie réwniez ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych
terenow zabudowanych. W trosce o jako$¢ atmosfery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg
pozyskiwanie ciepta ze zZrédet o niskim stopniu emisji lub podtgczenie budynkéw do
zcentralizowanej sieci cieptowniczej. Przy zastosowaniu zawartych w projekcie uchwaty planu
zalecen, uznaje sie, ze oddziatywanie nowych emitorow zanieczyszczen nie powinien wptynac
ujemnie na jakos¢ powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i terenach przylegtych.

Oddziatywanie na klimat lokalny

Ustalenia planu nie wptyng na modyfikacje klimatu lokalnego.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu bedzie ksztattowany przez ruch
samochodowy i kolejowy, ktore odbywajg sie trasami przebiegajgcymi przez teren planu i w
jego sgsiedztwie. Przyszte zagospodarowanie moze generowac wiekszy niz dotychczas ruch, co
przetozy sie na emisje hatasu do otoczenia.

Za niekorzystng uznaje sie lokalizacje terendw mieszkaniowych w bliskim sgsiedztwie linii
kolejowej. Na skraju tych terendw moze dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych dzwiekdéw
w srodowisku. Bedzie to miato wptyw na obnizenie komfortu zycia mieszkarncéw. Skala
oddziatywania hatasu bedzie zaleze¢ od czestotliwosci kursowania pociggéw i stanu
technicznego taboru kolejowego.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
chronigce $rodowisko gruntowo-wodne. Szczegdlne znaczenie w tym wzgledzie majg zapisy
wprowadzajace obowigzek odprowadzania sciekdw systemem kanalizacji, skad trafia¢ beda do
oczyszczalni éciekéw. Scieki pochodzgce z terenu planu nie powinny zatem stanowié zagrozenia
dla jakosci wéd.

Nie przewiduje sie oddziatywania na wody powierzchniowe.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Przewidziane w planie miejscowym zmiany przestrzenne wpisujg sie w nasilajgcy sie trend
polegajgcy na przeksztatcaniu terendéw przemystowych w tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Nowa zabudowa bedzie harmonijnie wkomponowana w otoczenie. Pod wzgledem gabarytow,
formy i przeznaczenia bedzie nawigzywa¢ do zabudowy powstatej na pozostatym obszarze
planu. Ocenia sie, ze zmiany beda miaty pozytywny wptyw na fad przestrzenny i srodowisko
kulturowe, a takze krajobraz tej cze$ci miasta.

W projekcie planu wykazano dbatos¢ o zachowanie i ochrone srodowiska kulturowego. W
tym zakresie wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujace historyczne zatozenia
urbanistyczne, a takze zabytkowg architekture wybranych budynkéw.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w sposdb znaczgco negatywny wptyngé na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na
istniejgcych terenach przylegtych nie powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o
charakterze znaczagcym. W pewnym stopniu warunki zamieszkiwania moze pogorszyc
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nadmienia emisja zanieczyszczen atmosferycznych z sektora komunalnego i transportowego, a
takze hatas komunikacyjny.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaréw zainwestowanych.
Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz transportu
samochodowego nie powinny powodowaé znaczacego zwiekszenia stezenia szkodliwych
substancji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost ilosci terendw zabudowanych w miescie, co w
przysztosci moze powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np.
nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Beda to oddziatywania o charakterze
statym.

4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na Srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementow zainwestowania wigze
sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oraz $cieki bedg stanowié obcigzenie dla sSrodowiska w miejscu
ich dalszego zagospodarowania. Sposdb odprowadzania sciekdw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniate emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu srodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektow
umiejscowionych na obszarze planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec,
ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktorych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na sSrodowisko
terenodw potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ oddziatywania na formy ochrony
obszarowej, w tym obszary Natura 2000. Uznaje sie, ze skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci $rodowiska na terenach objetych
ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na oddalenie od granic terendéw
chronionych, nie bedzie wywieraé¢ negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk i
gatunkéw zwierzat.
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4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalern MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska — teren zieleni (w tym strefy zieleni).

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . bezposredniosc . czestotliwos| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: . okresu trwania . . zasiegu , .
i ci zZmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i , ) ) miejscowe i )
L 'p yrody .. | bezposrednie dfugoterminowe state pozytywne { odwracalne nieznaczne
bioréznorodnos¢ lokalne
gleby i
powierzchnie bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . miejscowe i .
P bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne d odwracalne nieznaczne
atmosferyczne lokalne
klimat lokalny bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne nieistotne
. . . bez . bez . .
klimat akustyczny | bez znaczenia bez znaczenia . bez znaczenia . bez znaczenia nieistotne
znaczenia znaczenia
. . . miejscowe i .
wody bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne nieznaczne
krajobraz i zabytki| bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne
|Iudzi bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne

Funkcje o pozytywnym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Tereny zieleni majg pozytywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, a takze Srodowisko

zycia mieszkancow. Majg one znaczenie dla

zachowania waloréw przyrodniczych i

krajobrazowych osiedla. Zielen wysoka tworzy powierzchnie pochtfaniajgca zanieczyszczenia
atmosferyczne, wytwarzajaca tlen i retencjonujaca cze$¢ opadow atmosferycznych. Wptywa
korzystnie na klimat lokalny na terenach zabudowanych, a takze tworzy miejsce codziennej
rekreacji i wypoczynku dla mieszkarncéw.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegolne elementy sSrodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:

P . L. intensywnosc
. . bezposrednio . ., .| charakteru . trwatosci .
Oddziatywanie na: .. okresu trwania |czestotliwosci R zasiegu , i
Sci zZmian przeksztatcen ,
przeksztatcen
Swiat przyrody i . . . . . .
o . Yy bezposrednie |dtugoterminowe state Bez znaczenia| miejscowe odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢
gleby i
powierzchnie bezposrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe | nieodwracalne | zauwazalne
terenu
powietrze bezposrednie . . mozliwe do .
T dtugoterminowe state negatywne miejscowe .. | zauwazalne
atmosferyczne i wtorne rewaloryzacji
. . . . L czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne miejscowe zauwazalne
odwracalne
klimat akustyczny |bezposrednie |dtugoterminowe state negatywne | miejscowe odwracalne zauwazalne
. . . . L czesciowo .
wody posrednie |dtugoterminowe state bez znaczenia| miejscowe nieznaczne
odwracalne
. . . |bezposrednie . miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki L, . |dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
i posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie . .| miejscowe i czesciowo .
ludzi , . |dtugoterminowe state bez znaczenia zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne

Funkcje o umiarkowanym wptywie na srodowisko (Tabela 3)

Tereny zabudowane beda miaty zréznicowany wptyw na $rodowisko. Ich funkcjonowanie
powoduje wytwarzanie zanieczyszczen atmosferycznych, sciekdow, odpaddw, posrednio takze
emisje hatasu. Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i wyposazenia w infrastrukture
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techniczng pozwalajg zminimalizowa¢ negatywny wptyw na srodowisko. Przeznaczenie
terenow pod planowane funkcje bedzie oddziatywad na poszczegdlne elementy Srodowiska, ale
pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi oraz poszczegdlnych komponentdéw srodowiska.

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegajag badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw érodowiska (m. in. jakosci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawie Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko organ
opracowujgcy dokument (Prezydent Miasta Wroctawia) prowadzi monitoring skutkdéw realizacji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na Srodowisko. Monitoring ten powinien by¢
prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentow
sSrodowiska powinna uwzglednia¢ powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byty przeprowadzane rowniez z taka czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:
- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony
poszczegdlnych komponentéw srodowiska;
- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zrédet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,
- podfaczenie nowych obiektéw do sieci kanalizacyjnej,
- zachowanie jak najwiekszej liczby drzew,
- wyposazenie terendw zainwestowanych planu w zielen.
Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na Srodowisko oraz jakos$¢ zycia i zdrowie
mieszkancow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
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zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.
Do rozwigzan stuzagcym ochronie Srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP

naleza:

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych

zielenig lub terenem biologicznie czynnym;

- obowigzek zachowania wybranych zadrzewien;

- zachowanie cennych zatozen zieleni urzadzonej;

- stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

- mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.

Nalezy réwniez rozwazy¢ mozliwos¢ odsuniecia linii zabudowy na planowanych terenach
mieszkaniowych usytuowanych wzdtuz linii kolejowej lub odseparowanie tych terendw
zabudowag nie wymagajgcg ochrony przed hatasem (np. ustugami).

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentédw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzadowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

— Dyrektywa Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wéd,

— Dyrektywa Ramowej w sprawie o0golnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpaddéw
niebezpiecznych,

— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0
ochronie ptakdéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentdw o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie s$rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
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roku 2025.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekéw (pochodzacych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wad
powierzchniowych, bedgcych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogdw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni Sciekdw i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony sSrodowiska przyrodniczego i biordéznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczgcym na S$rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terendw do niego
przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

9. Streszczenie

Niniejsze opracowanie analizuje i ocenia potencjalny wptyw realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Miedzyleskiej i Gazowej
we Wroctawiu. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, ustugi oraz tereny zieleni
i komunikacji. Omawiany obszar jest miejscem przeksztatcania terendow przemystowych na
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug. Znajduje sie w potudniowej czesci
Wroctawia a jego powierzchnia wynosi 45,2 ha.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendow zgodne s3 z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne nie tworzg istotnych przeszkéd dla wprowadzenia nowej zabudowy.
Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci Srodowiska.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$¢
do regeneracji. Korzystne jest zachowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie.

Realizacja postanowien planu zgodna jest z politykg przestrzenng miasta. Efektywne i
petne wdrozenie ustalen projektowanego dokumentu powinno stanowi¢ wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku
przyrodniczym.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na Srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a wust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Rafat Odachowski

Fdet Chectost.
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