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Wroctaw, dnia 21 wrzesnia 2021 roku

BRM-DPP.152.9.2021.AW

Uprzejmie informuje, ze ztozona przez petycja z dnia 16 czerwca
2021 r., uzupelniona idoprecyzowana pismem z dnia 19 lipca 2021 r.
w sprawie powstrzymania degradacji kompleksu Stadionu Olimpijskiego,
stanowita jeden z punktow porzadku obrad XLIV sesji Rady Miejskiej
Wroctawia w dniu 16 wrzesnia 2021 roku.

W wyniku glosowania Rada podjefa uchwate o nieuwzglednieniu
przedmiotowej petycji. W zataczeniu przesytam ww. uchwate Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 16 wrzesnia 2021 r. wraz z uzasadnieniem.

Jednoczesnie informujg o tresci artykutu 12 ustep 1 ustawy z dnia
11 lipca 2014 roku o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870), ktdry stanowi:
~Podmiot wiasciwy do rozpatrzenia petycji moze pozostawié bez rozpatrzenia
petycje ztozong w sprawie, ktéra byta przedmiotem petycji juz rozpatrzonej
przez ten podmiot, jezeli w petycji nie powotano sie na nowe fakty lub
dowody nieznane podmiotowi wiasciwemu do rozpatrzenia petycji”, a takze
o tresci art. 13 ust 2 wyzej wymienionej ustawy, zgodnie z ktérym ,sposéb
zatatwienia petycji nie moze by¢ przedmiotem skargi”.
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UCHWALA NR XLIV/1153/21
RADY MIEJSKIEJ WROCEAWIA
Z dnia 16 wrzesnia 2021 r,

w sprawie rozpatrzenia petycji w przedmiocie powstrzymania degradacji kompleksu Stadionu
Olimpijskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. Qust.2iart. 13 ust. | ustawy zdnia 11lipca 2014 r. o petycjach (Dz U. z2018r,
poz. 870), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu petycji z dnia 16 czerwca 2021 r., doprecyzowane]j pismem
z dnia 19 lipca 2021 r., w sprawie powstrzymania degradacji kompleksu Stadionu Olimpijskiego, poprzez:

1) niezwloczne wszezgeie procedury unicwaznienia miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego
nr 460;

2) doprowadzenie do natychmiastowego wstrzymania budowy budynku zamieszkania czasowego na terenie
zabytkowego zespotu basendw olimpijskich;

3) objecie szczegdlna ochrong obszaru Stadionu Olimpijskiego,

nic uwzglednia si¢ petycji w zakresie pkt 113, a w zakresie pkt 2 przekazuje si¢ petycje do rozpatrzenia
do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia.

2. Uzasadnienie rozstrzygnigcia zawarte zostato w zalgezniku do niniejszej uchwaty.
3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Wroctawia,

§ 2. Upowaznia si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej Wroclawia do zawiadomienia Wnoszacego petvcje
0 sposobie jej rozpatrzenia przez Radg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

Sergifisz Kmiecik
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Zalacznik

do uchwaty nr XLIV/1153/21
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 16 wrzesnia 2021 r.

Pismem zdnia 16 czerwca 2021r.,, doprecyzowanym dnia 19 lipca 2021 r.
(dalej; Wnioskodawca) zlozyl petycje w przedmiocie uniewaznienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 460, przyjetego Uchwala nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 czerwea
2013 .

Whnioskodawea wystgpit z wnioskiem w przedmiocie:

1. Niezwlocznego wszczecia procedury uniewaznienia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 460, przyjetege Uchwalg nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27.06.2013 r.,
zmieniajacg Uchwate nr L/3130/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19.04.2006 roku, W sprawie uchwalenia
MPZP abszaru w rejonie Stadienu Olimpijskiega we Wroctawiu z uwagi na niezgodnosc z wpisem do rejestru
zabytkow na A/4225/457/Wm;

2. Doprowadzenie wszelkimi mozliwymi srodkami do natychmiastowego wstrzymania budowy budynku
zamieszkania czasowego na terenie zabytkowego zespotu basendw olimpijskich zlokalizowanych na dzialce
nr 1/8, AR 9, obrgb Zalesie, we Wroctawiu, chronionego na mocy Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

3. Objgcie szczegdlng ochrona najwigkszych w miescie publicznych, atwartych, zielonych terendw, jakim
jest abszar Stadionu Olimpijskiego.

Uzasadniajac petycje, wnioskodawca przedstawil argumentacje przemawiajacq za zasadnoscig petycji.
W wyniku uzupelnienia petycji, pismem zdnia 19 lipca 2021 r. wnidst o podjecie przez Rade Miejska
Wroclawia uchwaty w celu utworzenia Parku Kulturowego ,,Stadion Olimpijski”.

Pod wzgledem formalno-prawnym petycja spetnia wymagania stawiane przez ustawe z dnia 11 lipca 2014 r.
o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870), w szczegdlnosci jej art. 2 i art. 4.

Na mocy art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372), Do wylgeznej wiasciwosei rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Moca art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie =zabytkdw iopiece nad zabyvtkami
(Dz. U. 22021 r. poz. 710), Rada gminy, po zasiggnigciu opinii wojewédzkiego konserwatora zabytkéw,
na podstawie uchwaty, moze utworzyé park kulturowy wcelu ochrony krajobrazu kulturowego oraz
zachowania wyrdzniajgcych sig krajobrazowo lerenow z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. Mocg art. 17 ust. 1 w/w ustawy, na terenie parku kulturowego lub
jego czgsci moga byd ustanowione zakazy i ograniczenia dotyczace:

1) prowadzenia robét budowlanych oraz dziatalnosci przemystowej, rolniczej, hodowlanej, handlowej lub
ushugowe;j;

2) zmiany sposobu korzystania z zabytkéw nieruchomych;

3) umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych iinnych znakéw niezwigzanych z ochrong parku
kulturowego, z wyjatkiem znakéw drogowych i znakéw zwigzanych z ochrona porzadku i bezpieczefistwa
publicznego, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

3a) zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw malej architektury;
4) sktadowania lub magazynowania odpadéw.

Wskazujge na powyzsze, Rada Miejska Wroclawia jest organem wiasciwym do rozpatrzenia wniosku
w zakresie zmiany MPZP jak réwniez utworzenia parku. kulturowego.

Stanowisko w imieniu Prezydenta zlozyl pismem zdnia 31 sierpnia br. Dyrektor Departamentu —
Jacek Barski (dalej: ,,Dyrektor™) oraz pismem z dnia 2 wrzeénia br. Dyrektor Wydzialu Nabywania i Sprzedazy
Nieruchomesci Jan Bujak (dalej: Dyrektor WNS).
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Dyrektor przedstawit procedure przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
co nastepuje;

Na terenie kompleksu dawnych Terendw Olimpijskich ochrona konserwatorska, poprzez vjecie jednostkowe
w gminnej ewidencji zabytkéw na podstawie Zarzgdzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z dnia
24 listopada 2014 roku, zostaly ujete obiekty:

1. Brama gtowna (od ul. Paderewskiego) w zespole terendw olimpijskich.
2. Stadion olimpijski - trybuny w zespole terenéw olimpijskich (ob. w przebudowie).
3. Stadion olimpijski - wieza zegarowa, w zespole terendw olimpijskich.

4. Stadien olimpijski - dziedziniec honorowy, pergola z 3 bramami i wieza maratonska, w zespole terendw
olimpijskich.

5. Stadion olimpijski - brama pélnocna, w zespole terendw olimpijskich.

6. Stadion lekkoatletyczny - budynki kas, w zespole terenéw olimpijskich.

7. Stadion lekkoatletyczny - trybuny, w zespole terenow olimpijskich.

8. Stadion lekkoatletyczny - brama (pylany), w zespole terendw olimpijskich.

9. Budynek kortdw tenisowych w zespole terendw olimpijskich.

10. Strzelnica w zespole terendw olimpijskich.

[ 1. Hala sportowa w zespole terenéw olimpijskich.

12. Aleja olimpijska (zachodnia), pieciorzedowa - debowa, w zespole terendw olimpijskich.

13. Aleja olimpijska (potudniowa), dwurzgdowa - dgbowo-lipowa, w zespole terenéw olimpijskich.

Wskazano, ze relikty basenu, nie zostaly wymienione w ww. decyzji o wpisie do rejestru zabytkdw,
jak w przypadku innych, znajdujgcych si¢ tam obiektéw, ktdre zostaly wymienione literalnie w decyzji,
a nadto, nie zostaly objete indywidualng ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkéw, wpis do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow czy do gminnej ewidencii zabytkow miasta Wroctawia.

Obszar Terenow Olimpijskich stanowit spdjny teren sportowo - rekreacyjny, ktory od lat 70-tych nalezal
do Akademii Wychowania Fizycznego we Wroclawiu.

W roku 2008 zostala wydana decyzja przez Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu
w przedmiocie wyrazenia zgody na dokonanie podzialu tej nieruchomosci iwydzielenie kilku dzialek.
W ten sposéb doszlo do podzialu terenu na ktérym m.in. znajdowaly sig relikty dawnego kompleksu basenu
i w konsekwencji ruiny niecek basenu o konstrukcji zelbetowej zostaly wydzielone geodezyjnie od niecki
okraglego brodzika dla dzieci i budynku restauracji. Podzial ten naruszyl walory zabytkowe idoprowadzit
do rozbicia i dezintegracji  istniejacej struktury funkcjonalno- przestrzennej calego zespotu (Decyzja
nr 844/2008 z dnia 09.07.2008 roku). Przyja¢ jednak nalezy, ze dokonanie podziatu stanowito konsekwencje
puyjc;tegm zaloZenia, iz baseny - juz w momencie wpisania do rejestru zabytkdw calego tege terenu - utracily
poziom oryginalnosei, przy czym stanowisko to jest podtrzymywane do chwili obecnej przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu.

Nieruchomos$é o oznaczeniu geodezyjnym, dziatka nr 1/8, AM-9 obrgb Zalesie jest objgta ustaleniami
cbowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonego dla obszaru w obrebie
ulicy A. Mickiewicza i alei I. J. Paderewskiego - Uchwalta nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
27.06.2013 roku i oznaczona jest na planie symbolem US8, dla ktdrego ustalono przeznaczenie:

1) kryte urzgdzenia sportowe;

2) terenowe urzadzenia sportowe;

3) uczelnie wyzsze;

4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
5) ustugi;

6) zielen parkowa;
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7) skwery;
8) infrastruktura drogowa;

9) obiekty infrastruktury technicznej, dodatkowo na tym terenie opisane sa dopuszczalne ustalenia dotyczgce
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, m.in. w zakresie handlu matopowierzechniowego,
wymiaréw pionowych budynkéw, liczby kondygnacji, powierzchni biologicznie czynne;.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Adama Mickiewicza i alei Ignacego Jana Paderewskicego we Wroctawiu, podjeto na wniosek Akademii
Wychowania Fizycznego w 2011 r. Wniosek dotyczyl obszaru od strony alei Paderewskiege w tym czgéci Pola
Marsowego oraz terenu dawnego basenu plywackiego przy czym procedowanie kwestii zwigzanych
z przygotowaniem zmiany Uchwaly Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu, jak réwniez sama zmiana
powierzona zostala, zgodnie z kompetencjami do Biura Rozwoju Wroclawia Urzgdu Miasta Wroclaw, Zgodnie
z informacjg z Biura Rozwoju Wroclawia nadrzednym celem procedowania zmian byto utrzymanie wartosei
kompleksu Stadionu Olimpijskiege, jego uporzadkowanie kompozycyjne i funkcjonalne przy kontynuacji
zalozen przyjetych przez jego twércéw, dostosowanych do wspélezesnych potrzeb uczelni i wymagar.

Wskazano, iz zmiany MPZP dotyczyly fragmentéw terenu, na ktdrym obowiazywal MPZP Uchwata
nr L/3130/06 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 19.04.2006 roku. Zmiana dotyczyta m.in. terenu oznaczonego
na planie symbolem US8 iwprowadzone zmiany dotyczyly rozszerzenia przeznaczenia terenu m.in.
o zabudowe zamieszkiwania zbiorowego iuslugi, zrezygnowano zzapisu dotyczgcego przebudowy lub
rozbudowy istniejacych obiektéw sportowych wprowadzajgc na calym terenie nieprzekraczalna linie
zabudowy. Definicja linii zabudowy dedykowana dla ww. planu miejscowego ogranicza, fragment terenu na
wylgcznie ktorym dopuszeza sig budynki oraz okrelone w ustaleniach planu budowle, linia ta nie dotyczy
czesci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calodei pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdw, (...), ktarych zasigg moze by¢ ograniczony ustaleniami planu. Na terenie oznaczonym
symbolem USS8, jedynie w pétnocno wschodnim fragmencie terenu, zostal wydzielony, jako wydzielenie
wewnetrzne (A), przeznaczone wylgeznie na terenowe urzadzenia sportowe, zielen parkowa, skwery, place,
ciggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej, bez mozliwosci zabudowy jak to ma
miejsce na pozostatym terenic oznaczonym tym symbolem.

Na podstawie art. 17 ust. 6b ustawy o planowaniu przestrzennym Prezydent Wroctawia wystapit
o uzgodnienie projektu planu do Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostal uzgodniony przez Dolnosigskiego
Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkéw, na  podstawie  art. 18 ust. 1iust. 2 pkt. 3,  art. 20,
art. 89 pkt. 2 i art. 91 ust. 4 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabythkami
m.in. w zakresie rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdw przy realizacji inwestyeji,
przywracania zabytku do jak najlepszego stanu, ustalania przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Projekt
migjscowego planu zagospodarowania terenu zostal uzgodniony bez uwag przez Dolnoslaskiego
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu (Postanowienie nr 275/2013 z dnia 26.03.2013 roku,
Daolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu),

W ww. planie miejscowym, na terenie oznaczonym symbolem US8, brak jakichkolwiek wskazan w zakresie
rozpoznanego zabytku w miejscu reliktéw dawnego zespolu hasenowego, oraz rozwigzan przy realizacji
przysztych inwestycji zwigzanych z przywracaniem zabytku do jak najlepszego stanu. Niecka basenu jest
historycznym elementem zabytkowego zatozenia niemniej jednak nie zostala wyrézniona np. poprzez
wydzielenie wewnetrzne w MPZP (czerwiec 2013 roku), uzgodnionym przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie m.in. ksztattowania zabudowy, rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytku przy realizacji inwestycji, przywracania zabytku do jak najlepszego stanu, ustalania
przeznaczenia i zagospodaraowania terenu.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wegladu nie wplyngly zadne uwagi do planu.
Obowigzujgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w obrebie ulicy A. Mickiewicza
ialei I J. Paderewskiego, z dnia 27.06.2013 roku (uchwata nr XLVI/1106/13), zostal uchwalony przez Radg
Miejska Wroclawia, na podstawie Ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (L.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378 wraz z pdzn. zm.) oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia uchwalonym w 2010 r.
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Wskazac nalezy rowniez, iz projekty planu opiniowane sg przez:

- Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng powotang na podstawie zarzadzenia nr 120/10 Prezydenta
Wroctawia zdnia 30 grudnia 2010 roku, ktdra to jest organem doradezym prezydenta Wroctawia
w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Cztonkami komisji sg architekei
iurbanisci, ktorzy w wigkszosel sg przedstawiciclami Rady Dolnosdlaskiej Okregowej [zby Architektow
i cztonkami zespolow tej Izby

- Komisje Rozwoju Przestrzennego i Architektury, w ktérej skladzie znajduja sie radni Rady Miejskiej
Wroctawia (kadencja VI, 2010-2014). Do zakresu dziatani komisji nalezy m.in. opiniowanie projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejski Konserwator Zabytkow we Wroclawiu, dzialajgc na podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz Porozumienia nr 10 z dnia 5 wrzesnia 2011 r. zawartego
pomigdzy Wojewoda Delnoslaskim, aPrezydentem Wroclawia Wsprawie powierzenia prowadzenia
niektorych zadan zzakresu wiasciwosci wojewddzkiego konserwatora zabytkow jest zobowiazany
do uzgadniania pozwolen, o ktoérych jest mowa w powotanym artykule.

W roku 2017 Migjski Konserwator Zabytkéw we Wroclawiu odméwil udzielenia pozwolenia
konserwatorskiego (Decyzja nr 164/2017 zdnia 17.02.2017 roku) dla planowane] budowy budynku
zamieszkania zbiorowego z ustugami w czgsci parteru oraz wiclostanowiskowym garazem, na dzialee nr 1/8,
AM-9, obreb Zalesie, W uzasadnieniu odmowy tut. organ wskazat na niezgodnos¢ planowanego zamierzenia
inwestycyjnego i wykonanego dla niego projektu zzapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkeji obiektu (mieszkania i apartamenty) oraz ilosci kondygnacji (4 kondygnacje).
W odmowie tej nie zanegowano natomiast samego zamierzenia zabudowy kubaturowej historyeznych reliktow
niecek basenowych dajgc tym samym inwestorowi potwierdzenie, iz planowana inwestycja po zmianie
przeznaczenia oraz modyfikacji wysokoéci nowoprojektowanego obiektu bedzie mozliwa do realizacji.
Warto w tym miejscu wskaza¢, iz wobec planowanej zabudowy przedmiotowej dziatki (w miejscu reliktéw
basenow) Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu wroku 2016, dwukrotnie wydal zalecenia
konserwatorskie akceptujac planowane zamierzenie budowlane wskazujge kierunki ksztaltowania przysziej
zabudowy.

QOd powyzsze) decyzji zostato wriesione odwolanie. Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego decyzja
nr DOZ-0AIK.650.359.2017.BS zdnia 10.07.2017 roku, utrzymat w mocy zaskarzong decyzje.
W uzasadnieniu przedmiotowej decyzji Minister wskazal, iz zamierzenie budowlane nie jest zgodne
z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji mieszkalnej nowoprojektowanego
obiektu lecz w zakresie ilosci kondygnaciji i wysokoéci obiektu, byto zgodne z ww. aktem prawa miejscowego.

W roku 2020 Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroclawiu wydal Decyzje- pozwalenie konserwatorskie
nr 708/2020 z dnia 07.09,2020 roku, uzgadniajgc planowane dzialania inwestycyjne na terenie nieruchomosci
dz. nr 1/8, AM-9 obreb Zalesie przy al. [. J. Paderewskiego 35 we Wroctawiu, polegajgce na budowie budynku
zamieszkiwania zbiorowego wraz zrozbidrka obiektow wg zataczonego projektu budowlanego ,Budynek
zamieszkiwania zbiorowego wraz z lokalami uzytkowymi w czesci przyziemia oraz garazem podziemnym”
autorstwa dr inz. arch. wystgpujgcej rowniez jako pelnomocnik dla tej inwestycji
w imieniu wlasciciela i inwestora Dolnoslaskie Inwestycje SA SKA we Wroclawiu,

Planowane zamierzenie polegajace na budowie w miejscu pozostalosei nicuzytkowanego basenu,
obiektu uksztaltowanego na rzucie zblizonym do prostokata wraz z dziedzificem wewnetrznym, gdzie
zagospodarowanie wnetrza jest m.in. poprzez wprowadzenie elementéw brodzikéw z wodg, oraz zachowaniem
istniejacego wzniesienia (nasypu). W ocenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu projekt ten
byt zgodny z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez
nie naruszat zadnych norm wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W tym przypadku zakres i sposob wykonania zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku zamieszkiwania
zbiorowego na dz. nr 1/8, AM-9 obreb Zalesie przy al. I. J. Paderewskiego 35 we Wroclawiu, byly zgodne
z zasadami zaakceptowanymi w procesie uzgodnieniowym mpzp m.in. utrzymania linii nieprzekraczalnej,
przeznaczenia terenu - funkcji, uksztaltowania terenu, wysokosci budynku, oraz rozwiazan architektonicznych.
W tym miejscu nalezy wskazaé¢ iz zgodnie z zasadami, ktére zaakceptowano w procesie uzgodnieniowym
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego oraz ze wskazaniami wlicznych decyzjach
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i postanowieniach Ministra Kultury Dziedzictwa Narodowego iSportu, jak rowniez z orzecznictwem
sadowym, organ nie moze zanegowaé zabudowy na obszarze chronionym (tu: wpisem do rejestru zabytkéw),
jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakazu takiego wprost nie wskazuje ustalenia aktu
prawa miejscowego jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Adama Mickiewicza ialei Ignacego Jana Paderewskicgo we Wroctawiu (Uchwata nr XLVI/1106/13
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27.06.2013 r.) sq nadto wiazace dla organu konserwatorskiego, jakim jest
Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu zgodnie z Porozumieniem nr 10 z dnia 5 wrzesnia 2011 r.
zawartym pomiedzy Wojewodg Dolneslaskim, a Prezydentem Wroclawia W sprawie powierzenia prowadzenia
niektorych zadan z zakresu wiasciwosci wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, i decyzja tut. organu nie moze
by¢ wydana w oderwaniu od ustalen prawa miejscowego (Decyzja decyzjg nr DOZ-OAIK.650.359.2017.BS
z dnia 10.07.2017 roku).

Wskazac nalezy, iz zaréwno do decyzji odmawiajacej w roku 2017 oraz decyzji uzgadniajacej, wydangj
w roku 2020 tut. organ posiadatl aktualne stanowisko Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroclawiu, dla planowanej inwestycji na dz. nr 1/8 AM-9 obreb Zalesie, w zakresie prowadzenia badari
archeologicznych, wymagane przepisami.

W decyzji odmawiajgcej udzielenia pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych firmie Dolnoslaskie
[nwestycje w roku 2017 (decyzja Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu
nr 600/2017 z dnia 07.03.2017 roku) organ edmoéwil udzielenia zgody, wskazujgc m.in. iz ,, Pezwolenie na
prowadzenie badan archeologicznych, pomijajgc  wzgledy odnoszgce sie do ochrony zabytkow
archeologicznych moze zostac wydane tyiko na taka inwestycje, kiéra jest zgodna z obowiazujgeym dla danego
terenu miejscowym planem zagospodarowania terenu,” wskazujac jednoczesnie iz wymég podjecia badan
archeologicznych wynika z lokalizacji planowanej inwestycji naterenie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeclogicznych oraz, ze w obszarze oddzialywania inwestycji zadokumentowano stanowisko
archeologiczne nr 4/31/80-29 AZP. Natomiast w roku 2020 inwestor ponownie wystapil o wydanie decyzji —
pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych w zwigzku z budowa budynku zamieszkania zbiorowego
dla dz. nr 1/8 AM-9 obrgb Zalesie, we Wroctawiu w nastepstwie czego Dolnoslaski Wojewoddzki Konserwator
Zabytkéw we Wroctawiu przedstawial stanowisko w sprawie (pismo Daolnoslaskiego Wojewdodzkicgo
Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu nr WZA.5161.1140.2020 JB z dnia 03.07.2020 rok) informujac,
iz inwestycja znajduje sig na terenie strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, jednakze
poza udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi i wobee planowanego zakresu robdt ziemnych
nie warunkuje sig koniecznosci uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na badania archeologiczne. Z tego
wynika, ze Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroclawiu zaakceptowal planowana
inwestycje¢ jako zgodna z prawem miejscowym.

Majac na uwadze potrzebg zgodnosci aktéw indywidualnych, jakim wtym przypadku jest wpis terenow
olimpijskich do rejestru zabytkéw =z przepisami powszechnie obowiazujgcymi, wtym akitami prawa
miejscowege oraz na podstawie dokumentacji, pism oraz decyzji administracyjnych (wskazanych
i przytaczanych powyzej) znajdujacych sie w zasobach archiwum Biura, dotyczacych ww. omawianego terenu,
Miejski Konserwator Zabytkéw po wnikliwej analizie wydat pozytywna decyzje dla projektowanej inwestycji.

Do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw 8 czerwea 2020 r. wplynat wniosek o uzgodnienie
projektu budowlanego oraz o wydanie pozwolenia konserwatorskiego, poe przeanalizowaniu dokumentacji
projeklowej oraz dokumentacji bgdgcej w zasobach archiwum tut. organu, dnia 16 lipca 2020 r. Miejski
Konserwator Zabytkéw wydat decyzje — pozwolenie konserwatorskie nr 708/2021 na realizacje budynku
zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami uslugowymi w czgsci przyziemia oraz garazem podziemnym.

Natomiast Wydzial Architektury i Budownictwa zatwierdzit projekt budowlany, decyzjg nr 842/2021 z dnia
16.03.2021 r., ktéra speinia wszystkie wymagania art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. W trakcie
postgpowania administracyjnego inwestor zostal wezwany m.in. do doprecyzowania funkcji poszczegdlnych
lokali. W zwiazku z powyzszym organ administracji architektoniczno-budowlanej nic moze odmowié wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Podczas sesji nadzwyczajnej Rady Miejskiej wdniu 18 czerwca 2021r. podjeta zostala uchwala
nr XL/1067/21 w sprawie ustalenia kierunkéw dzialania dla Prezydenta Wroclawia w zakresie ochrony
zabylkowego kompleksu Stadionu Olimpijskiego, w tym zespolu dawnych odkrytych basendéw sportowo-
rekreacyjnych we Wroctawiu. Uchwata dotyczy deklaracji nabycia nieruchomosei nalezgcej do spotki
Dolnoslgskie Inwestycje oraz wnioskowania o wszczecie procedury wpisania obiektéw dawnych basendw
do rejestru zabytkéw. Gdyby jednak decyzja Rady Miejskiej dziatania mialy dodatkowo polegaé na podjeciu

Id: 252A2C26-FDOD-4898-B55D-B57DC7FA4AFB. Podpisany Strona 6



nowej procedury planistycznej na przedmiotowym obszarze, to po jej przeprowadzeniu a finalnie
po uchwaleniu i wejsciu w zycie planu miejscowego, przyjete nowe ustalenia pozostana bez wpiywu na
wydane wczesniej ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe oraz inwestycje realizowane na ich podstawie.
Przedmiotowa kwestig reguluje art, 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie rozwaza sie podjecia prac nad uchwalg w sprawie utworzenia parku kulturowego
»otadion Olimpijski”, wzwigzku zczym proponowane regulacje tredci takigj uchwaly, dotyczace
prowadzonych dziatalnosci, ich typéw i form sa na chwile obecna bezprzedmiotowe.

Decyzja o pozwoleniu na budowe zaliczana jest do aktdw administracyjnych zwigzanych. Oznacza to, Ze jej
wydanie uzaleznione jest wylacznie od warunkéw $ciéle okreslonych przepisami prawa, nie jest natomiast
zalezne np. od woli organu uprawnionego do jej wydania. Decyzja Prezydenta Wroclawia Nr 842/2021 z dnia
16 marca 2021 r., zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie domu studenckiego wraz z lokalami
uslugowymi w poziemie przyziemia oraz garazem podziemnym po rozbidree dwoch budynkéw lechniczno—
gospodarczo—sanitarnych, niecek basenowych oraz trybun ze schodami terenowymi na dz. nr 1/8, AR 9, obreb
Zalesie przy al. Ignacego Jana Paderewskiego 35 we Wroclawiu — wydana zostala po przeprowadzeniu
stosownego postgpowania administracyjnego, wramach kférego zebrano, anastgpnie wnikliwie
przeanalizowano caloksztalt materialu dowodowego. W postgpowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na
budowe dla ww. inwestycji Prezydent Wroctawia dziatat jako ustawowy organ administracji architektoniczno-
budowlanej i nie posiada przymiotu strony tego postepowania. W zwiazku z powyzszym Prezydent Wroclawia
nie jest rowniez strong prowadzonego przez Wojewode Dolnoslgskiego postgpowania w sprawie stwierdzenia
niewaznosci decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla ww. inwestycji.

Wojewoda Deolnoslaski zawiadomieniem z dnia 22 czerwcea 2021 r. poinformowat Prezydenta Wroclawia
0 wszczeciu z urzedu postepowania w sprawie stwierdzenia niewaznoéci wyzej opisanej decyzji o pozwoleniu
na budowe Nr 842/2021 z dnia 16 marca 2021 r., jednak Prezydent Wroclawia, jako podmiot nie bedgcy ani
strong postgpowania, ani podmiotem na prawach strony, nie jest uprawniony do brania czynnego udzialu w tym
postgpowaniu inie moze ingerowaé wjege przebieg. Nadmienil rdéwniez, ze w procedurze dotyczacej
stwicrdzenia niewazno$ci decyzji administracyjnych obowigzujace prawe nie przewiduje dokonywania
zgdanych we wniosku czynnosci, obejmujacych poparcie przez Prezydenta Wroctawia wniosku w sprawie
stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanej z jego upowaznienia.

Prezydent Wroclawia wsluchujac si¢ w liczne glosy mieszkancow oraz majac na uwadze cele spoleczne
i rozwojowe Miasta oraz wyjatkowy i historyczny charakter tego miejsca - zwrocil sie w dniu 8 czerwea br.
pismem do Prezesa Spotki Dolnoslaskiego Inwestycje S.A. z prosbg o rozwazenie plandw inwestycyjnych
dotyczacych zamierzenia inwestycyjnego na nieruchomogci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1/8, AM-9,
obr¢b Zalesie o powierzchni 1,1268 ha polozonej na terenie Zespolu Stadionu Olimpijskiego sktadajge ofertg
nabycia wiasnosci przedmiotowej nieruchomodcei do zasobéw Miasta w trybie sprzedazy lub zamiany na
warunkach finansowych okreslonych w umowie przeniesienia wlasnosci nieruchomoscei zawartej w formie aktu
notarialnego Repertorium A numer 370/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r. pomiedzy Akademiz Wychowania
Fizycznego we Wroctawiu a Spdtkg Dolnoslgskie Inwestycje Spolka Akeyjna Spatka Komandytowo-Akceyjna
z siedzibg we Wroclawiu, Spotka nie wyrazita zgody, tym samym zamykajgc mozliwoéé pozyskania tego
terenu.

Niezaleznie od tego powyzszego widzac potrzebe rewitalizacji i ochrony terendw Stadionu Olimpijskiego -
Prezydent Wroctawia zainicjowal rozmowy z Akademia Wychowania Fizycznego w celu mozliwosci i dziatan
zmierzajgcych do zagospodarowania tego szczegdlnego miejsca.

Wskazujac na powyzsze niniejsza petycja nie zastluguje na uwzglednienie i Rada Miejska Wroctawia
postanawia jak w § 1 niniejszej uchwaty.
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