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Sygnatura sprawy BRW-DPP2.670.87.2021

Numer ewidencyjny pisma 00101037/2021/W
Dotyczy: petycii zarejestrowanej pod numerem 32/2021

W odpowiedzi na pismo nr WSS-WB0.152.36.2021 Nr ewid: 00091714/2021/W z dnia 22
lipca 2021 r. przedstawiam stanowisko Departamentu Strategii | Rozwoju Miasta, odnoszace sie do
kwestii wskazanych wedtug wtasciwosci rzeczowej.

W zwigzku z wystosowang petycja, na wstepie informuje, ze nieruchomosc¢ dotyczaca
kompleksu basendw, o oznaczeniu geodezyjnym dziatka nr 1/8, AM-9 obreb Zalesie znajduje sie na
obszarze Terenow Olimpijskich. Ww. nieruchomosé znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow (teren pomiedzy ulicami A. Mickiewicza, I. ]. Paderewskiego i rzeka Qdrg). Decyzja o
wpisie do Rejestru zabytkow tege terenu pod numerem A/4225/457/Wm zostata opatrzona datg
14.06.1991 roku. W decyzji tej w uzasadnieniu wpisano:

"Tereny olimpijskie wraz z polfozonymi na nich obiektami zaprojektowane przez Richarda
Konwiarza 1926r. (...). Na sztucznie uksztattowanym terenie z uformowang zielenig, znajdujq sie
obiekty sportowe, usfugowe | budynkow gospodarcze.

1. Stadion olimpijski z Aleja olimpijska. Brama gfdwna z pergola, wieza zegarowa, trybuna
murowana z cegly, zelbet, drewno

2. Hala sportowa, murowana z cegly planie prostokata z ryzalitami i westybulem na zdwojonych
filarach

3. Budynek kortéw tenisowych, murowany z cegly z gankiem na kolumnach, nakryty

dwuspadowym dachem z prostokgtng wiezyczka na osi giownej
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4. Stadion Gwardii, z brama w formie murowanych z cegief pylonéw - trybuny murowane czesciowo
drewniane
5. Kasy biletowe przy stadionie Gwardii(2 szt.) murowane z cegfy, nakryte czterospadowymi
daszkami.
Tereny olimpijskie posiadajg ponadto historyczne uksztaftowang bieznie, pola marsowe, trybuny
ziemne, strzelnice, korty tenisowe | inne, oraz aleje i sciezki obsadzone niska i wysocko pienna
ziefenia.
Tereny olimpijskie byly po Berlinie druga w kolejnosci realizacja kompleksu obiektdw sportowych
na terenie éwczesnych Niemiec".

W wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, na tym terenie zostaty ujete obiekty:
. Brama gtowna
. Trybuny stadionu ofimpijskiego
. Wieza zegarowa
. Dziedziniec honorowy z wiezg maratoriska, z pergolg i bramami
Brama pofnocna stadionu olimpijskiego
. 4 budynki kas stadionu lekkoatletycznego
. Trybuna stadionu lekkoatletycznego

® N A W N R

. Brama stadionu lekkoatletycznego (pylony)
9. Budynek przy boisku do walk zapasniczych, ob. warsztat samochodowy
10. Domek kortowy, ob. restauracja przy kortach tenisowych
11. Strzelnica
12. Budynek sali gimnastycznej
13. Aleja olimpijska od al. Paderewskiego
Na terenie kompleksu dawnych Terenow Olimpijskich ochrong konserwatorska, poprzez
ujecie jednostkowe w gminnej ewidencji zabytkdw na podstawie Zarzgdzenia nr 12549/14
Prezydenta Wroclawia z dnia 24 listopada 2014 roku, zostaly ujete obiekty:
1. Brama gfowna (od ul. Paderewskiego) w zespole terendw olimpijskich
2. Stadion olimpijski - trybuny w zespole terendw olimpijskich (ob. w przebudowie)
3. Stadion ofimpijski - wieza zegarowa, w zespole terendw olimpijskich
4. Stadion olimpijski - dziedziniec honorowy, pergola z 3 bramami i wiezg maratoriska, w zespole
terenow olimpijskich
5. Stadion olimpijski - brama pétnocna, w zespole terendow olimpijskich
6. Stadion lekkoatletyczny - budynki kas, w zespole terendw olimpijskich
7. Stadion lekkoatietyczny - trybuny, w zespole terendow olimpijskich
8. Stadion lekkoatietyczny - brama (pylony), w zespole terendw olimpijskich
9. Budynek kortow tenisowych w zespole terendw ofimpijskich

10. Strzelnica w zespole terendow olimpijskich
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11. Hala sportowa w zespole terenow olimpijskich

12 aleja olimpijska (zachodnia), pieciorzedowa - debowa, w zespole terendw ofimpijskich

13. Aleja olimpijska (potudniowa), dwurzedowa - debowo-lipowa, w zespole terendw ofimpijskich
Wskaza¢ w tym miejscu zatem nalezy, ze relikty basenu, nie zostaty wymienione w ww,

decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw, jak w przypadku innych, znajdujacych sie tam obiektdw,

ktore zostaty wymienione literalnie w decyzji, a nadto, nie zostaly objete indywidualng ochrong

poprzez wpis do rejestru zabytkow, wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkow czy do gminnej

ewidencji zabytkow miasta Wroctawia.

Obszar Terenow Olimpijskich stanowil spojny teren sportowo- rekreacyijny, ktory od lat 70-

tych nalezal do Akademii Wychowania Fizycznego we Wroclawiu.

W roku 2008 zostata wydana decyzja przez Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu w przedmiocie wyrazenia zgody na dokonanie podziatu tej nieruchomosci i wydzielenie
kilku dziatek. W ten sposdb doszio do podziatu terenu na ktérym m.in. znajdowaly sie relikty
dawnego kompleksu basenu i w konsekwencji ruiny niecek basenu o konstrukcji zelbetowej zostaty
wydzielone geodezyjnie od niecki okrggtego brodzika dla dzieci i budynku restauracji. Podzial ten
naruszyt walory zabytkowe i doprowadzit do rozbicia i dezintegracji istniejacej struktury
funkcjonalno- przestrzennej calego zespotu (Decyzja nr 844/2008 z dnia 09.07.2008 roku). Przyjac
jednak nalezy, ze dokonanie podziatu stanowito konsekwencje przyjetego zatozenia, iz baseny - juz
w momencie wpisania do rejestru zabytkdéw catego tego terenu - utracity poziom oryginalnosci,
przy czym stanowisko to jest podtrzymywane do chwili obecnej przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu.

Jednoczesnie wyjasniam, ze nieruchomos¢ o oznaczeniu geodezyjnym, dziatka nr 1/8, AM-9
obreb Zalesie jest objeta ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonego dla obszaru w obrebie ulicy A. Mickiewicza i alei I.J. Paderewskiego
- Uchwata nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27.06.2013 roku i oznaczona jest na
planie symbolem US8, dla ktérego ustalono przeznaczenie: 1) kryte urzadzenia sportowe;
2) terenowe urzadzenia sportowe; 3) uczelnie wyzsze; 4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
5) ustugi; 6) zielen parkowa; 7) skwery; 8) infrastruktura drogowa; 9) obiekty infrastruktury
technicznej, dodatkowo na tym terenie opisane sg dopuszczalne ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, m.in. w zakresie handlu matopowierzchniowego, wymiarow
pionowych budynkow, liczby kondygnacji, powierzchni biologicznie czynnej.,

Uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza i alei Ignacego Jana Paderewskiego we
Wroctawiu, podjgto na wniosek Akademii Wychowania Fizycznego w 2011 r. Wniosek dotyczyl
obszaru od strony alei Paderewskiego w tym czesci Pola Marsowego oraz terenu dawnego basenu
ptywackiego przy czym procedowanie kwestii zwigzanych z przygotowaniem zmiany Uchwaly
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Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu, jak réwniez sama zmiana powierzona zostata,
zgodnie z kompetencjami do Biura Rozwoju Wroctawia Urzedu Miasta Wroclaw. Zgodnie
z informacjg z Biura Rozwoju Wroctawia nadrzednym celem procedowania zmian bylo utrzymanie
wartosci kompleksu Stadionu Olimpijskiego, jego uporzadkowanie kompozycyjne i funkcjonalne
przy kontynuacji zatozen przyjetych przez jego twércow, dostosowanych do wspétczesnych potrzeb
uczelni i wymagan.

Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, iz zmiany MPZP dotyczyly fragmentéw terenu, na ktérym
obowigzywat MPZP Uchwata nr L/3130/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19.04.2006 roku,
Zmiana dotyczyta m.in. terenu oznaczonego na planie symbolem US8 i wprowadzone zmiany
dotyczyly rozszerzenia przeznaczenia terenu m.in. o zabudowe zamieszkiwania zbiorowego i ustugi,
zrezygnowano z zapisu dotyczacego przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektéw sportowych
wprowadzajac na catym terenie nieprzekraczalng linie zabudowy. Definicja linii zabudowy
dedykowana dla ww. planu miejscowego ogranicza, fragment terenu na wytacznie ktérym
dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle, linia ta nie dotyczy czesci
obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catoéci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, (...), ktérych zasieg moze by¢ ograniczony ustaleniami planu. Na terenie
oznaczonym symbolem US8, jedynie w péinocno wschodnim fragmencie terenu, zostat wydzielony,
jako wydzielenie wewnetrzne (A), przeznaczone wylgcznie na terenowe urzadzenia sportowe, zielen
parkowa, skwery, place, ciggi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej,
bez mozliwosci zabudowy jak to ma miejsce na pozostatym terenie oznaczonym tym symbolem.

Na podstawie art.17 ust.6b ustawy o planowaniu przestrzennym Prezydent Wroctawia
wystapit o uzgodnienie projektu planu do Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu zostat uzgodniony
przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, na podstawie art.18 ust.1 i ust.2
pkt.3, art.20, art.89 pkt.2 i art.91 ust.4 pkt.4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami m.in. w zakresie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla

zabytkéw przy_realizacil inwestycii, przywracania zabytku do jak najlepszego stanu, ustalania

przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Projekt miejscowego planu zagospodarowania terenu

zostat uzgodniony bez uwag przez Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu (Postanowienie nr 275/2013 z dnia 26.03.2013 roku, Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu).

W ww. planie miejscowym, na terenie oznaczonym symbolem USS8, brak jakichkolwiek
wskazan w zakresie rozpoznanego zabytku w miejscu reliktéw dawnego zespotu basenowego, oraz
rozwigzan przy realizacji przysztych inwestycji zwiazanych z przywracaniem zabytku do jak
najlepszego stanu. Niecka basenu jest historycznym elementem zabytkowego zatozenia niemniej
jednak nie zostata wyrdzniona np. poprzez wydzielenie wewnetrzne w MPZP (czerwiec 2013 roku),

uzgodnionym przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie m.in.
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ksztaltowania zabudowy, rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytku przy
realizacji inwestycji, przywracania zabytku do jak najlepszego stanu, ustalania przeznaczenia
i zagospodarowania terenu,

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynelty Zadne uwagi
do planu. Obowiazujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w obrebie
ulicy A. Mickiewicza i alei 1. J. Paderewskiego, z dnia 27.06.2013 roku (uchwata nr XLVI/1106/13),
zostat uchwalony przez Rade Miejska Wroctawia, na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz, 293, 471. 782, 1086,
1378 wraz z pozn. zm.) oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia uchwalonym w 2010 r.

Wskazac¢ nalezy rowniez, iz projekty planu opiniowane sg przez:

- Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng powotana na podstawie zarzadzenia nr 120/10
Prezydenta Wroctawia z dnia 30 grudnia 2010 roku, ktora to jest organem doradczym prezydenta
Wroctawia w sprawach planowania | zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Cztonkami
komisji sg architekci i urbanisci, ktérzy w wiekszosci sa przedstawicielami Rady Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektow i cztonkami zespotdw tej Izby

- Komisje Rozwoju Przestrzennego i Architektury, w ktérej sktadzie znajduja sie radni Rady
Miejskiej Wroctawia (kadencja VI, 2010-2014). Do zakresu dziatan komisji nalezy m.in.

opiniowanie projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie wyjasniam, co nastepuje:

Miejski Konserwator Zabytkow we Wroctawiu, dziatajgc na podstawie art. 36 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz Porozumienia nr 10 z dnia
5 wrzesnia 2011 r. zawartego pomiedzy Wojewoda Dolnoslaskim, a Prezydentem Wroctawia
W sprawie powierzenia prowadzenia niektdrych zadan z zakresu wiasciwosci wojewddzkiego
konserwatora zabytkow jest zobowiazany do uzgadniania pozwolen, o ktorych jest mowa
w powotanym artykule.

W roku 2017 Miejski Konserwator Zabytkow we Wroctawiu odmdwit udzielenia pozwolenia
konserwatorskiego (Decyzja nr 164/2017 z dnia 17.02.2017 roku) dla planowanej budowy budynku
zamieszkania zbiorowego z ustugami w czesci parteru oraz wielostanowiskowym garazem, na
dziatce nr 1/8, AM-9, obreb Zalesie. W uzasadnieniu odmowy tut. organ wskazal na niezgodnos¢
planowanego zamierzenia inwestycyjnego i wykonanego dla niego projektu z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji obiektu (mieszkania i apartamenty)
oraz ilosci kondygnacji (4 kondygnacje). W odmowie tej nie zanegowano natomiast samego
zamierzenia zabudowy kubaturowej historycznych reliktow niecek basenowych dajac tym samym
inwestorowi potwierdzenie, iz planowana inwestycja po zmianie przeznaczenia oraz modyfikacji
wysckosci nowoprojektowanego obiektu bedzie mozliwa do realizacji. Warto w tym miejscu
wskazac, iz wobec planowanej zabudowy przedmictowej dziatki (w miejscu reliktow basenow)
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Miejski Konserwator Zabytkow we Wroclawiu w roku 2016, dwukrotnie wydatl zalecenia
konserwatorskie akceptujac planowane zamierzenie budowlane wskazujac kierunki ksztattowania
przysziej zabudowy.

Od powyzszej decyzji zostato wniesione odwotanie. Minister  Kultury i Dziedzictwa
Narodowego decyzjg nr DOZ-OAIK.650.359.2017.BS z dnia 10.07.2017 roku, utrzymat w mocy
zaskarzong decyzje. W uzasadnieniu przedmiotowej decyzji Minister wskazat, iz zamierzenie
budowlane nie jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie
funkcji mieszkalnej nowoprojektowanego obiektu lecz w zakresie ilosci kondygnaciji | wysokosci
obiektu, byto zgodne z ww. aktem prawa miejscowego.

W roku 2020 Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu wydat Decyzje- pozwolenie
konserwatorskie nr 708/2020 z dnia 07.09.2020 roku, uzgadniajac planowane dziatania
inwestycyjne na terenie nieruchomosci dz. nr 1/8, AM-9 obreb Zalesie przy al. I. ], Paderewskiego
35 we Wroctawiu, polegajgce na budowie budynku zamieszkiwania zbiorowego wraz z rozbidrka
obiektéw wg zataczonego projektu budowlanege ,Budynek zamieszkiwania zbiorowego wraz
z lokalami uzytkowymi w czesci przyziemia oraz garazem podziemnym” autorstwa dr inz. arch.

wystepujacej réwniez jako petnomocnik dla tej inwestycji w imieniu
wiasciciela i inwestora Dolnoslgskie Inwestycje SA SKA we Wroctawiu.

Planowane zamierzenie polegajace na budowie w miejscu pozostatosci nieuzytkowanego
basenu, obiektu uksztaltowanego na rzucie zblizonym do prostokata wraz z dziedzificem
wewnetrznym, gdzie zagospodarowanie wnetrza jest m.in. poprzez wprowadzenie elementéw
brodzikow z woda, oraz zachowaniem istniejgcego wzniesienia (nasypu). W ocenie Miejskiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu projekt ten byt zgodny z zapisami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez nie naruszat zadnych norm
wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W tym przypadku zakres i sposéb wykcnania zamierzenia inwestycyjnego budowy budynku
zamieszkiwania zbiorowego na dz. nr 1/8, AM-9 obreb Zalesie przy al. I. 1. Paderewskiego 35 we
Wroctawiu, byly zgodne z zasadami zaakceptowanymi w procesie uzgodnieniowym mpzp m.in.
utrzymania linii nieprzekraczalnej, przeznaczenia terenu - funkcji, uksztattowania terenu, wysckosci
budynku, oraz rozwigzan architektonicznych. W tym miejscu nalezy wskazad iz zgodnie z zasadami,
ktore zaakceptowano w procesie uzgodnieniowym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ze wskazaniami w licznych decyzjach i postanowieniach Ministra Kultury
Dziedzictwa Narodowego i Sportu, jak rowniez z orzecznictwem sadowym, organ nie moze
zanegowac zabudowy na obszarze chronionym {tu: wpisem do rejestru zabytkow), jezeli miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zakazu takiego wprost nie wskazuje ustalenia aktu prawa
miejscowego jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Adama Mickiewicza | alei Ignacego lana Paderewskiego we Wroctawiu (Uchwala
nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27.06.2013) sa nadto wigzace dla organu
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konserwatorskiego, jakim jest Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu zgodnie
z Porozumieniem nr 10 z dnia 5 wrzesnia 2011 r. zawartym pomiedzy Wojewoda Dolnoslaskim,
a Prezydentem Wroctawia W sprawie powierzenia prowadzenia niektérych zadan z zakresu
wiasciwosci wojewddzkiego konserwatora zabytkow, i decyzja tut. organu nie moze by¢ wydana
w oderwaniu od ustalen prawa miejscowego (Decyzja decyzja nr DOZ-0AIK.650.359.2017.BS
z dnia 10.07.2017 roku).

Wskazac¢ nalezy, iz zardwno do decyzji odmawiajacej w roku 2017 oraz decyzji
uzgadniajgcej, wydanej w roku 2020 tut. organ posiadat aktualne stanowisko Dolnosligskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw we Wroctawiu, dla planowanej inwestycji na dz. nr 1/8
AM-9 obreb Zalesie, w zakresie prowadzenia badan archeclogicznych, wymagane przepisami.

W decyzji odmawiajacej udzielenia pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych
firmie Dolnoslgskie Inwestycje w roku 2017 (decyzja Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu nr 600/2017 z dnia 07.03.2017 roku) organ odmowit udzielenia zgody,
wskazujgc m.in. iz ,Pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych, pomijajac wzgledy
odnoszgce sie do ochrony zabytkéw archeologicznych moze zostaé wydane tyfko na taka
inwestycje, ktdra jest zgodna z obowigzujgcym dla danego terenu miejscowym planem
zagospodarowania terenu,” wskazujac jednoczesnie iz wymodg podjecia badan archeologicznych
wynika z lokalizacji planowanej inwestycji na terenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych oraz, Ze w obszarze oddziatywania inwestycji zadokumentowano stanowisko
archeologiczne nr 4/31/80-29 AZP. Natomiast w roku 2020 inwestor ponownie wystapit o wydanie
decyzji - pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych w zwigzku z budowg budynku
zamieszkania zbiorowego dla dz. nr 1/8 AM-9 obreb Zalesie, we Wroctawiu w nastepstwie czego
Dolnoslgski Wojewodzki Konserwator Zabytkéow we Wroclawiu przedstawiat stanowisko w sprawie
(pismo  Dolnoslaskiego  Wojewodzkiego  Konserwatora  Zabytkow  we  Wroctawiu  nr
WZA.5161.1140.2020 JB z dnia 03.07.2020 rok) informujac, iz inwestycja znajduje sie na terenie
strefy  ochrony  konserwatorskiej dla  zabytkow  archeologicznych, jednakze  poza
udokumentowanymi stanowiskami archeclogicznymi i wobec planowanego zakresu robot ziemnych
nie warunkuje sie koniecznosci uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na badania
archeologiczne. Z tego wynika, ze Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu
zaakceptowat planowana inwestycje jako zgodng z prawem miejscowym.

Majgc na uwadze potrzebe zgodnosci aktow indywidualnych, jakim w tym przypadku jest
wpis terenow olimpijskich do rejestru zabytkow z przepisami powszechnie obowiazujgcymi, w tym
aktami prawa miejscowego oraz na podstawie dokumentacji, pism oraz decyzji administracyjnych
(wskazanych i przytaczanych powyzej) znajdujgcych sie w zasobach archiwum Biura, dotyczacych
ww omawianego terenu, Miejski Konserwator Zabytkow po wnikliwej analizie wydat pozytywng
decyzje dla projektowanej inwestycji.
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Do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow 8 czerwca 2020 r. wplynat wniosek
0 uzgodnienie projektu budowlanego oraz o wydanie pozwolenia konserwatorskiego, po
przeanalizowaniu dokumentacji projektowej oraz dokumentacji bedacej w zasobach archiwum tut.
organu, dnia 16 lipca 2020 r. Miejski Konserwator Zabytkow wydat decyzie - pozwolenie
konserwatorskie nr 708/2021 na realizacje budynku zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami

ustugowymi w czesci przyziemia oraz garazem podziemnym.

Natomiast Wydziat Architektury i Budownictwa zatwierdzit projekt budowlany, decyzjg nr
842/2021 z dnia 16.03.2021 r., ktéra speinia wszystkie wymagania art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane. W trakcie postepowania administracyjnego inwestor zostat wezwany m.in. do
doprecyzowania funkcji poszczegoinych lokali. W zwigzku z powyzszym organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze odméwic wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Majgc powyzsze na uwadze, odpowiadajac na apel o zainicjowanie przez Rade Miejskg
Wroctawia zmiany planu miejscowego, informuje, ze kazdy moze wystapi¢ o zmiane miejscowego
planu, sktadajac w tej sprawie wniosek do Prezydenta Wroctawia, z podaniem imienia i nazwiska
albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby, tytutu miejscowego planu i oznaczenia
nieruchomosci, ktérej wniosek dotyczy. Wniosek taki zostanie zarejestrowany i po przeprowadzeniu
potrzebnych analiz bedzie rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia. Jednoczesnie informuje,
ze ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym delimitacja
terendw i zasieg obszarow, na ktdérych dopuszcza sie sytuowanie budynkéw, zapadaja dopiero
podczas procedury sporzadzania planu, i wynikaja zaréwno z uwarunkowan, przeprowadzanych
analiz urbanistycznych jak i wnoszonych do projektu wnioskow. W chwili obecnej, bez podjetej
uchwaty i uprzedniego wykonania powyzszych prac, nie ma mozliwosci przesgdzenia ewentualnych
nowych zasad, ktére zmieniatyby obowigzujace ustalenia. Nalezy dodaé, ze zgodnie
z obowigzujacymi w Polsce przepisami, art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, méwiacy o wygasnieciu decyzji o warunkach zabudowy odnosi sie do przypadkow,
kiedy uchwala sie plan miejscowy w obszarze takich wydanych decyzji, a ustalenia planu sg inne
niz dla wydanych wczesniej decyzji. Nalezy jednak zaznaczyé, Zze ten sam artykut ww. ustawy
stanowi, iz dla ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe nie ma zastosowania przepis
pozwalajacy na stwierdzenie ich niewaznosci. Uchwalenie nowego planu miejscowego pozostaje
wiec bez wplywu na wydane wczesniej pozwolenia na budowe i inwestycje, ktdre moga by¢ na ich

podstawie realizowane.

W sprawie wniosku o podjecie uchwaty zobowigzujacej Prezydenta Wroctawia do czynnosci
na rzecz stwierdzenia niewaznosci obowigzujacego planu miejscowego, w slad za odpowiedzig Pana
Bohdana Aniszczyka, Przewodniczacego Rady Miejskiej Wroctawia (pismo nr BRM-

DPP.152.9.2021.AW z dnia 2 lipca 2021 r.), nalezy uznaé, ze stwierdzanie niewaznosci uchwat rad
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gmin nie lezy zaréwno w kompetencji tych rad jak réwniez prezydentow, burmistrzow czy wojtow
danych gmin. W przypadku uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdzenie jej niewaznosci przez Rade Miejska Wroctawia mozliwe jest wytacznie
poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej, zakonczonej uchwaleniem nowego planu

miejscowego lub uchwaleniem zmiany planu dotychczasowego,

Odnoénie podjecia dziatann dotyczacych stadionu informuje, ze podczas sesji nadzwyczajnej
Rady Miejskiej w dniu 18 czerwca 2021 r. podjeta zostata uchwata nr XL/1067/21 w sprawie
ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Wroclawia w zakresie ochrony zabytkowego
kompleksu Stadionu Olimpijskiego, w tym zespotu dawnych odkrytych basendw sportowo-
rekreacyjnych we Wroctawiu. Uchwata dotyczy deklaracji nabycia nieruchomosci nalezacej do spotki
Dolnoélaskie Inwestycje oraz wnioskowania o wszczecie procedury wpisania obiektéw dawnych
basenéw do rejestru zabytkdéw. Ponadto informuje, ze na przedmiotowym obszarze nie rozwaza sie
podjecia prac nad uchwata w sprawie utworzenia parku kulturowego ,Stadion Olimpijski”,
w zwiazku z czym proponowane regulacje tresci takiej uchwatly, dotyczace prowadzonych

dziatalnosci, ich typow i form sg na chwile obecng bezprzedmiotowe.

Odpowiadajac na wniosek o uniewaznienie pozwolenia na budowe, informuje, ze decyzja

o pozwoleniu na budowe zaliczana jest do aktéw administracyjnych zwiazanych. Oznacza to, ze jej
wydanie uzaleznione jest wylacznie od warunkéw Scisle okreslonych przepisami prawa, nie jest
natomiast zalezne np. od woli organu uprawnionego do jej wydania. Decyzja Prezydenta Wroctawia
Nr 842/2021 z dnia 16 marca 2021 r., zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na
budowie domu studenckiego wraz z lokalami ustugowymi w poziomie przyziemia oraz garazem
podziemnym po rozbidrce dwdch budynkdéw techniczno-gospodarczo-sanitarnych, niecek
basenowych oraz trybun ze schodami terenowymi na dz. nr 1/8, AR_9, cbreb Zalesie przy
al. Ignacego Jana Paderewskiego 35 we Wroctawiu - wydana zostata po przeprowadzeniu
stosownego postepowania administracyjnego, w ramach ktorego zebrano, a nastepnie wnikliwie
przeanalizowano catoksztalt materialu dowodowego. W postepowaniu w sprawie udzielenia
pozwolenia na budowe dla ww. inwestycji Prezydent Wroclawia dziatat jako ustawowy organ
administracji architektoniczno-budowlanej i nie posiada przymiotu strony tego postepowania.
W zwigzku z powyzszym Prezydent Wroctawia nie jest rowniez strong prowadzonego przez
Wojewode Dolnoslaskiego postepowania w sprawie stwierdzenia niewaZznosci decyzji o pozwoleniu
na budowe dla ww. inwestycji. Wyjasniam takze, ze Wojewoda Dolno$laski zawiadomieniem z dnia
22 czerwca 2021 r, poinformowat Prezydenta Wroctawia o wszczeciu z urzedu postepowania
w sprawie stwierdzenia niewaznosci wyzej opisanej decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 842/2021
zdnia 16 marca 2021 r., jednak Prezydent Wroctawia, jako podmiot niebedacy ani strong
postgpowania, ani pedmiotem na prawach strony, nie jest uprawniony do brania czynnego udzialu
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w tym postepowaniu i nie moze ingerowac w jego przebieg. Nadmieniam rowniez, ze w procedurze
dotyczacej stwierdzenia niewaznosci decyzji administracyjnych obowigzujace prawo nie przewiduje
dokonywania zgdanych we wniosku czynnosci, obejmujgcych poparcie przez Prezydenta Wroctawia
wniosku w sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanej z jego

upowaznienia.

Odnoszac sie do ostatniej wskazanej w pismie kwestii, dotyczgcej pozwolenia
konserwatorskiego, informuje, ze wznowienie postepowania jest nadzwyczajnym $rodkiem
wzruszenia ostatecznej decyzji, w zwigzku z czym, aby mozliwym byto je] zastosowanie muszg
zostac spetnione tzw. przestanki pozytywne oraz przestanki negatywne. Do przestanek pozytywnych
wznowienia postepowania zalicza sie rozstrzygniecie sprawy decyzjg ostateczng oraz wystapienie
co najmniej jednej z podstaw, uregulowanych w sposob zamkniety w art. 145 § 1, art. 145a § 1,
art. 145aa § 1 i art. 145b § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego. Kodeks postepowania
administracyjnego opiera sie przy tym na koncepcji wyczerpujgcego wyliczenia podstaw
wznowieniowych, ktorych nie nalezy interpretowac rozszerzajgco, ani ich domniemywadé.
W niniejszej sprawie Wydzial Architektury i Budownictwa oraz Miejski Konserwator Zabytkow nie
posiada wiadomosci (ani z urzedu ani z informacji od strony / zainteresowanego), a nadto

dowoddw na okolicznosé, ze ktorakolwiek z przestanek zgodnie z art. 145 KPA wystapita.
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