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Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 poz. 195) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 i art. 54
ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii
i Rozwoju Miasta Biura Rozwoju Wroclawia, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta
Wroctawia, z dnia 23.07.2021 r. (data wptywu 29.07.2021 r.) znak: BRW-DPP1.6721.6.2021
nr ewidencyjny pisma 00086342/2021/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomigdzy ulicg Kielczowska i1 doling rzeki Widawy we
Wroctawiu
opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 23.07.2021 r. (data wpltywu 29.07.2021 r.) znak: BRW-DPP1.6721.6.2021
nr ewidencyjny pisma 00086342/2021/W, Dyrektor Departamentu Strategii Rozwoju Miasta
Biura Rozwoju Wroclawia, dzialajacy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrécit si¢ do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ulica
Kietczowska i doling rzeki Widawy we Wroclawiu. Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku
z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247 z p6zn. zm.) Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny jest organem wlasciwym w sprawie opiniowania, pod wzglgdem
wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studidow uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Do ww. wniosku dolgczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w zwigzku z uchwata XXXV/923/21 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ulica Kielczowska 1 doling rzeki
Widawy we Wroclawiu oraz prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzong przez mgr inz.
Magdaleng Doniec.

Obszar objety projektem planu zajmujacy powierzchni¢ 83,9 ha potozony jest we wschodniej
czesci Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Zgorzelisko i Psie Pole, pomigdzy doling rzeki
Widawy, granica administracyjng miasta oraz ulicami Kielczowska, Zmudzka i Diutows.
Celem przystgpienia do projektu planu jest okreSlenie zasad zagospodarowania terenu
w oparciu 0 zalozenia zrownowazonego rozwoju i fadu przestrzennego oraz zabezpieczenie
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wyznaczonych w Studium terenéw niezbgdnych do realizacji Trasy Olimpijskiej oraz zieleni.
Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czgsci graficznej sa: granica
obszaru objetego planem tozsama =z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, linia rozgraniczajgca tereny, symbol terenu, granica
i symbol wydzielenia wewngtrznego, nieprzekraczalna linia zabudowy, granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, szpaler drzew, strefa zieleni, korytarz
usytuowania ciggu pieszego, miejsce wskazania szerokosci.

Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

teren oznaczony symbolem , 1MN” przeznaczony na zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng, handel detaliczny malopowierzchniowy A, pracownie artystyczne,
biura, poradnie oraz pracownie medyczne, ushugi drobne, produkcj¢ drobng, edukacje,
obiekty opieki nad dzieckiem, infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury
technicznej. W ramach przeznaczenia edukacja, nie dopuszcza si¢ szkot

tereny oznaczone symbolem ,2MN”, ,3MN”, ,4AMN” przeznaczone na zabudowe¢
mieszkaniowg jednorodzinng, handel detaliczny malopowierzchniowy A, pracownie
artystyczne, biura, poradnie oraz pracownie medyczne, ushugi drobne, produkcje
drobna, edukacje, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
infrastruktur¢ drogowsa, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia
edukacja, nie dopuszcza si¢ szko6t

teren oznaczony symbolem ,, 1U-MN” przeznaczony na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel detaliczny
malopowierzchniowy B, gastronomig, rozrywkeg, pracownie artystyczne, biura,
poradnie oraz pracownie medyczne, obiekty naukowe i badawcze, ushugi drobne,
produkcje drobna, zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacje, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty upowszechniania kultury, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia
edukacja, nie dopuszcza sig szko6t

teren oznaczony symbolem ,2U-MN” przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, handel detaliczny malopowierzchniowy A, handel detaliczny
malopowierzchniowy B, gastronomig¢, rozrywke, pracownie artystyczne, biura,
poradnie oraz pracownie medyczne, obiekty naukowe i badawcze, ushugi drobne,
produkcje drobna, zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacje, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty upowszechniania kultury, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
infrastrukture drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia
edukacja, nie dopuszcza si¢ szko6t

teren oznaczony symbolem ,3U-MN” przeznaczony na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng, handel detaliczny malopowierzchniowy A, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, gastronomig, rozrywke, pracownie artystyczne, biura,
poradnie oraz pracownie medyczne, obiekty naukowe 1 badawcze, ushugi drobne,
produkcje drobna, zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacjg, obiekty opieki nad
dzieckiem, uprawy szklarniowe, obiekty upowszechniania kultury, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, infrastruktur¢ drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach
przeznaczenia edukacja, nie dopuszcza si¢ szkot

tereny oznaczone symbolem ,4U-MN”, ,SU-MN” przeznaczony na zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng, handel detaliczny matopowierzchniowy A, handel
detaliczny malopowierzchniowy B, gastronomig, rozrywke, pracownie artystyczne,
biura, poradnie oraz pracownie medyczne, obiekty naukowe i badawcze, ustugi
drobne, produkcj¢ drobna, zaklady lecznicze dla zwierzat, edukacje, obiekty opieki
nad dzieckiem, obiekty upowszechniania kultury, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty infrastruktury
technicznej. W ramach przeznaczenia edukacja, nie dopuszcza si¢ szko6t

teren oznaczony symbolem ,,1UO” przeznaczony na edukacjg¢, obiekty opieki nad
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dzieckiem, obiekty upowszechniania kultury, obiekty ksztatcenia dodatkowego, kryte
urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, zielen i rekreacjg, ciagi pieszo —
rowerowe, infrastrukture drogows, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach
krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych nie dopuszcza sig
stadionow
8) teren oznaczony symbolem ,,1US” przeznaczony na edukacje, obiekty opieki nad
dzieckiem, kryte urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, zielen
i rekreacje, rozrywke, gastronomig, handel detaliczny matopowierzchniowy A,
infrastrukture¢ drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. W ramach przeznaczenia
edukacja, nie dopuszcza si¢ szkot
9) teren oznaczony symbolem ,1ZP” przeznaczony na zielen i rekreacj¢, ogrody
tematyczne, 1aki, wody powierzchniowe, infrastruktur¢ drogowa, obiekty
infrastruktury techniczne;j
10)teren oznaczony symbolem ,1Z” przeznaczony na zielen i rekreacjg, wody
powierzchniowe, ciagi pieszo-rowerowe, ciagi piesze, obiekty infrastruktury
technicznej
11)tereny oznaczone symbolem ,,2Z”, ,3Z” przeznaczony na zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng (dopuszcza si¢ wylacznie w wudzieleniu wewngtrznym (A)), zabudowg
zagrodowa 1 agroturystyke (dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg zagrodowa
w wydzieleniu wewnetrznym (B)), uprawy polowe i sady oraz uprawy szklarniowe
(uprawy polowe i sady oraz uprawy szklarniowe dopuszcza si¢ wylgcznie
w wydzieleniach wewnetrznych (B) 1 (C)), zielen i rekreacjg, 1gki, wody
powierzchniowe, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty do parkowania, obiekty
infrastruktury technicznej
12)teren oznaczony symbolem ,4Z” przeznaczony na zielen i rekreacjg, wody
powierzchniowe, ciagi pieszo-rowerowe, ciagi piesze, obiekty do parkowania, obiekty
infrastruktury technicznej
13)teren oznaczony symbolem ,5Z” przeznaczony na zielen i rekreacjg, terenowe
urzadzenia sportowe, wody powierzchniowe, ciagi pieszo-rowerowe, ciggi rowerowe,
obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej
14) teren oznaczony symbolem ,,1WS” przeznaczony na wody powierzchniowe
15)tereny oznaczone symbolem ,1KDZ”, ,2KDZ”, ,3KDZ”, ,4KDZ”, ,,1KDL”,
»2KDL”, , 3KDL”, ,,1KDD”, ,2KDD" przeznaczony na ulice
16)tereny oznaczone symbolem ,,IKDW”, ,2KDW”, ,3KDW”, ,4KDW”, ,SKDW?”,
~OKDW" przeznaczony na drogi wewngtrzne
W ramach przeznaczenia rozrywka — nie dopuszcza si¢ dyskotek, kasyn i salonow gier.
Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody odnosza si¢ jedynie do
obowigzku  zagospodarowania  terendw  nieutwardzonych i  niezabudowanych
w postaci zieleni lub terenu biologicznie czynnego. Na terenach oznaczonych symbolami
LIMN”, [ 2MN”, ,3MN”, ,4MN”, 27", ,3Z” w wydzieleniach wewngtrznych (A)
obowigzuja standardy akustyczne, okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na terenach oznaczonych symbolami ,2Z”, ,3Z” w wydzieleniach
wewnetrzych (B), jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, na terenach oznaczonych
symbolami ,,1U-MN”, ,2U-MN” , ,3U-MN” , ,4U-MN” , ,5U-MN” jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,1UO”
nalezy do terenu zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym, pobytem dzieci i miodziezy.
W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng na 20% dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,,1U”, 30% dziatki budowlanej
na terenach o symbolach ,,1US”, 40% dzialki budowlanej na terenach o symbolach ,,1MN”,
»2MN-4MN”, ,1U-MN”, ,2U-MN”, ,3U-MN”, ,4U-MN”, ,SU-MN”. Dopuszczono
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zaopatrzenie energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet
energii. W ustaleniach dotyczacych gospodarki wodno — $ciekowej wskazano zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecia
kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawnej. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci tych
wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacyjnej deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odpltyw, wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych,
ktorych powyzsze zagospodarowanie nie bylo mozliwe. W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktérych powyzsze zagospodarowanie nie bylo mozliwe.
Zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przewody wodociggowej
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne
lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i mostowych obiektow inzynierskich.

Na calym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na obszarze
polozonym w odlegloéci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, obowigzujg przepisy
odrebne w zakresie Prawa wodnego.

Dla terenéw, dla ktérych ustalono przeznaczenie: ustugi obejmujace edukacje (nie dopuszcza
si¢ szkot) oraz obiekty opieki nad dzieckiem, obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych
w budynkach, ktére zapewniaja w nich wia$ciwe warunki akustyczne.

U wzglgdniajagc powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentencji. - —

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie shuzy zazalenie.

Otrzymuj3:

1.) Prezydent Wroclawia — adres do dorgczen: Urzad Miejski Wroclawia Biuro Rozwoju
Wroclawia ul. Swidnicka 53, 50 - 030 Wroctaw

2. DPWIS we Wroclawiu

3. ZNSa/a
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