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Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 usta\/iy 7 Whaias: 1Maguisieca ZH9EHLE.
o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 poz. 195) oraz art. S8 ust.. 1pkt-3—-art—54—
ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247 z pdézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii
Rozwoju Miasta Biura Rozwoju Wroctawia, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta
Wroctawia, z dnia 21.07.2021 r. (data wptywu 23.07.2021 r.) znak: BRW-DPP3.6721.2.2021
nr ewidencyjny pisma 00074216/2021/W

dotyczacym: projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
w rejonie ulic Pilczyckiej i Dworskiej we Wroclawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgl¢dem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Dla teren6w przeznaczonych na obiekty opieki nad dzie¢mi oraz edukacji nalezy uwzglednic
obowiazek zapewnienia terendéw rekreacyjnych z mozliwoscig utworzenia na nich placu
zabaw dla dzieci.

Uzasadnienie:

Pismem, z dnia 21.07.2021 r. (data wptywu 23.07.2021 r.) znak: BRW-DPP3.6721.2.2021
nr ewidencyjny pisma 00074216/2021/W, Dyrektor Departamentu Strategii Rozwoju Miasta
Biura Rozwoju Wroctawia, dzialajacego z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrocit sig
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilezyckiej
i Dworskiej we Wroclawiu.

Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwigzku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247
z pozn. zm.) Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wlasciwym w sprawie
opiniowania, pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dolaczono projekt przedmiotowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w zwiazku z uchwalg Nr XXXII/826/20 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 grudnia 2020 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Dworskiej we Wroctawiu
oraz prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzong przez mgr inz. Magdalena Doniec.

Projekt planu obejmuje obszar potozony w pénocno-zachodniej czedei miasta, w niewielkiej
odlegtosci w kierunku wschodnim od Stadionu Miejskiego, o powierzchni 0,38 ha.
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Celem projektu planu jest korekta regulacji, dotyczaca uksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu przez wskazanie wlasciwych dyspozycji funkcjonalnych w oparciu
0o nowe uwarunkowania komunikacyjne, w tym zapewnienie dojazdu do nieruchomosci
nalezacej do miasta.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czesci graficznej sa: granica
obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych OW, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, granica stanowiska archeologicznego, granica strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, linie i symbole rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania, powierzchnia terenu, nieprzekraczalna linia zabudowy, drzewo
do zachowania, strefa zieleni, teren ustug.

Przedmiotem ustalen planu s nastepujgce przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem .,1U” przeznaczony na handel detaliczny
matopowierzchniowy A, handel detaliczny matopowierzchniowy B, gastronomie,
pracownie artystyczne, biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradnie medyczne,
pracownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacje, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, zaklady lecznicze dla zwierzat, produkcje drobng, obiekty do
parkowania, skwery, kryte urzadzenia sportowe, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, obiekty infrastruktury technicznej

2) teren oznaczony symbolem ,2U” przeznaczony na gastronomi¢, pracownie
artystyczne, biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem, edukacje, obiekty ksztalcenia dodatkowego, zaklady lecznicze
zwierzat, produkcje drobna, obiekty do parkowania, skwery, terenowe urzadzenia
sportowe, kryte urzadzenia sportowe, drogi wewngtrzne, ciggi piesze, ciggi pieszo-
rowerowe, obiekty infrastruktury techniczne;j

W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot. Ustalenia planu w zakresie zasad
ochrony Srodowiska i przyrody odnoszg si¢ jedynie do obowigzku zagospodarowania terenow
nieutwardzonych i niezabudowanych w postaci zieleni lub terenu biologicznie czynnego.
Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,1U”, ,.2U” naleza do terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowy, pobytem dzieci i mlodziezy. Dla powyzszych terendéw nie
ustalono obowigzku zapewnienia terenéw rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,
a zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawy z dnia 14 grudnia 2016r. Prawo
oswiatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082) oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy, do
prawidiowego rozwoju fizycznego i psychicznego dzieci oraz przebiegu ich ksztalcenia i
wychowania, wymagane jest aby w ramach wychowania przedszkolnego byly prowadzone w
ogrodzie przedszkolnym, na boisku, w piasku itp. zajecia rozwijajace m.in. sprawnosé
fizyczng dzieci. W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy ustalono minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng na 20% dziatki budowlanej na terenach o symbolach ,,1U”,
25% na terenach o symbolach ,,2U”. Dopuszczono zaopatrzenie energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zZrédet energii. W ustaleniach dotyczacych
gospodarki wodno — $ciekowej wskazano zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz
odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej
1 ogolnosptawnej. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci tych wod
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacyjnej deszczowej, rowéw,
zbiornikéw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sie odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych,
ktorych powyzsze zagospodarowanie nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie
wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami
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odrebnymi. Przewody wodociggowej kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody
dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne. Na calym obszarze objetym planem zakazano
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Uwzgledniajac powyzsze, zajeto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.
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Otrzymuja:

ﬁ? Prezydent Wroclawia — adres do dorgczen: Urzad Miejski Wroctawia Biuro Rozwoju
Wroctawia ul. Swidnicka 53, 50 - 030 Wroclaw + 1 egz. rysunku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (pozostale zalaczniki pozostawia sie w aktach
sprawy)
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