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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w efekcie podjecia przez Rade Miejska Wroctawia
uchwaty LI/1217/18 z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca Wroctaw Nadodrze.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2019 r. poz.
1396, z p6zn. zm.)

=  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Opracowanie Prognoza oddzialywania na srodowisko dla miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen planu w od-
niesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjal-
nie uciazliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowi¢
integralng cze$¢ opracowania planu oraz podawacé rozwigzanie poprawiajace istniejacy i pla-
nowany sposOb zagospodarowania.

II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA W
OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujace materialy:

1. Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca
Wroctaw Nadodrze w skali 1:1000, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2020;

2. Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca Wroctaw Nadodrze, Biuro Rozwoju
Wroctawia, 2020;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie dworca Wroctaw Nadodrze (czgs$¢ tekstowa i rysunek), Biuro
Zréwnowazonej Mobilnosci, 2018;

4.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przy-
jete uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznie 2018 roku.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogdélny zakres, wynika z ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 - 53).
Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego sta-
nu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na ob-
szarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejgce problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia



16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace
oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, srednioterminowe i1 dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytyw-
ne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ te-
go obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng,
ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zaso-
by naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zalezno$ci mi¢dzy tymi ele-
mentami §rodowiska i mi¢gdzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele 1 przedmiot ochrony ob-
szaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele i geo-
graficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w pro-
jektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych z problematyka ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowe-
go, ochrong zdrowia mieszkancow i zasoboéw naturalnych, ksztalttowaniem i1 ochrong waloréw
krajobrazowych.

W  trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodno$ci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkéw zago-
spodarowania terenu. Podj¢to réwniez probe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska, jego
waloréw i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine),
bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, $rednioterminowe, krétkotermino-
we),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponad-
regionalne),
= trwalos$ci przeksztatcen (nieodwracalne, cz¢sciowo odwracalne, odwracalne, mozli-

we do rewaloryzacji).
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III. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKU-
MENTAMI

Projekt planu powstat w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne na szczeblu

krajowym:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

wojewdédzkim:

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa DolnoS$laskiego, Perspektywa
2020;

- Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, 2019;

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do 2030 r;

- Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014-2020;

- Program Opieki nad Zabytkami Wojewodztwa Dolnos$laskiego na lata 2015-2018;

- Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Dolnoslaskiego na lata
2014 — 2017 z perspektywa do 2021, 2014 r.;

- Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2016
-2022r.;

- Program ochrony powietrza dla wojewddztwa dolnoslaskiego, 2018;

i lokalnym:

- Program ochrony srodowiska dla miasta Wroctawia na lata 2016-2020 z perspektywa do
roku 2025, 2017;

- Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Wroctawia, 2018;

- Powiatowy program zwigkszenia lesistosci Miasta Wroctawia, 2006;

- Strategia Wroctaw 2030, 2019;

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, 2018.



IV. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne i administracyjne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania potozony jest w obrebie
makroregionu Nizina Slaska (318.5), w granicach mezoregionu — Pradolina Wroctawska
(318.52).

Pod wzgledem administracyjnym teren MPZP potozony jest w pétnocnej czesci Sréd-
miescia Wroctawia, na osiedlu Nadodrze w rejonie Pl. Staszica, Pl. Powstancéw Wielkopol-
skich, ul. Trzebnickiej 1 Otbinskiej 1 linii kolejowej nr 143 Wroctaw — Olesnica. Obszar planu
wynosi ok. 7 ha.

Wedlug obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Wroctawia z 2018 r. teren MPZP znajduje si¢ w péinocno - zachodniej czes$¢ jed-
nostki urbanistycznej Srédmie$cie Nadodrzanskie.

Budowa geologiczna, rzeZba terenu, uwarunkowania geotechniczne dla zabudowy

Obszar opracowania zbudowany jest z holocenskich utworéw rzecznych i mad. Mady
zbudowane sg z glin piaszczystych, pylastych, lokalnie zwi¢ztych itéw, piaskéw gliniastych o
migzszosci, najczesciej 1 — 2 m, lokalnie 3 — 4 m oraz miejscami namutéw organicznych gli-
niastych oraz torfow, na piaskach i zwirach rzecznych. Tworzg rozlegte pokrywy w obrebie
teraséw zalewowych lub wypetniaja zaglebienia starorzeczy. Na ogét plastyczne lub migkko-
plastyczne przy statym kontakcie z wodami gruntowymi.

Holocenskie utwory rzeczne to na ogot piaski $rednie i grube, spagu pospotki i zwiry,
wypelniajace rozlegle erozyjne rozcigcia doliny, o migzszosci 2 — 15 m, najczesciej 8 — 10 m.
Budujg terasy zalewowe rzeki Odry i je doptywow. Na ogdt srednio zaggszczone, lokalnie
luzne. Wody gruntowe ze wzgledu na wystgpowanie nasypéw gruzowych wystepuje na giebo-
kosci od 2 do 5 m ppt.

Obszar planu potozony jest na terasie zalewowej, na wysokosci 113 - 115 m npm. Nie-
ktore fragmenty obszaru znajduja si¢ wyzej o okoto 3- 4 m ze wzgledu na potozenie na wznie-
sieniach zwigzanych z estakadg kolejowa. W przesziosci geologicznej na obszarze planu wy-
stepowaty meandry rzeki Odry.

Warunki geotechniczne

Na obszarze planu dominujg grunty stabonosne oraz grunty nienosne. Jest to wynikiem
wystepowania niekontrolowanych nasypéw gruzowych. Obszary te sg przydatne do zabudowy
jednak lokalnie grunty moga wymaga¢ dogeszczenia lub budynki nalezy lokalizowa¢ na pod-
scielajacych glinach lub piaskach polodowcowych.

Topoklimat

Wroctaw znajduje si¢ we ,,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta”, a klimat miasta jest
wypadkowa potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych, modyfikujacych
podstawowe parametry pogodowe. Na ksztattowanie warunkéw klimatycznych w obrebie mia-
sta wptyw ma jego potozenie na Nizinie Slaskiej, w Pradolinie Odry oraz blisko$é masywu
Sudetow. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystepuje specyficzny
mezoklimat, charakteryzujacy si¢ czgstymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyz-
szonymi wartosciami wilgotnosciowymi. Wptyw Sudetéw objawia si¢ wzmozonym wystepo-
waniem silnych wiatrow o charakterze fenowym, wystepujacych po zawietrznej stronie gor
($rednio 71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potu-
dniowo-zachodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje si¢ jednym z naj-



nizszych wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2°C). Klimat Wroclawia ksztaltowany
jest gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale
mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T $rednia = -0,4°C), a naj-
cieplejszym lipiec (T $rednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady atmos-
feryczne wystepuja w ciggu 167 dni w roku, za$ $rednia suma roczna opadu wynosi 583 mm.

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami wia-
trow sg wiatry z sektora zachodniego. W latach 1981-1993 udziatl wiatru z kierunku zachod-
niego wynidst 12% a z kierunku zachodniego - 11%. Trzecim pod wzgledem czgstotliwosci
kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (9%). Znamienny jest rOwniez wzrost czestotliwo-
sci wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie 1 potudniowo-zachodniego w zimie. Prze-
wazajacym kierunkom wiatru towarzysza najwicksze predkosci. Srednia roczna predko$é wia-
tru z kierunkéw zachodnich przekracza 3 m/s, za§ w chtodnej porze roku (listopad — kwiecien)
4 m/s.

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta maja duzy wplyw na mez-
oklimat miejski, gtéwnie na dystrybucj¢ ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady atmosfe-
ryczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywaja na pojemnos$¢ i przewod-
nictwo cieplne, magazynujgc energi¢ stoneczng, ograniczajg infiltracje wéd opadowych, mo-
dyfikuja przepltyw powietrza i wymiang ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych
zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostatl zaliczony do grupy
terendw o bioklimacie terendw zurbanizowanych o cechach obcigzajacych organizm ludzki.

Osobnym zagadnieniem jest wystgpowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy
ciepla (mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w sto-
sunku do terendw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji 1 moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach ekstre-
malnych. Obserwuje si¢ takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po wscho-
dzie stonca, lub zwigzanego z adwekcja §wiezej masy powietrza. Zjawisko jest wynikiem wol-
niejszego nagrzewania si¢ powierzchni w obrebie zabudowy $cistej lub wolniejsza wymiang
mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji.

Obszar planu znajduje si¢ srodmiesciu Wroctawia jednak nie jest tak intensywnie za-
budowany jak typowe rejony srédmiejskie. Znaczny jest udziat terenéw niezabudowanych, z
czego wickszos¢ jest utwardzonych. Obszar od potudnia sgsiaduje z terenem Parku Staszica.
Ponadto na samym obszarze planu znajduje si¢ duzo terenéw zadrzewionych. Ograniczeniem
w przewietrzaniu i swobodnym przeptywie powietrza w kierunku pétnoc — potudnie moze by¢
estakada kolejowa. Czeg$¢ obszaru planu wykazuje cechy terenéw miejskiej wyspy ciepta co
moze przejawia¢ si¢ przesuszaniem powietrza, kumulacjg zanieczyszczen miejskich oraz
uczuciem dusznosci. Istniejace obiekty budowlane oraz tereny utwardzone w potaczeniu z te-
renami zieleni mogg tworzy¢ kontrasty termiczne objawiajace si¢ silniejszym wiatrem i zabu-
rzeniami przeptywu powietrza. Obecnos$¢ zieleni wysokiej przyulicznej oraz w otoczeniu bu-
dynkéw wptywa na ograniczenie miejskiej wyspy ciepta.

Wody powierzchniowe i zagroZenie powodziowe

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego z roku 2015 obszar planu potozony jest
poza zasiggiem obszar6w szczegéllnego zagrozenia powodzia Q1%. Podczas powodzi w roku
1997 byt zalany z wyjatkiem terenéw znajdujacych si¢ na wzniesieniach zwigzanych z estaka-
da kolejowa.



Obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej gléwnego zbiornika
wod podziemnych ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

Wody gruntowe na terenie opracowania wystepujag w utworach piaszczystych na gle-
bokosci 2 — 5 m.

Zgodnie z podziatem na jednostki planistyczne gospodarowania wodami obszar planu
polozony jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (jewp) ,,Odra w granicach
Wroctawia”.

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

Ocena ryzyka

Stan / potencjat Stan Ocena stanu nieosiagniecia
ekologiczny chemiczny woéd JCWP celow

Srodowiskowych

JCWP

zagrozona

. . .. (presja
Odra w granicach Dobry i powyzej hvdromorfologiczna
Wroclawia dobrego Dobry Dobry Y giczna)
Termin osiggnigcia
celéw srodowiskowych
—2027r.

Tab. 2. Charakterystyka jewp na obszarze planu (Aktualizacja Planow gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016).

Obszary
B Stan/potenc Stan Stan | Ocemaryzyka . Termin T L
Nazwa tus iak ekolo- che- JCW nieosiagniecia Cele sro- osiaenie- Presie wymie-
JCWP JCW J iczn miczn P celow srodo- dowiskowe ciaacge l(’)sv J nione
P giezny Y wiskowych w zal. IV
RDW
Dobry
potencjat
ekologiczny;
mozliwo$¢ Czg$¢ wod
migracji wyzna-
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Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod ustalone zostaty w ,,Planie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911). Opracowanie pla-
néw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Plany sg narzedziem polityki wodnej w Polsce i stanowig podstawe do podejmowania
decyzji majacych wptyw na stan zasobéw wodnych oraz okre$lajg zasady gospodarowania
wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci
wod zostaty oparte gtdwnie na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-
chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod po-
wierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody,
odpowiadajacych warunkom osiggnigcia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem ka-
tegorii wod. Dla jednolitych czgsci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, usta-
lajac cele uwzgledniano takze réznice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czg¢sciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggnigcie co najmniej




dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych cze$ci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiggni¢cia do-
brego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu
chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem na jednolite czesci wod podziemnych na obszarze planu
wystepuja JCWPd nr 109. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPAd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 109 - Powierzchnia: 4258,3 km?, Region: Srodkowej Odry, Region hydrogeolo-
giczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: wroctawski (XV), sudecki (XVI).

Ryc. 1. Zasieg JCWPd 1009.

125

System krazenia wod podziemnych na terenie jednostki jest wielostopniowy. Giéwnym
zrédtem zasilania jest infiltracja opadéw atmosferycznych. Struktury czwartorzgdowe zasilane
sa bezposrednio lub poprzez utwory stabo przepuszczalne w skali lokalnej. Krazenie wod w
tym pietrze jest stosunkowo szybkie ze wzgledu na duze spadki zwierciadta wéd podziemnych.
Nieco inaczej przebiega proces krazenia wod podziemnych w utworach wodonosnych neoge-
nu. Gtéwnymi obszarami zasilania wéd tego pigtra sg strefy wychodni neogenu niecki wro-
ctawskiej w cze¢sci potudniowej JCWPA, gdzie nastgpuje zasilanie bezposrednie lub przez nie-
wielkiej grubosci utwory czwartorzedowe. W trakcie przeptywu wdd tego pietra do granic dre-



nazu mozliwe jest przesgczanie z gérnych pozioméw czwartorzegdowych do ptytszych pozio-
mow neogenskich.

Zasilanie i system krgzenia wéd podziemnych w poziomach triasowych i glebokim ich
zaleganiu podlega innym zasadom i ze wzgledu na niewielki brzezny fragment tej struktury nie
byl analizowany.

Warunki krazenia wéd podziemnych w utworach wodonos$nych paleozoiczno - protero-
zoicznych i proterozoicznych majg charakter lokalny pod wzgledem zasiggu jak i ilosci wod i
zwigzane sg ze strefami spgkan i1 szczelinowatosci masywu a ich drenaz odbywa si¢ poprzez
zrodta w strefie zasilania pozostatych pieter.

Gtéwng baza drenazu catego systemu krazenia wéd podziemnych terenu jednostki za-
roéwno pigtra czwartorzedowego jak i neogenskiego jest dolina Odry przebiegajaca w o si niec-
ki wroctawskiej. Niemniej istotng bazg drenazu zwlaszcza pigtra czwartorzedowego i czescio-
wo neogenskiego jest dolina Nysy Klodzkiej. Wyraznie zaznacza si¢ réwniez drenaz wéd z
utworéw czwartorzedowych na Scinawie Niemodlinskiej, Otawie (zwlaszcza w gérnym biegu)
i Biatej Gluchotaskie;.

W systemie krazenia wod podziemnych nalezy liczy¢ si¢ zarowno z doptywami, jak 1
odptywami bocznymi wéd podziemnych w pietrze neogenskim, majac na uwadze jednostke
jako wycinek wigkszej struktury - niecki wroctawskiej.

Ryc. 2. Schemat przeptywu w granicach JCWPd 109.

| Strefa drenazu |

Strefa zasilania s ilam
i zasilania

Nowy Swietéw Nysa Prusinowice Stary Grodkow Wierzbnik Psary

mnp.m m fg.m,

- 350

- JCWPd 109 +

I:I Paziomy wodonosne Stratygrafia utwordw: '& Opad atmosferyczny
Q - czwartorzgd
Utwory pdiprzepuszezalne Ng - neogen Kierunk! przephowu
| slaboprzepuszczaine C-k o wod podziemnych
—  Spag czwartorzgdu
/ g Przesaczanie wod przez utwory
Spag neogenu ¢ Uskok polprzepuszczalng

Cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod podziemnych réwniez ustalone zostaty
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Dla wéd podziemnych ustalono nastgpujace cele srodowiskowe:
* zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziem-
nych,
* zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze¢sci wod podziemnych,
* zapewnienie rownowagi pomig¢dzy poborem a zasilaniem wéd podziemnych,
* wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrécenia znaczacego i utrzymujgcego si¢ rosng-
cego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek dziatalnosci czto-
wieka.
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Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czgsci wod, dla czgsci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem §rodowiskowym bedzie utrzyma-
nie tego stanu.

Tab. 3. Cechy JCWPd wystepujacego na obszarze planu (Aktualizacja Planow gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Odry, 2016)

Nr JCWPd 109
Kod JCWPd PLGW6000109
Stan chemiczny dobry
Stan ilosciowy dobry
Status JCWPd dobry
Ocena ryzyka nieosiagniecia celow niezagrozona
Srodowiskowych

Dobry stan chemiczny

Balgiiuwn) Dobry stan ilo§ciowy

Termin osiagniecia celéw Srodowi-

skowych 2015

Obszary wyznaczone na mocy art. 7 do poboru wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi:

TAK

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow, gdzie utrzy-
manie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:
Rezerwaty: Cisowa Goéra, Cisy, Muszkowicki Las Bukowy, Skatki
Stoleckie, Grodzisko Ryczynskie, Kanigdra, Lacha Jelcz, Zwierzy-
niec, Przylesie, Lesna Woda, Rogalice, Kokorycz, Lubsza, Prady,
Przytek, Debina, Blok, Ztote Bagna, Nad Biatka, Las Bukowy, Baru-
cice.

Sie¢ Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk: PLH020012
Skatki Stoleckie, PLH160001 Forty Nyskie, PLH020007 Kopalnie w
Ztotym Stoku, PLH020062 Géry Bardzkie, PLH020071 Ostoja Nieto-
perzy Gor Sowich, PLH020069 Las Pilczycki, PLH020068 Muszko-
wicki Las Bukowy, PLH020098 Karszéwek, PLH020089 Dabrowy
Janikowskie, PLH020074 Wzgoérza Strzelinskie, PLH020104 Legi
koto Chatupek, PLH160014 Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej,
PLH160016 Przyt¢k nad Biala Gluchotaska, PLH160004 Ostoja
Stawniowicko-Burgrabicka, PLH160007 Géry Opawskie, PLH020017
Grady w Dolinie Odry, PLH020036 Dolina Widawy, PLH160009
Lasy Barucickie, PLH020096 Géry Ztote, PLH160005 Bory Niemo-
dlinskie.

Sie¢ Natura 2000 - obszary specjalnej ochrony ptakow:
PLB020002 Grady Odrzanskie, PLB160003 Zbiornik Otmuchowski,
PLB160002 Zbiornik Nyski

Obszary chronione wymienione w zal.
IV RDW

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem giéwnego zbiornika wod podziem-
nych (GZWP) nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Jest to zbiornik pradolinny ulokowany w utwo-
rach czwartorzgdowych o migzszosci od 5 do 15 m, miejscami do 20 m. Poziomy wodono$ne
zlokalizowane sg w obrebie utworéw piaszczystych holocenskich i plejstocenskich. Zasilanie
warstw wodonosnych nastepuje przez ciagly drenaz wéd podziemnych, wdd rzeki Odry oraz
infiltracj¢ wod opadowych. Zasoby odnawialne poziomu wodono$nego wynosza 24093 m’/d,
co stanowi 10% zasobow dyspozycyjnych. Powierzchnia calego zbiornika wynosi ok. 500 km?,
srednia gltebokos¢ ksztaltuje si¢ na poziomie 12 m, natomiast jego wydajnos$¢ okreslona zostata
na 5,79 dm’ /s/km”.

Gleby
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Zgodnie z geobotanicznym podziatem Slaska, omawiany obszar nalezy do prowincji Ni-
zowo-Wyzynnej, dzial Battycki, poddziat Pas Kotlin Podgérskich, kraina Kotlina Slaska, okreg
Nizina Slaska, podokreg Dolina Odry.

Gleby na obszarze planu sa nieklasyfikowane. Sg to tereny w wigkszosci zabudowane 1
utwardzone. Tam gdzie wystepuja tereny zieleni urzadzonej lub nieurzadzonej znajduja si¢
gleby nasypowe, gruzowe. Na obszarze planu wystgpuja gleby antropogeniczne, ktére nie sg
przydatne dla rolnictwa. Naturalna warstwa gleby zostata przykryta warstwa nasypéw. Takie
gleby nie sg klasyfikowane pod wzgledem bonitacyjnym.

Szata roslinna, swiat zwierzecy

Szate roslinng na obszarze planu buduja nastepujace formacje zieleni:

. zadrzewienia wystepujace na Pl. Staszica, wzdluz toréw kolejowych, na Pl. Powstancéw
Wiekopolskich i przy ul. Otbinskiej;

. zielen urzadzona - grupy zadrzewien, kepy drzew, zielen wysoka, niska;

. zielen nieurzadzona niska 1 sredniowysoka — zbiorowiska roslinne na terenach zdegrado-
wanych,

. zielen ogrodéw przydomowych i dziatkowych.

Zielen wysoka na obszarze planu wystepuje wzdluz PI. Staszica na odcinku od ul. Rey-
monta do Pl. Powstancéw Wielkopolskich jako szpalery drzew oraz drzewa na skwerach. Sg to
gtéwnie lipy, klony, robinie, kasztanowce w ré6znym stanie sanitarnym. Na szczeg6lng ochrong
zaslugujg drzewa wzdtuz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zachodniej
czes$ci planu oraz na skwerze we wschodniej czesci placu przed dworcem kolejowym Wroctaw
Nadodrze. Zielen wysoka znajduje si¢ takze na skwerze w poblizu zachodniej strony placu. Sa
to gtéwnie klony, kasztanowce i topole, z ktérych czegs¢ jest uschnieta lub w ztym stanie sani-
tarnym. Ponadto drzewa porastajg tereny wzdtuz toréw kolejowych oraz w obrebie dawnych
schronéw przydworcowych przy Pl. Powstancéw Wielkopolskich i na wschéd od ul. Trzebnic-
kiej. Rozwijaja si¢ tam samoistnie zadrzewienia w postaci klondw i robinii. Ponadto na skarpie
schronu przy placu znajduja si¢ nowe nasadzenia lip w postaci podwdjnego szpaleru. Nowe
nasadzenia znajdujg si¢ takze na samym placu jednak cze$¢ z nich prawdopodobnie si¢ nie
przyjeta. Ponadto na obszarze planu, w czesci zachodniej przy torach kolejowych a z zabudo-
wa wielorodzinna znajduja si¢ ogrody dziatkowe. Drzewostan charakteryzuje si¢ dobrym lub
przecigtnym stanem zdrowotnym oraz $rednimi walorami przyrodniczymi (duzo gatunkéw
aklimatyzowanych, brak drzew o wieku powyzej 100 lat). Wobec daleko idacego przeksztaltce-
nia srodowiska zagospodarowaniem terenu, walory przyrodnicze obszaru opracowania sg ni-
skie. Pomimo to drzewa tworza przyjazny krajobraz terenéw zurbanizowanych i mogg by¢
wartosciowym elementem kompozycji przestrzenne;j.

Szczegbtowa inwentaryzacja fauny na obszarze planu nie byta prowadzona. Tereny zie-
leni z licznymi zadrzewieniami moga by¢ srodowiskiem zycia wielu gatunkéw ptakéw i nieto-
perzy. W centralnej czgsci miasta wystepuje ok. 40 gatunkéw ptakéw. Najczesciej spotykany-
mi sg gotab miejski, jerzyk, wrébel domowy czy szpak. Ponadto na obszarze wystepuja drobne
gryzonie, mate ssaki.

Walory srodowiska, obszary chronione

Do waloréw przyrodniczych na terenie MPZP mozna zaliczy¢ cz¢$¢ z istniejacych za-
drzewien. Na tereny nieuzytkowane wchodzi synantropijna roslinno$¢ ruderalna i pionierska.

W granicach opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie w mysl Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 2134 z p6zn. zm) oraz
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz.
1161).
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Istniejgce zagospodarowanie

Obszar planu obejmuje tereny potozone wzdtuz linii kolejowej nr 143 z dworcem kole-
jowym Wroctaw Nadodrze oraz towarzyszacymi mu budynkami, schronami i placami. Ponadto
na obszarze znajduja si¢ budynki mieszkaniowe przy Pl. Staszica 1 ogrody dziatkowe. Plan
obejmuje takze centrum komunikacyjne znajdujace si¢ na P1. Powstancéw Wielkopolskich.

Obszar planu wyposazony jest w liczne zadrzewienia, czgsto sg to drzewa znacznych
rozmiaréw tworzace szpalery lub wystgpujace na skwerach oraz w otoczeniu zabudowy. Czg$¢
terenéw we wschodniej czgsci obszaru jest wykorzystywana, jako tereny sktadowo - magazy-
nowe, podobnie jak budynki znajdujace si¢ zachodniej czegsci obszaru planu pomiedzy zabu-
dowa mieszkaniowg i torami kolejowymi.

2. Stan Srodowiska i zagrozenia

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stezefi substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedsta-
wiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Warto$ci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okre§lone ze
wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi i ro$lin.

Poziom do- Margines tolerancji
Okres usred- | puszczalny [%]
Nazwa substancji | niania wyni- | substancjiw | = ==meeeeee-
kéw pomiaréw | powietrzu [ug/m’]
[ug/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok kalenda- o
Benzen rZowy 5 - - - - -
jedna godzina 200° - - - - -
Dwutlenek azotu | rok kalenda- 40° i i i i i
rZOWYy
Tlenki azotu® rok kalenda- 30° - - . . ;
IZOWY
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 1259 - - - - -
rok kalenda-
Dwutlenek siarki | rzowy i pora
zimowa (okres 20° - - - - -
od 01 X do 31
111)
LD rok kalenda- o
Otéw rZowy 0,5 - - - - -
Pyt zawieszony | rok kalenda- 2590 4 3 2 1 1
PM 2,5¢ rZOWYy 209 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 507 - - - - -
PM 10" rok kalenda- 40° i i i i i
IZOWY
Tlenek wegla osiem godzin " 10.000°"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochron¢ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong roslin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle zawieszonym
PM10; g) Stgzenie pylu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 um (PM2,5) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji
lub metodami uznanymi za réwnorzg¢dne; h) Stgzenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 um (PM10) mierzone
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metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna §rednia o$miogodzinna, sposréd
$rednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby. Kazda tak obliczong $rednia
o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktdrej si¢ ona konczy; pierwszym okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres
od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET; j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5
do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagnigcia do
dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Badania monitoringowych jako$ci powietrza na terenie Wroctawia, prowadzone przez
Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pozwolity stwierdzié, ze na te-
renie miasta nie notuje si¢ przekroczen $redniorocznych dopuszczalnych stezen substancji za-
nieczyszczajacych w powietrzu w odniesieniu do zwigzkéw siarki i azotu. Zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 marca 2008 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza (Dz. U. z dnia 27 marca 2008 r.) obszar Wroctawia znalazt si¢ w stre-
fie Aglomeracji Wroctawskiej na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego.

Badania monitoringowe w roku 2018, wskazuja, ze Wroctaw, ze wzgledu na przekra-
czanie pozioméw dopuszczalnych stezenia pylu PM10 w cyklu Sredniodobowym oraz ben-
zo(a)pirenu i dwutlenku azotu, zaliczono do klasy C. Zaliczenie strefy do klasy C dla danego
zanieczyszczenia oznacza zakwalifikowanie catej strefy do opracowania programéw ochrony
powietrza. Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze przekroczenia stezenie pytu i
innych substancji maja miejsce w okresie grzewczym, a ich zrédiem sa gldéwnie emisje z sekto-
ra komunalno — bytowego i komunikacji.

Dla strefy Aglomeracji Wroctawskiej zostat przygotowany program ochrony powietrza,
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego uchwatg nr 111/44/10 z dnia 28.12.2010
roku pt. ,,Naprawczy program ochrony powietrza dla stref na terenie wojewodztwa dolnoslg-
skiego, w ktorych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powie-
trzu”’. Dla Wroctawia wraz z jego obszarem funkcjonalnym zostat przygotowany Plan Gospo-
darki Niskoemisyjnej, ktéry jest strategicznym dokumentem dla Wroctawskiego Obszaru
Funkcjonalnego — Wroctawia i czternastu gmin. W publikacji zebranych jest dziesi¢¢ obszaréw
gospodarki, dla ktérych konieczne jest wprowadzenie rozwigzan, pozwalajacych na ogranicze-
nie zuzycia energii, zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza oraz
na wigksze korzystanie z odnawialnych zrédet energii.

Tab. 5. Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla strefy w wojewddztwie dolno$laskim
w roku 2018 (Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim za rok 2018,
WIOS, Wroctaw, 2019).

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru catlej strefy

Nazwa strefy g5 "NO2 | PM2,5 |PM10| kadm | arsen | nikiel | BaP | PB | C6H6 | CO | O3

Aglomeracja |\ 1« | A | ¢ | A | A | A |l c |l Al aAalAala
Wroclawska = = =

Na obszarze planu zrédlem emisji do atmosfery sg tereny zabudowy mieszkaniowe;j
oraz aktywnosci gospodarczej bedace zroédtem emisji niskiej oraz ciggi komunikacji samocho-
dowej. Maja one najwigkszy wptyw na jako$¢ powietrza na terenie MPZP. Zgodnie z modelo-
wanie rozkladu stezen poszczegélnych substancji w powietrzu prowadzonym przez Woje-
wédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Wroctawiu na obszarze planu nie sa przekroczone
wartosci stezen SO,, NO,, CO, benzenu. Natomiast sg przekroczone wartosci sredniodobowe
PM10, benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz ozonu.

W granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego brak jest statych punktéw pomiarowych systemu monitoringu jakos$ci powietrza atmosfe-
rycznego. Pomiary prowadzone w ostatnich latach wskazuja, ze na obszarach srodmiejskich
przekroczone sa st¢zenia dwutlenku azotu, pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu,
szczegllnie w sezonie grzewczym. Jest to wynikiem trudno$ci w przewietrzaniu Scistej zabu-
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dowy $rédmiejskiej, niedostatku zieleni, emisji komunikacyjnych oraz co najwazniejsze emisji
niskiej z indywidualnych systemow grzewczych. Niektore obszary Ssrédmiejskie nadal nie s3
podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej, co powoduje przedostawanie si¢ do atmosfery
duzych ilosci niekontrolowanych pyléw ze spalania paliw kopalnych czy wrecz Smieci w pie-
cach. Coraz wigkszy udzial w zanieczyszczeniach na terenach zurbanizowanych ma takze ben-
zo(a)piren zwigzany ze spalaniem paliw ptynnych w silnikach samochodowych. Ponadto w
sgsiedztwie tras komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu notuje si¢ wysokie stezenia tlen-
kow azotu.

Jakos$¢ powietrza w obrgbie obszaru opracowania MPZP nie odbiega od stanu sanitar-
nego atmosfery miasta, co oznacza, ze notuje si¢ sredniodobowe przekroczenia dopuszczal-
nych stezen pyly zawieszonego, szczegdlnie w okresie grzewczym. Obszar objety miejsco-
wym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy takze do obszaréw narazonych na za-
nieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W rozktadzie czasowym zanieczyszczen wy-
raznie widoczny jest sezon grzewczy, kiedy na emisje pochodzenia komunikacyjnego naktada-
ja si¢ emisje pochodzenia komunalnego (emisje z EC II oraz lokalne kotlownie i indywidualne
systemy grzewcze). W efekcie zrodia niskiej emisji zanieczyszczen oraz emisja komunikacyj-
na decydujg o nienajlepszych warunkach zamieszkiwania.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajduja sie¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jed-
nolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
tasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego, ktore
jest dzialaniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikéw dlugookreso-
wych Lpwn 1 Ly, ktére odnoszg si¢ do wszystkich déb w ciggu roku. Z kolei wskazniki dobowe
Laegp 1 Lacgn Wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w obrebie jednej kon-
kretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Lpwy 1 Ly, ktére to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwicku A w

dB

Pozostale obiekty i dzialalnosé¢
bedaca zrédlem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

IJDWN LN IJDWN IJN
przedzial czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w
roku porom nocy | dobom w roku | porom nocy
;trefa ochrpnga HA” u;drowiska 50 45 45 40
ereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwiagzanej ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i 64 59 50 40
mtodziezy
Tereny doméw opieki spolecznej
Tereny szpitali w miastach
T@reny zal?udquy mi.eszkani.owej. 68 59 55 45
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
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rowego
Tereny zabudowy zagrodowej
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we

Tereny w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ mieszkan- 70 65 55 45
coOw

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wyrazone wskaznikami Ly.qp 1 Lacgn, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia pomiaréw kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.
Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwieku A w
dB
. . . . Pozostale obiekty i dzialalnos¢
Drogi lub linie kolejowe bedaca Zrédlem hatasu
LAqu
przedziat czasu L
Rodzaj terenu Lacqp Lacon odniesienia AcgN
) 4 . . | przedziat czasu
przedziat |przedziat cza-| réwny 8 naj- S
. S . odniesienia
czasu odnie- [su odniesienia| mniej korzyst- . .
N . . rowny 1 naj-
sienia réwny | rowny 8 go- | nym godzinom - .
. ; . . mniej korzystnej
16 godzinom| dzinom dnia kolejno po .
. . | godzinie nocy
sobie nastepuja-
cych
Strefa ochrgnqa LA uz.drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Tereny zabudowy zwigzanej ze sta- 61 56 50 40
tym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — ustugowe
Tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we
Tereny w strefie Srédmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ mieszkan- 68 60 55 45
cow

Panstwowy Zaktad Higieny opracowal na podstawie badan ankietowych skal¢ subiek-
tywnej ucigzliwosci zewngtrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z dokonang klasyfika-
cja ucigzliwos¢ tego hataséw w nastepujacy sposob zalezy od wartosci poziomu réwnowazne-
go LAeq: mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB, $rednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB, duza
ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB, bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Generalnie klimat akustyczny Wroctawia stale si¢ pogarsza, czego przyczyng jest
wzrost natezenia ruchu samochodowego oraz stan nawierzchni jezdni i torowisk. Problem
ucigzliwos$ci hatasu wystepuje praktycznie na calym obszarze Wroctawia, a w szczegdlnosci w
centralnych cze$ciach miasta o duzym natg¢zeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowane]
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blisko jezdni, na terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowa-
nych w poblizu ulic o duzym nat¢zeniu ruchu.

Pomiary wykonane w réznych latach wykazy, ze gtéwnymi zrédlem ucigzliwego hata-
su jest ruch komunikacji samochodowej. Halas generowany jest szczegdlnie przez: pojazdy
ciezarowe, duze natezenie ruchu, hamowanie i ruszanie pojazdéw na $wiattach, duza predkosc
pojazdéw w porze nocnej.

W 2017 roku zostata wykonana kolejna edycja ,,Mapy Akustycznej Wroctawia”. Prze-
prowadzone badania i modelowania wykazaly, iz na terenie MPZP wystepuja obszary o prze-
kroczonych warto$ciach dopuszczalnych hatasu, czyli znajdujacych si¢ w strefie ucigzliwosci
hatasowych. Obszar planu, zgodnie z mapa wrazliwosci wykonana na potrzeby mapy aku-
stycznej zostat zaliczony do strefy $srédmiejskiej. Przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu dla strefy sr6dmiejskiej, dla pory dziennej 1 nocnej — do 5 dB, odnotowano jedynie w
dla niewielkich obszaréw znajdujacych si¢ w poblizu ul. Reymonta w zachodniej czg$ci obsza-
ru planu. Zrédtem hatasu drogowego na obszarze planu sa ul. Trzebnicka i Reymonta oraz PI.
Staszica. Wartosci hatasu komunikacyjnego w porze dnia wynoszg od 65-70 dB wzdtuz ulic,
60-65 dB w rejonie P1. Powstancoéw Wielkopolskich i placu przed dworcem kolejowym do 55-
60 dB na pozostatym obszarze. Podobnie wyglada rozktad przestrzenny hatasu w porze nocnej
z wartosciami maksymalnymi 65-70 dB 1 minimalnymi 50-55 dB. Na obszarze planu odnoto-
wano takze hatas tramwajowy koncentrujacy si¢ wzdtuz ul. Trzebnickiej, Reymonta i P1. Po-
wstancow Wielkopolskich. Zasieg hatasu tramwajowego jest znacznie mniejszy niz samocho-
dowego, cho¢ wartosci sg porownywalne. W porze nocnej hatas tramwajowy jest ograniczony
ze wzgledu na nie kursowanie tramwajow (cho¢ czeSciowo jest on wykazywany gdyz jest li-
czony do godz. 22 kiedy jeszcze tramwaje kursujg). Ostatnim zrédtem hatasu jest linia kolejo-
wa, ktdéra generuje bardzo wysoki hatas nawet do 70-75 dB w porze dnia i 65-70 dB w porze
nocy. Hatas kolejowy jest czesciowo ekranowany przez budynek dworca kolejowego oraz inne
obiekty budowlane na obszarze planu.

W przypadku lokalizacji w zasiggu ucigzliwosci hatasowej funkcji wrazliwych, zaleca
si¢ zastosowanie zabezpieczen przed ucigzliwych hatasem w postaci podwyzszonej izolacyj-
nosci $cian i okien oraz wykorzystanie zabudowy niewrazliwej na hatas do ekranowania fali
akustycznej lub zastosowanie ekranow akustycznych.

Zatem planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ wystepowanie i sgsiedztwo
funkcji wrazliwych na hatas oraz uwzglednia¢ uciazliwos$ci, zwigzane glownie z hatasem ko-
munikacyjnym oraz ewentualne nowopowstale, zwigzane z nowym zagospodarowaniem tere-
nu planu.

Jakosé wod podziemnych i powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okreslajacym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U. 2001 Nr 115 poz. 1229) wraz ze
szczegblowymi przepisami wykonawczymi. Ocena stanu jako$ci wéd opiera si¢ na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie spo-
sobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci woéd powierzchniowych (Dz. U. 2008.162.1008).
Ocena przebiega w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego (klasyfikacja elementéw biolo-
gicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekologicznego), ocena stanu chemiczne-
go (obecnos$¢ substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego 1 innych substancji
zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie stanu ekologicznego i stanu
chemicznego. Badania jakosci wod prowadzi si¢ w ramach monitoringu srodowiska, na ktory
sktadaja si¢ monitoring diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Wody powierzchniowe
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Obszar planu znajduje si¢ w granicach JCWP ,,Odra w granicach Wroctawia”. Zapla-
nowanie 1 realizacja programu monitoringu wéd powierzchniowych, majace na celu spdjny i
kompleksowy przeglad stanu wéd na obszarze dorzecza, jest jednym z wymogdéw stawianych
przez Dyrektywe 2000/60/WE (Ramowa Dyrektywe Wodng - RDW). Obowigzek badania i
oceny jakosci wod powierzchniowych wynika z art. 155a ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
— Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145). Zgodnie z ust. 3 tego artykutu, badania jakos$ci
wod powierzchniowych wykonuje si¢ w zakresie elementéw fizykochemicznych, chemicznych
1 biologicznych.

Tab. 3. Wyniki klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego oraz ocena stanu JCWP wojewddztwa
dolnoslaskiego za 2015 r. (Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie
wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2015, WIOS, Wroctaw, 2016).

B |Z: | Zgsz
Nazwa % S % S = g céa f;
Nazwa punktu £ § £ 55| £ 8 5@ | Stan/potencjat
pomiarowo S .= SEE| 2S5 Ee P J Stan
jew T B0 CREEECR-EE ekologiczn
JEWP - kontrol- = g2 2z siezny
33 TS| TS
nego = 2 = = = N5
> = 2= =
Odra w Odra - poni-
granicach | Zej ujscia II II Dobry Zty
Wroclawia | Slezy
Wody podziemne

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami GZWP nr 320 — Pradolina rzeki Odry. Moni-
toring czystosci wod w zbiorniku wéd podziemnych prowadza Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska i Panstwowy Instytut Geologiczny. Pomiary prowadzone sa 2 razy w
roku w okresie wiosennym i jesiennym.

Do najistotniejszych presji, jakim poddawane jest srodowisko wodne, nalezy pobdr
wod oraz wprowadzanie do wdd zanieczyszczen. Systematycznie wzrasta ilo$¢ Sciekéw
oczyszczanych w procesach z podwyzszonym usuwaniem biogenéw. Obok budowy nowych
czy modernizacji istniejacych oczyszczalni Sciekéw réwnolegle prowadzona jest rozbudowa
sieci kanalizacyjnych.

Monitoring jednolitych czesci wod podziemnych na obszarze wojewddztwa dolnosla-
skiego prowadza laboratorium WIOS we Wroctawiu oraz Panstwowy Instytut Geologiczny w
Warszawie. Badania wykonywane sa w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego.
Ocena stanu chemicznego zostata opracowana w odniesieniu do kryteriéw okreslonych w Roz-
porzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz.U.2008.143.896). Wigkszo$¢ punktéw pomiarowych ujmuje ptyt-
kie poziomy wodono$ne wystepujace przewaznie w obregbie czwartorzedowego pietra wodono-
$nego. Pomiary sa prowadzone w granicach JCWPd 109 obejmujacego obszar planu.
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Tab. 5. Jako§¢ wod podziemnych w wybranych punktach pomiarowych wojewodztwa dolno-
slaskiego w 2016 r. (monitoring diagnostyczny WIOS).

Klasa moni-
Nazwa T toringu ja- | Wskazniki | Wskazniki
o tW(::"u JCWPd | Stratygrafia wg;f Azotany | koSci zwy- w Kklasie w Kklasie
y Klych wéd 111 v
podziemnych
Gaj Czwartorzed HCO3- Ca-130
Ofawski 109 Q) SO4- <0,5 I me/l -
Ca-Mg &
SO4-
. Ca- 181
Swicta HCO3- SO4 -
Katarzyna 109 Pg+Ng Cl-Ca- <0.5 i mg/l, Fe - 315 mg/l
1,5 mg/l
Na
Trzeciorzed IS_I(():483_ P04 ~ 1;3'073 r;g/ 1
Wojcice 109 (Tr) NO3- 83,7 v ?I,IS/IIS K_17.8
Ca & mg/l

Ze wzgledu na bardzo urozmaicong budowe¢ geologiczng oraz zréznicowanie litolo-
giczne poszczegdlnych komplekséw stratygraficznych, wody podziemne Dolnego Slaska znaj-
dujace si¢ w ré6znych osrodkach charakteryzujg si¢ zmienng jakoscig oraz sa w réznych stop-
niach wykorzystywane. Ocena jakosci zwyktych wéd podziemnych w uktadzie pigter wodono-
snych w 2016 r. wykazata zdecydowang przewage wod charakteryzujacych si¢ dobrym stanem
chemicznym we wszystkich poziomach wodonosnych. W wodach podziemnych pochodzacych
z utwordw kredy nie stwierdzono stanu stabego. W punkcie pomiarowym we Wroctawiu wody
oceniono jako dobre i zadowalajace (I1i III klasa).

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodono$nego lub izolacja jest niepelna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Ma to szczeg6lnie znaczenie w doli-
nach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodono$ny i jednoczes$nie sku-
pione s3 miasta. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy zalegajace giebiej lub tam,
gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem takiej budowy geologiczne;j
jest trudniejsza wymiana wody i1 dlugotrwata odnawialno$¢ zasobéw. Woda w czasie migracji
ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na obszarach wystgpowania trzeciorzedo-
wego pietra wodono$nego, ktdre jest czesciowo izolowane, a zwierciadlo wody wystepuje sto-
sunkowo ptlytko. Giéwny zbiornik wéd podziemnych zbudowany jest z utworéw zwirowo-
piaszczystych, w ktorych przemieszczanie wody nast¢puje stosunkowo szybko. Horyzonty
wodonosne sg plytkie, co powoduje, ze wody zbiornika sg szczegélnie podatne na zanieczysz-
czenia 1 zawsze wymagajg uzdatniania.

Stan sanitarny srodowiska glebowego i szaty roslinnej

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb na terenie miasta - wzdluz
ciggédw komunikacyjnych, w 20 punktach pomiarowych, ktérych wyniki podana w tabeli poni-
Z€j.
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Tab. 8. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Metale mg/kg s.m.
Odczyn | Préchnica Olej B
w 1n KCl1 [%] Zn Pb Cd Benzyna | mineral- en.zo(a)-
piren
ny
0,135-
5,6-7,6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0713 <2 <2-14,7 | 0,03-0,88

Z powyzszych badan wynika, ze:
- dla cynku stwierdzono $rednie zanieczyszczenie (III stopien),
- dla olowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (III stopien),
- dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie bylty wyzsze
od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrzesnia 2002 r.,
w sprawie standardow jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).

Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sgsiedztwie drég samochodo-
wych, o duzym natgzeniu ruchu, nalezy spodziewac si¢ skazenia gleb olowiem i cynkiem, na-
tomiast tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci, co najmniej 50 m, mozna
uzna¢ za nieskazone. Oznacza to, ze zielen przyuliczna jest poddana silnej presji ze strony te-
rendw komunikacyjnych. Tereny przyuliczne s3 miejscem kumulacji zanieczyszczen z drég
zwlaszcza w okresie zimowym. Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych maja
istotny wptyw na kondycje zieleni przyuliczne;j.

Aktualnie obowigzujace kryteria oceny zawarto$ci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zataczniku do Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U.
2016 poz. 1395). Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczysz-
czenia metalami ci¢zkimi jest istotne z uwagi na produkcj¢ bezpiecznej zywnosci dla cztowie-
ka. Wystepowanie w glebach podwyzszonych zawarto$ci metali cigzkich bgdace nastepstwem
dziatalnosci ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnic-
twa, powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie woéd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do fancucha zywieniowego.

Nadmierna zawarto$¢ metali cig¢zkich degraduje biologiczne wilasciwosci gleb, powo-
duje zanieczyszczenie tancucha zywieniowego i wod gruntowych. Szczegdlne zagrozenie
stwarzaja one w glebach kwasnych, przechodza bowiem w formy tatwo dostepne dla roslin.
Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone sg w sposéb ciagly na zanieczyszczenia tlen-
kami azotu, weglowodorami 1 pierwiastkami toksycznymi dla srodowiska (otéw, kadm, cynk,
miedz, nikiel).

Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu prowadzi na terenie mia-
sta monitoring, obserwacj¢ zmian i ocen¢ jakosci gleby i ziemi, na podstawie ktérych mozliwa
jest identyfikacja terendw z przekroczeniami standardéw jakosci gleby. W latach 2010 — 2017
WIOS prowadzil badania stopnia zanieczyszczenia gleb wokét terenéw przemystowych,
wzdtuz tras komunikacyjnych i na obszarach przyrodniczych. W wyniku przeprowadzonych
analiz stwierdzono przekroczenia w przypadku dopuszczalnych zawarto$ci cynku, olowiu,
kadmu, chromu, miedzi i niklu. W zadnym z analizowanych miejsc nie byly przekroczone
standardy dla rteci i arsenu. Przekroczenia warto$ci dopuszczalnych WWA wystapilty w wiek-
szosci badanych punktow wokoét Wroctawskiego Parku Przemystowego. Wszystkie badane
gleby charakteryzowatly si¢ znacznym zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem. Na obszarze opra-
cowania gleby nie sg klasyfikowane 1 nie prowadzono pomiaréw zanieczyszczenia gleb.
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Funkcjonowanie srodowiska

Stan Srodowiska na obszarze planu jest niezadowalajacy. Nieznaczne skazenie gleb wy-
stepowa¢ moze w otoczeniu drég. Powietrze atmosferyczne jest zanieczyszczone, ze wzgledu
na potozenie w Srédmiejskiej czesci Wroctawia. Klimat akustyczny jest degradowany przez
hatas drogowy, w tym tramwajowy i kolejowy.

Tereny zieleni urzadzonej s3 zaniedbane. Na obszarze wyst¢puja liczne zadrzewienia
zarbwno w ramach zieleni urzadzonej jak i rozwijajace si¢ samoistnie w otoczeniu torow kole-
jowych. Czes¢ drzewostanu jest uschnigta lub w ztym stanie sanitarnym. Niestety nowe nasa-
dzenia gtéwnie w rejonie Pl. Powstancéw Wielkopolskich réwniez czesciowo sg zdegradowa-
ne.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe posiadajg tereny zieleni urzadzonej i w czgsci te-
reny zieleni nieurzadzone, w tym roslinno$¢ wzdtuz toréw kolejowych.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie powinno by¢ realizowane przy uwzglednieniu nastepujacych ograni-
czen i uwarunkowan:

. nie dopuszcza si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych degradacj¢ srodowiska lub mo-
gacych pogorszyc¢ jego jakos¢ oraz jako$¢ zycia mieszkancow;

. zaleca si¢ zachowanie, w miar¢ mozliwosci, istniejagcych form zieleni lub ich cze$ciowe
wykorzystanie do tworzenia nowych zatozen terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

. obowigzuje zorganizowany system odprowadzania sciekow komunalnych i objecie ich
procesem oczyszczania — zakazuje si¢ zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i
zanieczyszczonych wéd opadowych do wéd powierzchniowych i gruntowych oraz grun-
tu;

. zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych (np. z potaci dachowych) i wyko-
rzystanie ich do nawadniania terendéw zieleni oraz zasilania poziomu wéd gruntowych;

. zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na miejscu bezposrednio na terenach zur-
banizowanych, poprzez op6znianie odptyw, lokalizacj¢ ogrodéw deszczowych, 1 tym po-
dobnych rozwigzan;

. w celu poprawy jako$ci powietrza atmosferycznego konieczna jest eliminacja zrddet ni-
skiej emisji (kottownie i1 paleniska wykorzystujace paliwa kopalne) 1 zastosowanie pro-
ekologicznych mediéw grzewczych, badz przytaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

. nalezy dazy¢ do zachowania standardéw akustycznych dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej;

. w celu ochrony przed hatasem ulicznym zaleca si¢ wykorzystanie w budownictwie mate-
riatéw o podwyzszonej dzwigkochtonnosci;

. zaleca si¢ nasycenie obszaru zielenig wysoka i zastosowania jej do uksztaltowania krajo-
brazu;

. nalezy okresli¢ minimalny udzial powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

. zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien alejowych wzdtuz istniejacych drog;

. planowane nasadzenia zieleni wysokiej powinny by¢ oparte o gatunki rodzime, przysto-
sowane do istniejgcych warunkéw siedliskowych;

. zaleca si¢ utworzenie powigzan pieszych i rowerowych umozliwiajacych poruszanie si¢
migdzy zespotami urbanistycznymi;

. w przypadku drzew, ktére moga kolidowa¢ z planowanym zagospodarowaniem lub
drzew z ztej kondycji sanitarnej mozliwe jest ich usunigcie z zaleceniem wykonania na-
sadzen kompensacyjnych na obszarze planu.
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V. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajdujg si¢ w 4 rozdzialach zawierajacych przepisy ogolne (rozdz. 1),
ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdz. 2), ustalenia dla terenow (rozdz. 3)
oraz przepisy koncowe (rozdz. 4).

W rozdziale 1 zawarto przepisy ogolne, w ktérych znajduja si¢ informacje dotyczace
okreslen stosowanych w uchwale planu, oznaczen graficznych stosowanych na rysunku planu
oraz kategoriach przeznaczenia terenu. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne, kt6-
re s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu. Okreslajg one: granica obszaru obje¢tego planem toz-
sama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych W, granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granica obszaru wymagajacego przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia in-
westycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, linie rozgraniczajace tereny, symbole tere-
néw, granice 1 symbole wydzielen wewnetrznych, nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy, miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy, strefy zieleni, szpalery drzew, korytarze usytu-
owania ciggu pieszego, nawierzchnia do specjalnego opracowania, obszar usytuowania domi-
nanty oraz miejsca wskazania szerokosci.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia
terenéw: ustugi I (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, obiekty upo-
wszechniania kultury, wystawy i1 ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, pro-
dukcja drobna), ustugi II (obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spotecznej, edukacja,
obiekty ksztatcenia dodatkowego, poradnie medyczne, pracownie medyczne), ustugi III (obiek-
ty kongresowe i konferencyjne, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze, obiekty hote-
lowe, widowiskowe obiekty kultury, rozrywka kryte urzadzenia sportowe), zielen rekreacyjna
(skwery, terenowe urzadzenia sportowe), infrastruktura drogowa (obiekty do parkowania, ciagi
piesze, ciagi pieszo-rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe,
stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej).

Ponadto na obszarze planu dopuszcza si¢ przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna, mieszkania towarzyszace, handel detaliczny matopowierzchniowy B, dworce kole-
jowe, linie kolejowe, stacje i przystanki kolejowe, bocznice kolejowe, ulice, place, drogi we-
wnetrzne, szalety.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

W rozdziale 2 w ramach ustalen dla catego obszaru planu obszar objety planem sta-
nowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie. Handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A oraz handel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcza si¢ wytacznie jako
obiekty wbudowane w budynki. Dla przeznaczen terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty pomocy spolecznej i obiekty hotelowe
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajag w nich wia-
sciwe warunki akustyczne. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych ener-
gie wiatru.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody, ze
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biolo-
gicznie czynny. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem tereny IMW i 2MW nalezg do terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancéw. W zakresie gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrebne.
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Na obszarze planu znajduja si¢ obszary i budynki wpisane sg do rejestru zabytkéw. Na
calym obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. W strefie celem ochrony sg
budynki wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw, gdzie przedmiotem ochrony sg: bryta i ga-
baryt, uktad i forma dachu, konstrukcja i materiaty uzyte do budowy, uktad, artykulacja i spo-
sOb opracowania elewacji. Ochronie podlega takze uklad funkcjonalno-przestrzenny, skala
historycznej zabudowy, zielen komponowana 1 starodrzew oraz historyczna nawierzchnia ulic 1
placow. Ponadto ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych W na
calym obszarze objetym planem. W strefie archeologicznej wymaga si¢ przeprowadzenia ba-
dan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W planie wyznacza si¢, tozsame z granicami obszaru objetego planem: granice obsza-
row rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszar6w wymaga-
jacych przeksztalcen, granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym - linii kolejowej nr 143 o znaczeniu panstwowym, tozsame z liniami rozgraniczaja-
cymi terenu 1KK. Ponadto wyznacza si¢ granice terenéw zamknig¢tych.

W zakresie systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, w
tym linie kablowe sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia, oraz inne podobne przewody
dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych 1 kole-
jowych obiektéw inzynierskich. Zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe].
Odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanaliza-
cji sanitarnej lub ogdlnosptawnej. Przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obo-
wigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czegsci wod w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsacza-
nie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wod-
nych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajg-
cych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych i1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie, w
miejscu opadu, nie byto mozliwe. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wyltacznie z sieci cie-
ptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w ener-
gi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrdédet energii.
Urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

Na obszarze planu wyznacza si¢ obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ,
1KDD, 2KDD, 1KDPL, 1KDPR i 1KK.

W rozdziale 3 znajdujg si¢ ustalenia dla terenéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1IMW, 2MW), dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi I, ustugi II, zielen rekreacyjna,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢: w budynkach mieszkal-
nych wielorodzinnych ustugi I oraz ustugi II, z wylaczeniem biur, dopuszcza si¢ wylacznie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej, powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i ustug drobnych
nie moze by¢ wigksza niz 100 m” powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw, wymiar
pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze by¢ mniejszy niz 13 m i nie moze
by¢ wigkszy niz 16 m. Na terenach obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na ry-
sunku planu. Udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 30 - 40%. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j
35% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku
planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzch-
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ni strefy zieleni. Nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej. Ponadto w strefie zieleni nie dopuszcza si¢ parkingdw tereno-
wych otwartych.

Teren ustug (1U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi I, ustugi II, ustugi III, handel
detaliczny matopowierzchniowy B, mieszkania towarzyszace, zielen rekreacyjna, infrastruktu-
ra drogowa, drogi wewngtrzne, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢: handel detaliczny
matopowierzchniowy B 1 widowiskowe obiekty kultury dopuszcza si¢ wytacznie w wydziele-
niu wewnetrznym (A), mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej drugiej
kondygnacji nadziemnej, mieszkania towarzyszace nie moga zajmowacé wigcej niz 150 m’ po-
wierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw, powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i
ustug drobnych nie moze by¢ wigksza niz 200 m’ powierzchni uzytkowej poszczegdlnych bu-
dynkéw, na co najmniej 50% powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku w wydzieleniu wewnetrznym (A) od strony terenu 1KDWPL obowiazuja ustugi I, przy
czym na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w wydzieleniu wewnetrznym (A) udziat
powierzchni biur w ramach ustug I nie moze by¢ wigkszy niz 20%. Wymiar pionowy budynku
lub budowli przekrytej dachem nie moze by¢ mniejszy niz 12 m i nie moze by¢ wiekszy niz 16
m 1 nie moze przekroczy¢ rzednej 132 m npm. Na terenie obowigzuje wyeksponowanie obiek-
téw od strony terenéw 1KDWPL i 1KK. Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 24%, a powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w strefie zieleni, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni strefy
zieleni. Ponadto w strefie zieleni parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wigcej niz 10%
powierzchni strefy zieleni. Nawierzchnia ziemna urzagdzona w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje, retencje¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmnie;j
10% powierzchni dziatki budowlanej. Drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie
przestrzeni wspoéldzielonej, o szerokosci pasa nie mniejszej niz 6 m. W granicach wydzielenia
wewnetrznego (B) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy taczacy teren 17 1 ciagi pieszo-rowerowe
zlokalizowane na terenach IKDWPL i 1IKDW.

Teren ustug (2U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi I, ustugi II, ustugi III, handel
detaliczny matopowierzchniowy B, dworce kolejowe, mieszkania towarzyszace, skwery, infra-
struktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢: na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje lokalizacja: dworca kolejo-
wego oraz ustug I na co najmniej 50% powierzchni uzytkowej, przy czym udzial powierzchni
biur w ramach ustug I nie moze by¢ wiekszy niz 20%, mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢
wylacznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej, mieszkania towarzyszace nie moga zaj-
mowa¢é wiecej niz 150 m” powierzchni uzytkowej budynku, powierzchnia uzytkowa produkcji
drobnej i ustug drobnych nie moze by¢ wicksza niz 200 m>. W wydzieleniu wewnetrznym (F)
dopuszcza sig: budynek o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 200 m?, wytacznie handel
detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig, obiekty upowszechniania kultury, wystawy i
ekspozycje oraz obiekty do parkowania, przy czym obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wy-
facznie jako podziemne, z wyjatkiem niezbednych elementéw komunikacji pieszej i kolowej
oraz urzadzen budowlanych, w tym obudowy schodéw, wind, ramp wjazdowych i wyjazdo-
wych oraz elementéw oston wentylacji. Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej da-
chem nie moze by¢ wigkszy niz: w granicach wydzielenia wewnetrznego (A) - 22 m i nie moze
przekroczy¢ rzednej 138 m nad poziomem morza, w granicach wydzielen wewnetrznych (B) -
19,5 m 1 nie moze przekroczy¢ rzednej 135,5 m nad poziomem morza, w granicach wydzielen
wewnetrznych (C) - 17,5 m i nie moze przekroczy¢ rzgdnej 133,5 m nad poziomem morza, w
granicach wydzielenia wewnetrznego (D) - 5 m i nie moze przekroczy¢ rzednej 121 m nad
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poziomem morza, w granicach wydzielenia wewnetrznego (E) - 7 m i nie moze przekroczy¢
rz¢dnej 123 m nad poziomem morza oraz w granicach wydzielenia wewnetrznego (F) - 4,5 m 1
nie moze przekroczy¢ rzednej 120,5 m nad poziomem morza. Na terenie obowigzuje wyekspo-
nowanie obiektow od strony terenéw 1KDWPL, 1KK i 1KDPR. Ustala si¢ udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 65%, a powierzchnia
terenu biologicznie czynnego moze by¢ rowna lub wieksza od 0. Nie dopuszcza si¢ parkingdw
terenowych otwartych. Na terenie obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania. Dla
nawierzchni do specjalnego opracowania obowigzuje wymodg jednorodnego ksztattowania po-
sadzki oraz o§wietlenia i urzadzenia zieleni wraz z terenem 1KDWPL, w celu otrzymania jed-
nolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompo-
zycji. W granicach wydzielenia wewnetrznego (G) obowigzuje powigzanie ciggiem pieszo-
rowerowym, o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, terenu 1IKDWPL z ulica Dgbickiego przez
teren 1KK w granicach wydzielenia wewnetrznego (A).

Teren ustug (3U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi I, ustugi II, ustugi III, handel
detaliczny matopowierzchniowy B, mieszkania towarzyszace, skwery, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢: na co najmniej 60% powierzchni uzytkowe]
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku obowigzujg ustugi I, na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku udzial powierzchni biur w ramach ustug I nie moze by¢ wiekszy niz 20%,
mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej drugiej kondygnacji nadziemnej,
mieszkania towarzyszace nie mogg zajmowa¢ w sumie wiecej niz 150 m’ powierzchni uzyt-
kowej budynku, powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i ustug drobnych nie moze by¢
wieksza niz 200 m®. Poza obszarami usytuowania dominanty wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem do najnizszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu
obudowy estetycznej nie moze by¢ mniejszy niz 12 m, a do najwyzszego punktu pokrycia da-
chu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 18 m i nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 134,0 m nad poziomem morza. Natomiast w obszarach usytuowania do-
minanty wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem do najnizszego punktu po-
krycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ mniejszy niz 16 m, a
do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie mo-
ze by¢ wiekszy niz 22 m 1 nie moze przekroczy¢ rzgdnej 138,0 m nad poziomem morza. Obo-
wigzuje wyeksponowanie obiektu od strony terendw 1KDPL, 1IKDPR, 1KDZ i 1KK oraz wy-
eksponowanie na terenie lub w obiekcie budowlanym zespotu schronéw przeciwlotniczych.
Ponadto obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu. Ustala si¢ udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%, a
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni. Na-
wierzchnia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opa-
dowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki bu-
dowlanej. Nie dopuszcza si¢ parkingéw terenowych otwartych. W granicach wydzielenia we-
wnetrznego (B) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 4 m, taczacy
ciggi pieszo-rowerowe zlokalizowane na terenach 1KDPR i 1KDZ. Dojazd do terenu dopusz-
cza si¢ wylacznie od: terenu 1KDD przez teren 1IKDWPL i teren 1KDPR oraz terenu 1KDPL
w granicach wydzielenia wewng¢trznego (A), przez teren 1KDPR. Dojazd przez teren
1KDWPL dopuszcza si¢ wylacznie poza strefami zieleni wyznaczonymi na rysunku planu.

Teren ustug (4U), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi I, ustugi II, ustugi III, handel
detaliczny matopowierzchniowy B, mieszkania towarzyszace, zielen rekreacyjna, infrastruktu-
ra drogowa, drogi wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej. Ustala si¢: na co najmniej
60% powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku obowiazuja ustugi I,
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na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku udzial powierzchni biur w ramach ustug I nie
moze by¢ wiekszy niz 20%, mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie powyzej dru-
giej kondygnacji nadziemnej, mieszkania towarzyszace nie moga zajmowaé w sumie wigcej
niz 150 m* powierzchni uzytkowej budynkéw, powierzchnia uzytkowa produkcji drobnej i
ustug drobnych nie moze by¢ wicksza niz 200 m®. Wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem do najnizszego punktu pokrycia dachu i do najwyzszego punktu obudowy
estetycznej nie moze by¢ mniejszy niz 12 m, a do najwyzszego punktu pokrycia dachu i do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 20 m 1 nie moze przekro-
czy¢ rzednej 136,0 m nad poziomem morza. Obowigzuje wyeksponowanie obiektéw od strony
terenéw 1KDZ, 2KDD i obszaru kolejowego poza obszarem planu. Ustala si¢ udzial po-
wierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%, a po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni strefy zieleni. Nawierzch-
nia ziemna urzagdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej. W
strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu nie dopuszcza si¢ parkingéw terenowych otwar-
tych. W granicach wydzielenia wewnetrznego (C) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o Szero-
kosci nie mniejszej niz 4 m, taczacy ciagi pieszo-rowerowe na terenie 1KDZ oraz poza grani-
cami planu.

Teren infrastruktury kolejowej (1KK), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: linie kolejowe,
stacje 1 przystanki kolejowe, bocznice kolejowe, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. Na terenie wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze
by¢ wigkszy niz 7 m. W granicach wydzielenia wewnetrznego (A) obowigzuje powigzanie co
najmniej jednym ciggiem pieszym lub ciggiem pieszo-rowerowym, o szerokosci nie mniejsze;j
niz 4 m, faczacym tereny 1KDPR 1 IKDWPL przez teren 2U z ulica Debickiego.

Teren ulicy zbiorczej (1KDZ), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie ulice. Na terenie obowig-
zuja: ulica klasy zbiorczej, szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych, przy czym w miejscu
wskazanym obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m, chodniki, trasa rowero-
wa, torowisko tramwajowe. Obowigzuje cigg pieszo-rowerowy 1aczacy ciagi pieszo-rowerowe
zlokalizowane na terenach 3U, 4U i 1IKDPL. W granicach wydzielenia wewn¢trznego (A) do-
puszcza si¢ obiekt mostowy - ktadka pieszo-rowerowa.

Tereny ulic dojazdowych (1KDD, 2KDD), dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie ulice. Na
terenach obowiazuja: ulica klasy dojazdowej, szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych,
przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 25,5 m (1KDD), 20 m (2KDD), obustronne chodniki, trasy rowerowe (1KDD), zie-
len (1KDD), szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu (1KDD), torowisko
tramwajowe (2KDD). W strefach zieleni (1KDD), wyznaczonych na rysunku planu, po-
wierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni strefy
zieleni. W korytarzach usytuowania ciggu pieszego obowigzuje powigzanie piesze parku Sta-
szica z terenem 1KDWPL.

Teren ciagéw pieszo — rowerowych (1IKDPR), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ciggi
piesze, ciagi pieszo-rowerowe, skwery, obiekty infrastruktury technicznej. Na terenie obowig-
Zuja: trasa rowerowa, nawierzchnia do specjalnego opracowania, nawierzchnia umozliwiajaca
niezbe¢dny dojazd do terenu 3U, szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

Teren placu (1KDPL), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: place, ulice, ciagi piesze, ciagi
rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, gastronomia, szalety, skwery, obiekty infrastruktury tech-
nicznej. Gastronomig¢ i szalety dopuszcza si¢ wytacznie w obszarze ograniczonym nieprzekra-
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czalnymi liniami zabudowy, w nie wi¢cej niz 4 obiektach o powierzchni zabudowy nie wiek-
szej niz 35 m’ kazdy, a suma ich powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3% po-
wierzchni strefy zieleni, odlegto$¢ miedzy obiektami nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, udziat
powierzchni zabudowy moze by¢ réwny lub wiekszy od 0, wymiar pionowy budynku lub bu-
dowli przekrytej dachem nie moze by¢ wiekszy niz 4,6 m, liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wieksza niz 1. Na terenie obowigzuje plac, nawierzchnia do specjalnego opracowa-
nia, zielen. Dla nawierzchni do specjalnego opracowania obowigzuje wymoég jednorodnego
ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia 1 urzadzenia zieleni, w celu otrzymania jednolitego,
kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki, przy czym w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu bio-
logicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni stref zieleni. Nawierzchnia
ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub
woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej. Obo-
wigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu. Ulice dopuszcza si¢ co najwyzej
klasy zbiorczej. Jezdnie dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewngtrznego (A).
Ponadto obowigzuje trasa rowerowa i torowisko tramwajowe. Ustala si¢ piesze i rowerowe
powiazania pomiedzy terenami 1KDPR, 1KDZ i 1KDD oraz placem Staszica i ulica Bolestawa
Chrobrego.

Teren placu wewnetrznego (1IKDWPL), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: place, ciagi
piesze, ciagi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, gastronomia, handel detaliczny matopo-
wierzchniowy A, szalety, skwery, drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania, obiekty infra-
struktury technicznej. Dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie obowigzuja usta-
lenia dopuszczenia ich wylacznie jako obiektow wbudowanych w budynki. Wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze by¢ wigkszy niz 4,5 m. Na terenie obowig-
zuje plac 1 nawierzchnia do specjalnego opracowania. Dla nawierzchni do specjalnego opraco-
wania obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o§wietlenia i urzadzenia
zieleni wraz z terenem 2U, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania
pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji. Drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wy-
facznie w formie przestrzeni wspotdzielonej z zastosowaniem malej architektury i zieleni o
szerokos$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6, drég wewnetrznych nie dopuszcza si¢ w stre-
fach zieleni wyznaczonych na rysunku planu. W wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje
nawierzchnia umozliwiajgca niezbgdny dojazd do terendw 2MW oraz 1U. Ponadto obowigzuje
dojazd od terenu 1KDD do terenu 2U oraz dopuszcza si¢ lokalizacje podjazdu. Obowigzuje
szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu. Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki, przy czym w strefach zieleni,
wyznaczonych na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 70% powierzchni stref zieleni. Nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewnia-
jacy naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢
co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej. W korytarzu usytuowania ciggu pieszego
obowigzuje powigzanie piesze parku Staszica z terenem 2U ciggiem pieszym o szerokos$ci nie
mniejszej niz 3 m oraz obowigzuja piesze powigzania migdzy terenami 1U, 2U, 1KDPR oraz
1KDD. Obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza si¢ wylacznie jako pod-
ziemne, z wyjatkiem niezbgdnych elementéw komunikacji pieszej i kotowej oraz urzadzen
budowlanych, w tym obudowy schodéw, wind, ramp wjazdowych 1 wyjazdowych oraz ele-
mentéw oston wentylacji.

Teren drogi wewnetrznej (1IKDW), dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie drogi wewngtrzne.
Na terenie obowigzuje szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.
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W rozdziale 4 znajduja si¢ przepisy koncowe w ramach, ktérych powierza si¢ wyko-
nanie uchwaty planu Prezydentowi Wroctawia.

2. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

= pod kgtem zgodnosci 7 uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjogra-
Sficznym

W opracowaniu ekofizjograficznym zwraca si¢ uwage na ksztaltowanie uktadu funkcjo-
nalno — przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem istniejacej zieleni wysokiej oraz ist-
niejacego uktadu urbanistycznego. Ponadto zaleca si¢ ochron¢ srodowiska glebowo — wodnego
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z zanieczyszczonych wod opadowych z terendw
utwardzonych, ochrone akustyczng w przypadku lokalizacji obiektéw mieszkaniowych, piele-
gnacje zieleni wysokiej oraz wzmocnienie zieleni w obrebie zabudowy, urzadzenie ciggdéw
pieszych i rowerowych.

Na obszarze planu nie wprowadza si¢ nowych budynkéw mieszkaniowych a jedynie
budynku ustugowe, ktére majg powsta¢ na terenach niezabudowanych wzdtuz toréw kolejo-
wych, m. in. w obregbie istniejacych schronéw przeciwlotniczych. Plan ustala ochronge tego
obiektu dopuszczajagc na nim budowe obiektéw ustugowych. Ustalania planu zachowujg
znaczng czgS¢ istniejacej zieleni w postaci stref zieleni w obrebie terendw mieszkaniowych,
ustugowych i komunikacyjnych oraz jako szpalery drzew. Ponadto zachowany zostal teren
zieleni ogrodéw dziatkowych (jako strefa zieleni).

Pod wzgledem przyrodniczym jest to obszar zdegradowany jednak ze wzgledu na
obecnos¢ drzew pelni bardzo istotne funkcje krajobrazowe i klimatyczne w terenie zurbanizo-
wanym. Zielen oprdcz funkcji estetycznej i kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne i klima-
tyczne, wpltywajac na ograniczenie miejskiej wyspy ciepla, zatrzymywanie wod opadowych
czy produkcje tlenu i pochfanianie zanieczyszczen. Ustalenia planu pozwola zachowa¢ w duzej
czesci istniejacg zielen. W przypadku realizacji budynkéw na terenach ustugowych mozliwe
jest np. zachowanie czg¢sci zieleni znajdujacej si¢ wzdluz toréw kolejowych, cho¢ bedzie to
zalezalo od regulacji zawartych w przepisach odrebnych. W ramach stref zieleni na obszarze
planu zachowuje si¢ w duzej czesci istniejacy drzewostan. Jest to bardzo istotne z punktu wi-
dzenia adaptacji do zmian klimatu gdyz duze drzewa w znacznie wigkszym stopniu wptywaja
na polepszenie warunkéw mikroklimatycznych od nowych nasadzen.

Projekt planu ustalajgc wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla po-
szczegblnych terenéw naktada obowigzek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych 1
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przy od-
prowadzaniu wod opadowych i roztopowych wprowadzony zostal obowigzek zastosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu. Ze wzgledu na po-
tozenie obszar planu zostat zakwalifikowany jak teren zabudowy srédmiejskiej w kontekscie
ochrony przed hatasem.

W zakresie emisji do atmosfery ze Zrédet bytowych ustalenia planu wskazuja bezpo-
srednio na mozliwo$¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania budynkéw. Ustala sig,
ze zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemi-
syjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $ro-
dowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jest to bardzo korzystny zapis ze wzgledu na poto-
zenie obszaru planu w strefie srédmiejskiej o najwyzszych stezeniach zanieczyszczen w mie-
scie. W przypadku emisji komunikacyjnych nie ma mozliwos$ci ograniczenia ich zapisami pla-
nu. Emisje komunikacyjne moga by¢ czgsciowo tagodzone przez zielen przyuliczng. Ograni-
czenie nadmiernej emisji gazéw i pytoéw do atmosfery jest zadaniem, ktére w sposéb komplek-
sowy obejmowac powinno teren catego miasta. W roku 2010 opracowano program naprawczy,
ktérego zadaniem jest zmniejszenie emisji pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu na
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terenie miasta. Ponadto dla Wroctawia obowiazuje Uchwata Nr XLI/1405/17 Sejmiku Woje-
wodztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.11.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy
Wroctaw ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 8 grudnia 2017 r., poz. 5153).

Ponadto w zakresie ograniczenia niskiej emisji na terenie wojewddztwa dolnoslaskie-
go wprowadzono okreslone ograniczenia i zakazy w ramach Uchwaty nr XL1/1405/17 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obsza-
rze Gminy Wroctaw, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych naste-
puje spalanie paliw (tzw. uchwata antysmogowa). Reguluje ona jakie paliwa stale mozna spa-
la¢ 1 jakie warunki powinny spelnia¢ instalacje o mocy ponizej IMW, w ktérych spala si¢ pa-
liwa state. Uchwata ta wprowadzita od 1 lipca 2018 r. ograniczenia w stosowaniu paliw sta-
tych, z zakazem stosowania:

1. ,, 1) wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego we-
gla;

2. 2) mutow weglowych i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z
ich wykorzystaniem,

3. 3) wegla kamiennego w postaci sypkiej (miatu) o uziarnieniu ponizej 3 mm,

4. 4) biomasy statej (drewna) o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%.”

Uchwata ta wprowadzita takze ograniczenia w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych na-
stepuje spalanie paliw:

1. ,,1) od dnia 1 lipca 2018 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji po dniu 30 czerwca
2018 r., z wyjatkiem instalacji bedacych w trakcie montazu w obiekcie budowlanym
lub ktérych montaz jest planowany, jesli decyzja o pozwoleniu na budowe obiektu bu-
dowlanego stata si¢ ostateczna lub dokonano zgtoszenia rob6t budowlanych, a witasci-
wy organ nie wnidst sprzeciwu, przed dniem 1 lipca 2018 r.,

2. 2) od dnia 1 lipca 2024 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktére nie spetniajg wymagan w zakresie standardéw emisyjnych odpowiadaja-
cych klasie 3 pod wzgledem granicznych wartosci emisji pylu wg normy PN-EN 303-
5:2012;

3. 3) od dnia 1 lipca 2028 r. dla instalacji oddanych do eksploatacji przed dniem 1 lipca
2018 r., ktére spetniaja wymagania w zakresie standardéw emisyjnych odpowiadaja-
cych klasie 3, 4 1 5 pod wzgledem granicznych wartosci emisji pylu wg normy PN-EN
303-5:2012.”

Uchwata antysmogowa ma na celu ograniczenie emisji do powietrza poprzez wprowa-
dzenie okreslonych kar wynikajacych z niestosowania si¢ do jej przepisow.

W dokumentach tych wskazuje si¢ na wyeliminowanie w budownictwie niskospraw-
nych instalacji grzewczych na paliwo stale powodujagce szkodliwg emisje. Nowe obiekty bu-
dowlane powinny by¢ zatem wyposazone w nowoczesne, wysokosprawne i niskoemisyjne
instalacje lub podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Tam gdzie jest to mozliwe, zaleca
si¢ stosowanie paliw proekologicznych oraz odnawialnych zrédet energii.

Opracowanie ekofizjograficzne postuluje kompleksowe rozwigzanie gospodarki wod-
no — $ciekowej na tym obszarze w tym odprowadzanie §ciekéw bytowych do kanalizacji oraz
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych. Ustalenia planu realizuja postulaty o odpro-
wadzaniu $ciekéw do kanalizacji. Elementy te sg regulowane przez przepisy odrebne i ich sto-
sowanie powinno ogranicza¢ potencjalne przedostawanie si¢ do gruntu szkodliwych substancji
pochodzacych z terenéw utwardzonych (np. substancji ropopochodnych). Ponadto plan, zgod-
nie z nowg polityka miasta dotyczaca wod opadowych, ustala ze przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu
tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowa-
nie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
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ich odptywu do odbiornika. Jest to dziatanie korzystne z punktu widzenia wydajnos$ci kanaliza-
cji deszczowej oraz poprawy warunkéw bioklimatycznych w miescie.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajq wigkszos¢ zalecen zawartych w uwarun-
kowaniach ekofizjograficznych. Nie uwzgledniono wszystkich zapisow, np. nie regulujq sposo-
bu zaopatrzenia w ciepto.

= pod kgtem rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na sro-
dowisko

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody odnoszg si¢ do obo-
wigzku zagospodarowania zielenig terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych. Ustalenia
planu regulujg takze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach budowla-
nych. Pozostate dziatania w zakresie ochrony $rodowiska maja by¢ realizowane giéwnie w
oparciu o przepisy odrebne.

Odprowadzania $ciekéw komunalnych nakazuje si¢ do sieci kanalizacyjnej. Ponadto
ustala si¢ konieczno$¢ retencji w miejscu opadu oraz op6znienie sptywu wéd opadowych do
sieci deszczowej poprzez stosowanie rozwigzan zatrzymujacych wody opadowe na dziatkach.
Realizacja inwestycji ustugowych i mieszkaniowych powinna by¢ poprzedzona realizacjg sieci
uzbrojenia technicznego, w tym gtéwnie kanalizacji Sciekowej 1 deszczowej. Wzrost po-
wierzchni terendw utwardzonych moze doprowadzi¢ do wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod
opadowych. Obszar planu charakteryzuje si¢ duzym uszczelnieniem powierzchni terenu, dlate-
go ilo$¢ dodatkowych wéd opadowych nie bedzie znaczgca. Natomiast rozlegte strefy zieleni i
zapisy mowigce o zagospodarowaniu opadéw na miejscu mogg poprawi¢ gospodarowanie wo-
dami opadowymi na tym terenie, dajagc mozliwos¢ realizacji ogrodéw deszczowych, muld
chtonnych czy innych urzadzen bioretencji. Zatrzymywanie wéd opadowych w miejscu opadu
powinno ograniczy¢ takze wystepowanie tzw. powodzi miejskich.

Uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem jest prawie w catosci uksztaltowany i
moze stuzy¢ na potrzeby obstugi istniejacych i nowych terenéw inwestycyjnych. Plan wpro-
wadza obstluge komunikacyjng bazujaca na drogach publicznych. W projekcie planu ustalone
zostaly wskazniki parkingowe uwzgledniajace polityke parkingowg zawarta w studium. Mo-
dernizacja istniejacych tras komunikacyjnych moze prowadzi¢ do zmniejszenia hatasu (lepsza
nawierzchnia, poprawa przepustowos$ci) oraz wprowadzenia nowej zieleni przyulicznej. Jedno-
cze$nie rozw0j terenéw ustugowych i funkcji komunikacyjnych moze spowodowac wzrost
nat¢zenie ruchu i relatywny wzrost ilosci zanieczyszczen. Niestety w obszarach zabudowanych
nie jest mozliwa skuteczna ochrona przed hatasem komunikacyjnym. Ustalenia planu wprowa-
dzaja dla terenéw $srodmiejskich standardy akustyczne, ktérych dotrzymanie bedzie zalezato od
odlegtosci zabudowy od ucigzliwych tras komunikacyjnych 1 linii kolejowej oraz materialow
uzytych do budowy (redukcja hatasu w pomieszczeniach). Ustalenia planu poza okresleniem
standardow akustycznych podejmujg proby ograniczenia hatasu z wykorzystaniem dziatan pla-
nistycznych (odsuniecie linii zabudowy) i technicznych (odpowiednie materiaty akustyczne
wykorzystywane przy realizacji obiektow wrazliwych akustycznie). Planowana zabudowa
wzdtuz linii kolejowej w postaci obiektéw ustugowych nie bedzie bezposrednio podlegata
ochronie akustycznej. Jednak w przypadku lokalizacji w nich przeznaczen wrazliwych np.
przedszkoli, ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

Korzystny dla §rodowiska przyrodniczego jest przeznaczenie pod zielen znacznych po-
wierzchni oraz wyznaczenie wielu istniejacych 1 planowanych szpaleréw drzew, co pozwoli na
zwigkszenie efektywnos$ci oczyszczania powietrza z zanieczyszczen. Oprocz pochtaniania cze-
$ci zanieczyszczen zieleh ma pozytywny wptyw na ksztattowanie topoklimatu, waloréw este-
tycznych terendw zainwestowanych oraz warunkéw zdrowotnych terenéw Srodmiejskich.
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Szczegblnie istotne jest zachowanie istniejagcych drzew, w ramach stref zieleni i szpalerow
drzew oraz poza liniami zabudowy. Nie da si¢ unikng¢ catkowicie wycinek jednak beda one
ograniczone do drzew w zlym stanie sanitarnym, zamierajacych lub uschnietych. Zgodnie z
obowigzujaca polityka miasta podczas prowadzenia inwestycji nalezy maksymalnie dazy¢ do
ograniczenia usuwania drzew, a ewentualne nasadzenia zastepcze realizowane powinny by¢ w
poblizu realizowanej inwestycji.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem wazne s3 zapisy w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplng. Ustalenia planu wprowadzaja zapisy o zaopatrzeniu w ciepto
wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowo-
dujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska.

Projekt planu wykorzystat wiele mozliwych rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajg-
cych ucigzliwosci zwigzane 7 planowanym zainwestowaniem, nie uchroni jednak srodowiska
przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego oraz emisji bytowej z niskosprawnych
systemow grzewczych.

= z punktu widzenia ochrony walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zabyt-
kow oraz ksztattowania walorow krajobrazowych

Obszar planu to tereny zurbanizowane, z bardzo duzym udzialem terenéw zabetonowa-
nych i utwardzonych. Pomimo to jest on takze do$¢ dobrze wyposazony w zielen wysoka. Za-
drzewienia tworzg odrgbne skwery lub zielence, ale takze wystepuja jako zielen przyuliczna
czy towarzyszaca zabudowie. Ponadto w poblizu terenéw kolejowych wystepuje zielen spon-
taniczna. Zielen wysoka na obszarze planu ma charakter zieleni krajobrazowej, izolacyjnej lub
samoistnej 1 nie stanowi naturalnego elementu srodowiskowego. Warunki bytowania zieleni
niskiej i wysokiej na tym obszarze sg trudne ze wzgledu na wysoka urbanizacje terenu (duzo
terenéw utwardzonych, miejska wyspa ciepta, przesuszanie powietrza i gleby, deficyt wod
opadowych i gruntowych, stabg przepuszczalno$¢ powierzchni). Dla zieleni przyulicznej i w
poblizu zabudowy obserwuje si¢ przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pochodzace od komu-
nikacji, w tym zwigzane z zimowym utrzymaniem drég oraz emisjg spalin a takze presj¢ ze
strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mimo to obecnos¢ zieleni wysokiej w sasiedztwie
zabudowy i terenéw utwardzonych jest korzystnym elementem przestrzeni zurbanizowanej
wplywajacym pozytywnie na warunki pracy w miescie, mikroklimat, bioklimat, tagodzenie
negatywnych skutkéw miejskiej wyspy ciepta i walory krajobrazowe. Powierzchnie niezago-
spodarowane w obrebie terendw zurbanizowanych porastaja roslinami rozwijajacymi si¢ spon-
tanicznie, wsrdd ktérych przewazaja gatunki synantropijne. Istniejace obszary niezabudowane
w obrebie terendw ustugowych prawdopodobnie wypelnig si¢ budynkami, cho¢ w stopniu
ograniczonym przez zapisy regulujcie intensywnos$ci zabudowy oraz linie zabudowy, udziat
powierzchni zabudowanej na dzialce oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej. Kazdora-
zowo przed realizacjg inwestycji budowlanej nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni i ograni-
czy¢ ewentualne usuwanie istniejacych drzew do niezbednego minimum. Cz¢$¢ drzew na tych
obszarach zostanie zachowana gdyz znajdujg si¢ poza wyznaczonymi liniami zabudowy i sg
elementami np. wyznaczonych stref zieleni. Cz¢$¢ jednak zostanie usunig¢ta a w niektorych
miejscach wskazane byloby jej uzupeitnienie lub wymiana. Ustalenia planu pozwalajg na
ksztaltowanie ,,zielonych” terenéw ustugowo-mieszkaniowych. Zachowany zostanie istniejgcy
uktad urbanistyczny w tym kompozycje zieleni urzadzonej jak i towarzyszacej obiektom bu-
dowlanym. Ustalenia planu wprowadzaja takze nowe kompozycje zieleni w tym szpalery
drzew czy strefy zieleni.

Prognozowane przeksztatcenia szaty roslinnej obejmg tereny zieleni wysokiej znajdujg-
ce sie poza obszarami chronionymi. Posiadajg one nizsze wartosci przyrodnicze i przy odpo-
wiednim zagospodarowaniu oraz wykorzystaniu ustalen planu odnoszqcych sie do ksztattowa-
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nia powierzchni biologicznie czynnych mogg zachowac pewne cechy siedlisk seminaturalnych.
Zielen wysoka na obszarze planu pozostanie waznym elementem kompozycyjnym, cho¢ nie ma
mozliwosci unikniecia wycinek drzew. W wielu przypadkach istniejgce drzewa zostang zacho-
wane w ramach terenow zieleni, stref zieleni, szpalerow lub poza zasiegiem linii zabudowy.

3.  Wplyw ustalen planu na elementy Srodowiska we wzajemnym powiazaniu
Wplyw na gleby i powierzchnig ziemi

Utrzymanie, modernizacja oraz wprowadzenie nowej zabudowy, gtéwnie ustugowej
spowoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych. Nieznacznemu przeksztatceniu
ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych tereny na
posadowienie nowej zabudowy. Rekompensatg jest wyznaczenie rozlegtych stref zieleni, zapis
przeznaczajacy minimum 20-35 % powierzchni na powierzchni¢ biologicznie czynng na tere-
nach ustugowych 1 mieszkaniowych oraz obowigzek pokrycia zieleniag wszystkich terendw
nieutwardzonych i niezabudowanych. Ponadto pomiedzy istniejacymi i planowanymi budyn-
kami mieszkaniowo-ustugowymi i na terenach komunikacyjnych zachowuje si¢ i tworzy strefy
zieleni i szpalery drzew. Na terenach zurbanizowanych i komunikacyjnych zachowane zostang
zadrzewienia co pozwoli, w duzej czesci, zachowa¢ seminaturalne warunki rozwoju dla zieleni
miejskie;j.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Planowane zainwestowanie przewiduje zachowanie i rozwdj terendw ustugowych oraz
modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego. Ustalenia planu precyzuja odprowadzania $ciekow
komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu,
w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
Szczegblnie istotne w tym kontekscie jest podczyszczanie zanieczyszczonych wéd opado-
wych, ktére niewatpliwie beda zwiazane z lokalizacja drég 1 terenéw ustugowych i parkingo-
wych. Obecnos¢ 1 rozwoj terenéw utwardzonych spowoduje niewielkie zmiany w naturalnych
warunkach retencji na tym obszarze, a stosunkowo duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnych powinien rownowazy¢ bilans wod podziemnych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ciepto dostarczane moze by¢ z sieci
cieplowniczej (plan dopuszcza sieci uzbrojenia terenu) lub z indywidualnych systeméw
grzewczych. Rozwdj terendw zurbanizowanych moze wplyna¢ na zwiekszenie nat¢zenia ru-
chu, a przez to na wzrost emisji spalin. Planowane 1 istniejace strefy zieleni oraz zielen przy-
uliczna bedg jedynie czesciowo redukowac zanieczyszczenia powietrza i to jedynie w okresie
wegetacyjnym. Nalezy jednak zauwazy¢, ze przy stosowaniu nowoczesnych technologii
grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych paliw lub zrédet odnawialnych, w tym ogniw
fotowoltaicznych mozliwe jest znaczace zredukowanie emisji na tym obszarze. Z kolei w
przypadku transportu kotlowego mozliwe jest wykorzystanie transportu zbiorowego w celu
ograniczenia nat¢zenia ruchu transportu indywidualnego.

Wptyw na klimat akustyczny

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie oddzialywania hatasu od istniejacych tere-
néw komunikacji i linii kolejowej. Dla istniejacych terenéw mieszkaniowych wprowadzono
standardy akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla zabudowy S$rédmiejskie;j.
Ochrong przed hatasem moze stanowi¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej od strony istnieja-
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cych terenéw komunikacji. W przypadku lokalizacji przeznaczen wrazliwych na terenach za-
grozonych hatasem nalezy stosowa¢ materialy budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci aku-
stycznej oraz wykorzystywac¢ obiekty niewrazliwe na hatas do ekranowania obiektéw chronio-
nych przed hatasem. Stosowanie barier akustycznych w postaci ekranéw jest niewskazane z
uwagi na zachowanie waloréw krajobrazowych oraz korytarzy migracyjnych zwierzat, cho¢ w
przypadku terenéw kolejowych jest dopuszczalne.

Wplyw na swiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia planu nie powinny w sposéb znaczacy wptywac na warunki wystgpowania sza-
ty roslinnej i zwierzat na terenach istotnych dla miejskiego systemu zieleni. Rozw6j zabudowy
ustugowej odbywac si¢ bedzie na terenach w wigkszosci utwardzonych z pewnym udziatem
zieleni niskiej i wysokiej. Sg to przewaznie zbiorowiska ruderalne, mocno zdegradowane a w
przypadku drzew s3 to szybko rosngce klony 1 robinie. Obszary o najwyzszych walorach przy-
rodniczych i krajobrazowych na obszarze planu, zwigzane z zadrzewieniami i terenami zielen-
cOw zostang zachowane jako strefy zieleni lub szpalery drzew w obrebie terenéw zurbanizo-
wanych. Wzdluz toréw kolejowych plan ustala lokalizacje ciggu pieszo — rowerowego w ra-
mach, ktérego mozna wykorzysta¢ czes¢ zadrzewien do stworzenia szpalerow, pod warun-
kiem, ze bedzie to zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi odlegtosci drzew od infra-
struktury kolejowe;.

Wptyw na klimat lokalny

Rozwdj zabudowy bedzie miatl wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, szczegdlnie w
odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Nowa zabudowa ustugowa moze przy-
czyni¢ si¢ do ograniczenia przewietrzania oraz doprowadzi¢ do powstania pradow wstepuja-
cych i efektu tunelowego w otoczeniu budynkéw. Wzrost powierzchni utwardzonych i po-
wierzchni zewnetrznych §cian budynkéw przyczynig si¢ do podwyzszenia $redniej temperatu-
ry powietrza, i spowodujg pojawienie si¢ zjawisk zwigzanych z miejska wyspa ciepta (przesu-
szenie powietrza, spadek ilosci tlenu w powietrza). Utrudnienia w przewietrzaniu mogg powo-
dowa¢ okresowe podwyzszenie stezenia zanieczyszczenia atmosfery. Na ograniczenie nega-
tywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem zabudowy powinno wptywac zachowanie zieleni
wysokiej. Obszar planu to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz
tereny komunikacyjne (place z komunikacja drogg, tramwajowg, autobusowa), w ktorej udziat
zieleni, w tym drzew jest stosunkowo wysoki. Zgodnie z ustaleniami planu wigkszo$¢ istnieja-
cych zadrzewien moze zosta¢ zachowanych w ramach stref zieleni, szpaleréw drzew i po-
wierzchni biologicznie czynnych w terenach inwestycyjnych, dlatego nie prognozuje si¢ wy-
stapienia znaczgco negatywnych oddziatywan na klimat lokalny. Docelowo na obszarze planu
moga pojawic¢ si¢ dodatkowe zadrzewienia na terenach ulicznych czy ustugowych.

Wplyw na krajobraz

Obszar objety planem miejscowym to tereny z uksztalttowang strukturg przestrzenng o
walorach historycznych. Niezabudowane pozostajg tereny na wschdd od ul. Trzebnickiej oraz
teren w obrebie schronu przeciwlotniczego. Ramy krajobrazowego dla tego obszaru stanowig
tereny zwigzane z obstuga komunikacji tramwajowej, autobusowej i kolejowej. Tereny te ze
wzgledu na swoje wartosci kompozycyjne i historyczne zostang zachowane. Plan umozliwi
natomiast uzupetnienie zabudowy po zachodniej i wschodniej stronie dworca Wroctaw Nad-
odrze. Plan zachowuje przestrzenie publiczne, ktére sa wartosciowymi elementami krajobra-
zowymi catego osiedla.

Wprowadzenie zabudowy odbedzie si¢ czgsciowo kosztem samoistnie rozwini¢tej zie-
leni wysokiej na terenach niezabudowanych. W ramach planu utrzymuje si¢ takze tereny ist-
niejacych ogrodéw dziatkowych oraz strefy zieleni pelnigcej gtéwnie funkcje krajobrazowe,
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kompozycyjne i przyrodnicze. Przy odpowiednim ksztaltowaniu zabudowy istnieje mozliwos¢
wykreowania atrakcyjnego obszaru ustugowego o charakterze przestrzeni publiczne;.

Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

W granicach planu nie wystepuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obsza-
rze miasta. Obszar planu to tereny zurbanizowane znajdujace si¢ w granicach zespotu zabudo-
wy $rédmiejskiej. W granicach planu obecna jest zielen wysoka o walorach krajobrazowych,
szczegllnie w sasiedztwie torow kolejowych oraz na zielencach i w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej. Zielen ta zostanie w wiekszosci zachowana (utrzymuje si¢ zielence w ramach
stref zieleni). Poza tym utrzymuje si¢ mniejsze obszary zieleni towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej. Zielen wysoka podnosi atrakcyjnos¢ terendw zurbanizowanych. Brak jest uza-
sadnionych podstaw do wskazania na oddzialywanie ustalen projektu planu na obszary chro-
nione.

Wplyw na dobra materialne i zabytki

Ustalenia planu zapewniaja ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych i kon-
serwatorskich, wprowadzajac stref¢ ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, na calym ob-
szarze MPZP. W strefie konserwatorskiej ochronie podlega uktad urbanistyczny Przedmiescia
Odrzanskiego, budynek dworca kolejowego Wroctaw Nadodrze wraz z wiatami peronowymi,
budynkiem kasowym i magazynem, zesp6t schronéw przeciwlotniczych, ale takze budynki
mieszkalne przy pl. S. Staszica oraz szalet publiczny przy pl. Powstancow Wielkopolskich.
Plan nie dopuszcza nadbudowy budynkéw zabytkowych oraz dopuszcza odtworzenie form
historycznych na podstawie materiatéw zrédlowych. Przedmiotem ochrony jest takze histo-
ryczna nawierzchnia ulic 1 placow.

VI. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEK-
TOWANEGO DOKUMENTU

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sa priorytety
wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym, porozu-
mien mi¢dzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2030;

- Strategia Rozwoju Kraju do 2020,

- Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

- Dyrektywy Unii Europejskie;j:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakos$ci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

- Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

- Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

- Dyrektywy Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw niebez-
piecznych,

- Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
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1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

Umowy mi¢dzynarodowe:

porozumienia migdzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Biatorus
ds. Ekologii o wspdtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,
porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Le$nictwa Republiki Biatorus z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk zywio-
fowych,
porozumienia migdzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z
24.01.1992 r. o wspétpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw spe-
cjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 (Dz. U. Nr 229, poz.2313 z 21.X.2004 r.).

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym pod-

stawe do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sa konwencje
mi¢dzynarodowe, przyje¢te przez strong polska, m. n.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dale-
kie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny 1 flory europejskiej oraz ich siedlisk na-
turalnych z 1979 1.,

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 1.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protok6t Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniajg zapisy dokumentéw strategicznych o randze kra-

jowej. Sa to miedzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony $rodowiska, a takze problemy zwigzane ze wspot-
pracg migdzynarodowg ze szczegélnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatan
wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025.
Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 przedsta-
wia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrdd ktérych wyréznia wiaczenie aspek-
téw ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki, przemy-
stu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, leSnictwa i turystyki,
aktywizacje rynku na rzecz ochrony §rodowiska, zarzadzanie srodowiskiem, udziat spo-
feczefistwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwéj badan i postep techniczny
oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten dostrzega
wazng role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edu-
kacji ekologicznej i dostepie do informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu calej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesSnej w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogélne wytyczne sporza-
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dzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwi¢kszania
lesistosci.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okre$la zakres dziatania niezbedny do zaplanowa-
nia zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrong¢ $ro-
dowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organiza-
cyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemow oczyszczalni sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekéw (pochodzacych ze zrédet miejskich i aglo-
meracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd po-
wierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierze-
niem Programu jest rOwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz
petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w system
oczyszczalni sciekow 1 kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologiczne;j
znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach stra-
tegicznych, takich jak: ,,Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska wojewodz-
twa dolnoslaskiego” czy ,,Wojewddzki plan gospodarki odpadami wojewddztwa dolnoslaskie-
go”. Dhlugoterminowy cel Programu zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska woje-
waodztwa dolnoslgskiego sformutowano jako ,, Harmonijny, zrownowazony rozwdj wojewodz-
twa, w ktorym wymagania ochrony srodowiska nie tylko majq istotny wptyw na przyszty cha-
rakter regionu, ale rowniez wspierajq jego rozwdj gospodarczy”. Generalne cele strategiczne
do roku 2015 w zakresie ochrony srodowiska:

- poprawa jakoSci powietrza atmosferycznego (dalsze ograniczanie emisji z zakta-
déw przemystowych, zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza ze zrodel niskiej
emisji 1 ze zrodet komunikacyjnych);

- zmniejszenie ucigzliwosci hatasu (komunikacyjnego i przemystowego);

- przywrdcenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochro-
na (uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej, zmniejszenie zuzycia wody,
ograniczenie zanieczyszczenia spowodowanego niekontrolowanymi sptywami po-
wierzchniowymi, podniesienie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego, zwigksze-
nie matej retencji, ochrona zaséb wod podziemnych);

- ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko (uporzadkowa-
nie gospodarki odpadami przemystowymi i komunalnymi);

- podniesienie jakosci gleb;

- ochrona zasob6éw z16z poprzez ich racjonalne wykorzystanie;

- ochrona i wzrost ré6znorodnosci biologicznej (okreslenie zasobow, objecie ochrong
obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, powigkszenie zasobéw lesnych i
zapewnienie ich kompleksowej ochrony, podniesienie réznorodnosci biologicznej i
krajobrazowej, rozw0j terendéw zieleni w miastach i na terenach wiejskich);

- ograniczenie wystgpien nadzwyczajnych zagrozen srodowiska (poprawa bezpie-
czenstwa ekologicznego zwigzanego z dziatalno$cig produkcyjng przedsigbiorcow,
zapewnienie bezpieczenstwa przewozu drogowego i kolejowego materialéw nie-
bezpiecznych);

- podniesienie §wiadomosci ekologicznej w spoteczenstwie;

- otwarta i dwustronna komunikacja pomigdzy wszystkimi stronami zaangazowany-
mi w ochrong¢ §rodowiska;

- uzyskanie petnej informacji o stanie srodowiska.
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Z sze$ciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszego planu.
Jest to Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko. Gtéwnym celem Programu Operacyj-
nego Infrastruktura i Srodowisko jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej re-
gionéw poprzez rozwdj infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie sta-
nu $rodowiska, zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej i rozwijaniu spéj-
nosci terytorialnej. Cele szczegétowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewddztwa
dolnoslaskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwdj gospodarczy Polski bedzie doko-
nywal si¢ przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalne-
£o,

- zwigkszenie dostepnosci gtéwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez po-
wigzanie ich siecig autostrad i1 drég ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkow transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i rozwdj odna-
wialnych zrodet energii.

Plany miejscowe nie odnoszg si¢ bezposrednio do ochrony srodowiska, jednak posred-
nio realizujg idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla poszczegdlnych
terenéw z uwzglednieniem aspektow srodowiskowych i waloréw przyrodniczych obszaréw.
Analizowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong na terenie gminy i nie
zmienia przeznaczen terenéw na tyle aby wywota¢ znaczaco negatywne oddziatywanie na §ro-
dowisko.

Plany miejscowe realizujg zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony §rodowi-
ska w odniesieniu do sposobéw zagospodarowania terendw oraz form ochrony przyrody, w
tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa Wspdlnotowego. Po-
nadto z Prawa ochrony srodowiska 1 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wynika wprowadzenie w planach miejscowych standardéw akustycznych dla poszczegdl-
nych typéw zabudowy chronionej przed hatasem, natomiast z Prawa budowlanego wskazanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych przeznaczen terendw. W kon-
tekscie tych przepisow w tekscie planu uwzglednia si¢ aspekty srodowiskowe w zakresie
ogolnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty $ro-
dowiskowe uwzgledniane s3 w ramach zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej, sys-
temow komunikacji i wreszcie przeznaczen poszczegolnych terenéw. Plany miejscowe sg tak-
ze zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz pozostalymi dokumenta-
mi strategicznymi w obrebie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju.

VII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdziatu 3, dziatu VI
dotyczacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektéw polityk, strategii, planéw i programéw
opracowywany dokument nie bedzie mial oddziatywania transgranicznego.
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VIII. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NE-
GATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wy-
mogami ochrony Srodowiska i1 zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwoju urbanistycznego 1
spolecznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym,
dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy (Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania Wroctawia) i wykorzystuja instrumenty planistyczne stuzace do
zrobwnowazonego rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w sposob
znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg wiele
rozwigzan korzystnych dla srodowiska na obszarach zurbanizowanych, dlatego prognoza nie
prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze za-
proponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejagcych uwarun-
kowan i kierunkéw rozwoju gminy.

Na etapie przygotowywania projektu planu miejscowego analizowano kilka wariantow
planu wybierajgc najbardziej optymalny z punktu widzenia celéw urbanistycznych, srodowi-
skowych 1 spotecznych. Analizowano migdzy innymi kwestie wysokos$ci zabudowy, przezna-
czenia terendéw, zachowania zieleni wysokiej oraz usytuowania obiektéw. W wersji analizowa-
nej planu zwigkszono ilo$¢ stref zieleni oraz dodano nowe szpalery drzew 1 strefy zieleni m. in.
w zachodniej czgsci Pl. Stanistawa Staszica czy naprzeciwko dworca kolejowego Nadodrze.

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Obszar opracowania ma uksztaltowang strukture przestrzenng. Planowana zabudowa
wypelnia istniejace luki i nawigzuje funkcja 1 kubaturg do istniejgcej w obszarze planu zabu-
dowy mieszkaniowo — ustlugowej srédmiescia. Plan zachowuje takze istniejace tereny zieleni
urzadzonej (ogrody dziatkowe, skwery) oraz zachowuje zielen na terenach towarzyszacych
istniejgcej zabudowie i terenom komunikacyjnym. Ponadto wyznacza strefy zieleni i szpalery
drzew w ramach terenéw mieszkaniowych, ustlugowych i komunikacyjnych. Rozwdéj prze-
strzenny nowych obiektéw budowlanych odbedzie si¢ kosztem terenéw w tej chwili niezabu-
dowanych i cze$ciowo zadrzewionych. Najwazniejsze uktady zieleni zwigzane ze skwerami,
zielencami, szpalerami zostang zachowane. Cze¢s$¢ zieleni spontanicznej, samoistnej réwniez
zostanie zachowana. Planowane sa takze nowe kompozycje zieleni. Ewentualne zmiany prze-
strzenne powinny wptywac na podniesienie atrakcyjnosci tego obszaru i uporzagdkowanie jego
miejscami chaotycznej struktury przestrzennej. Zaleca si¢ takze zwrdcenie uwagi na pielggna-
cje 1 uzupetnienie zieleni wysokiej na terenach towarzyszacych zabudowie oraz przyulicznych,
zwlaszcza w strefach zieleni na terenach 1KDPL i IKDWPL. To od ich jakosci zalezy giéwnie
0g6lny wizerunek przestrzeni zurbanizowane;.

W dokumencie strategicznym, jakim jest Studium obszar planu znajduje si¢ w grani-
cach zespotu urbanistycznego Srédmiescie Nadodrzanskie.

Plan miejscowy pozwala na uregulowanie wielu waznych kwestii dotyczacych jakosci
zabudowy oraz stopnia zainwestowania na danym terenie. Okresla takze ustalenia chroniace
srodowisko przyrodnicze.
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X. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PRO-
JEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy i zago-

spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddzialywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych wydano decyzje¢ o uwarunkowaniach §rodowi-
skowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreslonych
w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy $Srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powolane do badania
stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu o
uchwalony plan, analize¢ realizacji mpzp i badanie skazenia srodowiska powinien przepro-
wadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzado-
wa na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladéw powinna by¢ zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich spo-
rzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje
radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmu-
je uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szcze-
golnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow
art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” Wskazane przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania
w miejscowych planach zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektu:

- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych planéw lub ich zmiang, groma-
dzenie materiatéw z nimi zwigzanych,

- ocen¢ zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- ocena 1 aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej, rozwo-
ju budownictwa, wzrostu lesistosci),

- ocena warunkow i jako$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.
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- W zakresie monitoringu poszczeg6lnych elementéw $rodowiska odpowiedzialne sg
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drég, starostwa powiato-
we, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw w dzie-
dzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne. Zgodnie z art. 10 Dyrek-
tywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia powielania monitoringu
raporty o stanie i jakos$ci poszczegdlnych elementéw srodowiska powinny by¢ przeka-
zywane do gminy.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na srodowisko i cztowieka mozna zastosowac
wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami dotyczacymi
jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska mozna wykorzysta¢ nastepujace parametry:
- jako$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej

w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

- jakos¢ wod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podtaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podtgczone do bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci (szamb);

- gospodarka odpadami - ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca;

- ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar gminy objety ochrona przyro-
dy lub krajobrazu;

- klimat akustyczny - uciazliwos¢ akustyczna drég (na podstawie pomiaréw zarzadcow).

XI. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy jako podstawowe przyjeto zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i zdrowie mieszkancow.
Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane z uwzglednieniem przepisow
szczegllnych, dotyczacych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi dodatkowe zabezpieczenie
przed potencjalng degradacjg srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano kla-
syfikacji poszczegdlnych terenéw pod katem potencjalnych zagrozen stanu srodowiska, moga-
cych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono rowniez przewidywany zasi¢g oddziaty-
wania, jego rodzaj oraz trwalo$¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalen
MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére opisano w niniejszym
tekscie.

A Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW, 2MW), tereny ustug (1U —

4U), teren ciagéw pieszo — rowerowych (1KDPR), teren placu wewngtrznego
(1IKDWPL), teren drogi wewnetrznej (1IKDW).

B Teren infrastruktury kolejowej (1KK), teren ulicy zbiorczej (1KDZ), tereny ulic dojaz-
dowych (1KDD, 2KDD), teren placu (1KDPL).
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2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete i przedstawione powyzej zalozenia niniejszej prognozy opracowano w odniesie-
niu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A, B 1 C. Przewiduje
si¢ nastgpujace oddziatywanie ustalen MPZP na §rodowisko przyrodnicze, krajobraz i zdrowie
mieszkancow:

A Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustug oraz niektére tere-
ny komunikacji moga mie¢ ograniczony negatywny wplyw na srodowisko. Zagroze-
nie dla srodowiska stwarza wzrost udziatu terenéw zabudowanych, zwigkszone nate-
zenie ruchu samochodowego, zwigzane ze zwigkszeniem ilosci mieszkancéw lub
uzytkownikow ustug. Spowodowac to moze wzrost zanieczyszczeh powietrza 1 hatasu
oraz presj¢ na tereny zieleni. Nasycenie zielenig, w tym duza ilo$¢ szpaleréw drzew i
stref zieleni oraz ograniczenie powierzchni zabudowy, redukowac bedzie w pewnym
stopniu zanieczyszczenia atmosfery i podniesie walory estetyczne przestrzeni zurbani-
zowanej. Zachowanie terendw zieleni wzmocni system przyrodniczy miasta, pozwoli
zachowac tereny rekreacji o charakterze miejskim. Wskazane jest, aby teren zieleni
byt terenem publicznie dostepnym. Zielen korzystnie wptywa na ztagodzenie klimatu
lokalnego, retencje wod opadowych, redukcje zanieczyszczen powietrza. Istniejaca i
projektowana zabudowa w sposéb nieznaczny zwigkszy ilo$¢ zanieczyszczen emito-
wanych do atmosfery i srodowiska gruntowo — wodnego. Ustalenia planu pozwolg na
zachowanie wartosciowych zadrzewien o cechach historycznych oraz walorach krajo-
brazowych i przyrodniczych. Ustalenia planu regulujg w pewnym stopniu gospodarke
wodno-sciekowg, w tym umozliwiajg zatrzymanie wod opadowych na terenie. Wyko-
rzystujg elementy planistyczne stuzace do ochrony jakosci srodowiska w przestrzeni
miejskie;j.

Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnosci przeksztal-
cen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako bezpo-
srednie i posrednie, pod wzglegdem okresu trwania oddziatywania — jako dtugotermi-
nowe, pod wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako state i okresowe, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzia-
tywania — jako nieodwracalne.

B Tereny infrastruktury kolejowej, ulicy zbiorczej, ulic dojazdowych i placu begde gtow-
nym Zrodtem ucigziliwosci i negatywnego oddziatywania na srodowisko. Tereny kole-
jowe 1 drogowe s3 zrédtem hatasu, emisji spalin 1 substancji ropopochodnych. Ucigz-
liwy hatas moze mie¢ wptyw na zdrowie ludzi i na populacje zwierzat, np. ptakéw
spiewajacych. Emisja spalin poteguje smog w okresie grzewczym i moze by¢ przy-
czyng smogu fotochemicznego w okresie poza grzewczym. Niewystarczajacy jest tak-
ze udzial terendéw zieleni wysokiej. Co prawda na terenie 1 KDPL wyznaczono strefe
zieleni, ale jest ona w chwili obecnej pozbawiona drzew wysokich. Ustalenia planu
stwarzajg warunki do wprowadzania na ten obszar wigkszej ilosci zieleni. Na terenach
komunikacyjnych brak jest takze rozwigzan stuzacych do przyjaznego dla srodowiska
retencjonowania wod opadowych. Ustalenia planu stwarzaja mozliwosci poprawy ja-
kosci infrastruktury komunikacyjnej, w tym w zakresie gospodarowania wodami opa-
dowymi.

41



Oddziatywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nast¢pujacy sposéb: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztalcen
— jako zauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposred-
nie 1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dtugoterminowe,
pod wzgledem czgstotliwosci oddzialywania — jako state i okresowe, pod wzgledem
zasiegu przestrzennego — jako lokalne 1 ponadlokalne, pod wzgledem trwatosci od-
dziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bgdzie miata niewielki wptyw na zmiany §rodowiska poza ob-
szarem MPZP. Rozw§j zabudowy ustugowej, spowoduje wzrost ucigzliwosci bytowych tych
terenéw proporcjonalny do liczby pracownikéw i uzytkownikéw (zanieczyszczen powietrza,
wod opadowych, wzrostu ilosci Sciekow 1 odpadéw komunalnych, wzrost zuzycia wody, ener-
gii elektrycznej, ciepta i gazu w tej czes$ci miasta). Ucigzliwos$ci z tym zwigzane zaznaczg si¢ w
miejscach odbioru $ciekdw komunalnych oraz rejonach ,,produkcji” mediéw i utylizacji odpa-
déw. Zwigkszenie si¢ ruchu samochodowego (gtéwnie osobowego) moze spowodowaé wzrost
ilo$ci zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony po-
ziom hatasu. Uzupetnienie zabudowy potencjalnie moze zaburzy¢ warunki klimatu lokalnego,
zwlaszcza przewietrzanie i stosunki wodne (zmniejszona retencja) oraz przyczyni si¢ do ogra-
niczonego zwigkszenia zasiggu miejskiej wyspy ciepla i ucigzliwosci z tym zwigzanych (prze-
suszanie powietrza, zmniejszona ilos¢ tlenu, podwyzszenie Sredniej temperatury powietrza).
Korzystnym rozwigzaniem jest pozostawienie terendw zieleni w ramach stref zieleni oraz szpa-
leréw drzew.

Realizacja planowanego zagospodarowania spowoduje rozwdj i rewitalizacje terenéw
ustugowych w tej czesci miasta. Planowane przeksztatcenia terenéw nie powinny mie¢ znaczg-
cego oddzialywania na tereny przylegte.

XII. STRESZCZENIE

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasobéw naturalnych, a takze ksztalttowaniem i ochrong walo-
row krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegdlnych ele-
mentéw oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu, zaré6wno
w obszarze opracowania, jak i w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem. Ponad-
to zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania przestrze-
nig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Srodowisko tego terenu jest przeksztalcone przez cztowieka w duzym stopniu (tereny
komunikacji, zabudowa) ale wystepuja tez tereny wartoSciowe przyrodniczo (tereny zadrze-
wien, zielen urzadzona). Jakos¢ powietrza atmosferycznego jest niezadowalajaca i jak w calym
obszarze $rédmiejskim sg przekroczone dopuszczalne normy zanieczyszczen pylowych w
okresie grzewczym. Obszar planu obejmuje obszar potozony w $rédmiejskiej czesci Wrocta-
wia i charakteryzuje si¢ w wigkszosci uporzagdkowana strukturg przestrzenng terenéw ustugo-
wych 1 mieszkaniowych zwigzanych z terenami komunikacyjnymi (dworzec kolejowy, cen-
trum przesiadkowe komunikacji miejskiej, stanowiska autobusowe). Czesci obszaréw planu to
tereny niezabudowane jak réwniez tereny zdegradowane utwardzone (m. in. sktad wegla). Pod
wzgledem przyrodniczym jest to obszar wystegpowania terenéw zadrzewionych towarzysza-
cych zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i terenom komunikacji. Zielen oprécz funkcji este-
tycznej i kompozycyjnej petni funkcje ekologiczne i klimatyczne.
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Na obszarze planu nie wprowadza si¢ nowych budynkéw mieszkaniowych a jedynie
budynku ustugowe, ktére maja powsta¢ na terenach niezabudowanych wzdtuz toréw kolejo-
wych, m. in. w obrebie istniejagcych schronéw przeciwlotniczych. Plan ustala ochrong tego
obiektu dopuszczajac na nim budowe obiektéw ustugowych. Ustalania planu zachowuja
znaczng czg$¢ istniejacej zieleni w postaci stref zieleni w obrebie terendw mieszkaniowych,
ustugowych 1 komunikacyjnych oraz jako szpalery drzew. Ponadto zachowany zostat teren
zieleni ogrodéw dziatkowych (jako strefa zieleni).

Projekt planu ustalajagc wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dla po-
szczegblnych terenéw naktada obowigzek utworzenia na powierzchniach niezabudowanych i
nieutwardzonych zieleni lub innej formy powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przy od-
prowadzaniu wod opadowych i roztopowych wprowadzony zostal obowigzek zastosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu. Ze wzgledu na po-
tozenie obszar planu zostat zakwalifikowany jak teren zabudowy $rédmiejskiej w kontekscie
ochrony przed hatasem.

W zakresie emisji do atmosfery ze zrédet bytowych ustalenia planu wskazuja bezpo-
srednio na mozliwo$¢ wykorzystania sieci cieptowniczej do ogrzewania budynkéw. Ustala sig
ze zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemi-
syjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $ro-
dowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jest to bardzo korzystny zapis ze wzgledu na poto-
zenie obszaru planu w strefie srddmiejskiej o najwyzszych st¢zeniach zanieczyszczen w mie-
scie. W przypadku emisji komunikacyjnych nie ma mozliwos$ci ograniczenia ich zapisami pla-
nu. Emisje komunikacyjne mogg by¢ czeSciowo tagodzone przez zielen przyuliczng. Ograni-
czenie nadmiernej emisji gazéw i pytéw do atmosfery jest zadaniem, ktére w sposéb komplek-
sowy obejmowac powinno teren calego miasta.

Ustalenia planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody odnoszg si¢ do obo-
wigzku zagospodarowania zielenig terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych. Ustalenia
planu regulujg takze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatkach budowla-
nych. Pozostate dziatania w zakresie ochrony §rodowiska maja by¢ realizowane giéwnie w
oparciu o przepisy odrebne.

Obszar planu to tereny zurbanizowane, z bardzo duzym udzialem terenéw zabetonowa-
nych i utwardzonych. Pomimo to jest ona takze do$¢ dobrze wyposazony w zielen wysoka.
zadrzewienia tworza odrebne skwery lub zielence, ale takze wystepujg jako zielen przyuliczna
czy towarzyszaca zabudowie. Ponadto w poblizu terenéw kolejowych wystepuje zielen spon-
taniczna. Zielen wysoka na obszarze planu ma charakter zieleni krajobrazowej, izolacyjnej lub
samoistnej i nie stanowi naturalnego elementu srodowiskowego. Warunki bytowania zieleni
niskiej i wysokiej na tym obszarze sg trudne ze wzgledu na wysoka urbanizacje terenu (duzo
terenéw utwardzonych, miejska wyspa ciepta, przesuszanie powietrza i gleby, deficyt wod
opadowych i gruntowych, staba przepuszczalno$¢ powierzchni). Dla zieleni przyulicznej i w
poblizu zabudowy obserwuje si¢ przesuszenie gruntu, zanieczyszczenia pochodzace od komu-
nikacji, w tym zwigzane z zimowym utrzymaniem drég oraz emisjg spalin a takze presj¢ ze
strony ludzi (wydeptywanie, dewastacja). Mimo to obecnos¢ zieleni wysokiej na terenach zur-
banizowanych w sgsiedztwie zabudowy i terenéw utwardzonych jest korzystnym elementem
przestrzeni zurbanizowanej wplywajacym pozytywnie na warunki pracy w miescie, mikrokli-
mat, bioklimat, tagodzenie negatywnych skutkéw miejskiej wyspy ciepta i walory krajobrazo-
we. Powierzchnie niezagospodarowane w obrebie terenéw zurbanizowanych porastajg rosli-
nami rozwijajacymi si¢ spontanicznie, wsrdd ktérych przewazajg gatunki synantropijne. Istnie-
jace obszary niezabudowane w obrebie terendéw ustugowych prawdopodobnie wypelnig si¢
budynkami, cho¢ w stopniu ograniczonym przez zapisy regulujcie intensywnosci zabudowy
oraz linie zabudowy, udziatl powierzchni zabudowanej na dzialce oraz udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej. Nie da si¢ unikng¢ catkowicie wycinek jednak beda one ograniczone do
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drzew w ztym stanie sanitarnym, zamierajacych lub uschnig¢tych. Zgodnie z obowigzujaca poli-
tyka miasta podczas prowadzenia inwestycji nalezy maksymalnie dazy¢ do ograniczenia usu-
wania drzew, a ewentualne nasadzenia zast¢pcze realizowane powinny by¢ w poblizu realizo-
wanej inwestycji. Ustalenia planu pozwalaja na ksztaltowanie ,,zielonych” terenéw ustugowo-
mieszkaniowych. Zachowany zostanie istniejacy uktad urbanistyczny w tym kompozycje zie-
leni urzadzonej jak 1 towarzyszacej obiektom budowlanym. Ustalenia planu wprowadzajg takze
nowe kompozycje zieleni w tym szpalery drzew czy strefy zieleni.

W granicach planu nie wystepuja zadne obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na obsza-
rze miasta. Brak jest uzasadnionych podstaw do wskazania na oddziatywanie ustalen projektu
planu na obszary chronione.

Projekt planu uwzglednia ograniczenia i uwarunkowania ekofizjograficzne, wymogi
ksztaltowania krajobrazu, a takze istniejace ustawodawstwo szczegdlne, co jednak nie eliminu-
je wszystkich ucigzliwosci.
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