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Szanowny Panie,

Ztozona przez petycja z dnia 4 czerwca
2021 r. (data wptywu do Urzedu Miejskiego Wroctawia 7 czerwca 2021 r.) w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ten sposéb, aby nie
mogt on w przysztosci godzi¢ w prawo wtasnosci nieruchomosci mieszkancéw zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej znajdujacej sie przy ul. Murowanej we Wroctawiu ze
wzgledu na poruszenie co najmniej kilku réznych kwestii wymaga odniesienia sie
odrebnie do poszczegdlnych obszaréw merytorycznych.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ceglanej, Mitoszyckiej i
Byczynskiej we Wroclawiu zostat opracowany na podstawie uchwaty nr LIX/1391/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia

z 2018 r. poz. 230) w sposdb nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Odnoszac sig do braku mozliwosci konsultowania przez Panstwa zatozen przedmiotowego
projektu planu wyjasniam, ze procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prowadzi sie w oparciu o ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie zaktada indywidualnych konsultacji.

Na kazdym ustawowym etapie opracowania plandéw miejscowych istnieje mozliwo$é
zapoznania sig przez wszystkie zainteresowane osoby z wynikami przyjetych ustalen
planistycznych w trybie udostepniania informacji publicznej, zwracajac sie na pismie badz
mailowo o wypis i wyrys z projektu planu, a takze poprzez $ledzenie strony
http://bip.um.wroc.pl/. Takze, podczas catego procesu sporzadzania projektu planu,
mozna byto sktadacé swoje propozycje dotyczace przeznaczen i zagospodarowania
nieruchomosci znajdujacych sie w granicach opracowywanego planu. Dodatkowo,
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w czasie trzech wytozen projektu do publicznego wgladu oraz podczas zorganizowanych
w ich trakcie dyskusjach publicznych, mozna byto zapoznaé sie z projektem planu oraz
porozmawiacé na temat przyjetych rozwigzan.

Nadmienic nalezy, ze Rada Osiedla Strachocin - Swojczyce - Wojndw brata czynny udziat
w trakcie opracowywania przedmiotowego planu oraz zawiadamiana byta o formalnych
etapach takich, jak zbieranie wnioskéw i uwag. Réwniez projekt planu zamieszczany byt
kazdorazowo przez Rade Osiedla na facebooku oraz oficjalnej stronie internetowej
osiedla, tj.: www.swojczyce.pl.

Docelowy ukiad drogowy

Obszar objety planem byt i nadal jest w wiekszosci obszarem nlezagospodarowanym o]
niewystarczajgcej infrastrukturze komunikacyjnej, ale bardzo aktywnym inwestycyjnie.
Pojawiajgce sig inwestycje o charakterze mieszkaniowym wymagaty stworzenia nowego
uktadu potaczen drogowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych powiazan,
tak by wyksztatci¢ optymalng dla danego terenu obstuge komunikacyjng - zaréwno
kotowg, rowerowa jak i piesza, ktora stuzy¢ bedzie nowym, ale réwniez obecnym
mieszkaricom. Wiazato sig to réwniez z ustaleniem odpowiednich parametréw pasa
drogowego - jego szerckosci oraz wyposazenia. W odniesieniu do terenu publicznej ulicy
dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 5KDD (ulicy Murowanej) - szerokoséé pasa
drogowego wyznaczonego dla tej ulicy w miejscu wskazania na rysunku planu wynosi
15,5 m - zawiera w sobie co najmniej jednostronne chodniki oraz zieleRd. Jest to takze
szerokos¢, ktéra pozwala na wprowadzenie urzadzer bioretencji - zatrzymujacych wode
opadowgq z pasow drogowych w miejscu jej opadu. Do stosowania urzadzen bioretencji w
pasach drog przeznaczonych pod cele publiczne (co wiaze sie z odpowiednig szerokoscia)
zobowigzuje Zarzadzenie nr 1158/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r. w
sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu. Wymdg co najmniej
jednostronnego chodnika w tym terenie podyktowany jest catoéciowym spojrzeniem na
uktad komunikacyjny osiedla — w szczegdlnosci potgczenia piesze i potencjat
przemieszczen pieszych na terenie: w kontekscie lokalizacji funkcji przedszkolnej po
stronie potudniowej, dojs¢ do ustug i zaplanowanego placu osiedlowego przy ul.
Byczynskiej, a takze Parku Czarnej Wody czy kosciota przy ulicy Mitoszyckiej., W
przyszfosci ulica Murowana bedzie istotnym potaczeniem stanowiacym alternatywe dla ul.
Mitoszyckiej. Stosowanie miejscowych zawezen powodowatoby brak ciagtosci chodnikdw,
a przez co utrudnitoby poruszanie sie pieszych w obszarze planu.

Takze nalezy podkresli¢, ze ulicy Murowanej nie mozna byto zaplanowac bez ingerencji w
prawo wtasnosci - jedynie niewielki fragment tej drogi stanowig dziatki gminne, a w jej
poblizu gmina nie posiada wiasnych nieruchomosci. W zwigazku z tym wyznaczono linie
rozgraniczajgce przedmiotowej ulicy zgodnie z zasada proporcjonalnosci, wywazajqc
interes publiczny i prywatny.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze Zarzad Drég i Utrzymania Miasta pozytywnie uzgodnit

uktad drogowy, wyznaczony na rysunku planu przyjmujgc rozwigzania komunikacyjne
w nim zawarte jako konieczne i optymalne.

Prawo wiasnosci a plan miejscowy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) okresla, Zze ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Ustalenia planéw
miejscowych, ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa
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wtasnosci nieruchomosci, w granicach okresélonych ustawg. Zagospodarowanie terenu
nastgpi¢ moze zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza chronionego
prawem interesu publicznego oso6b trzecich. W zwigzku z powyzszym ustawodawca
niejako narzucit juz ograniczenie prawa wiasnosci naktadajac na gminy obowigzek albo
mozliwos¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére majg za
zadanie szczegotowo okresla¢ miedzy innymi przeznaczenie, gabaryty i forme obiektéw
oraz szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw.

Podkreslit to wyrok z dnia 10 kwietnia 2019 r. Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w
todzi (sygn. II SA/kd 42/19): ,Z mocy art. 3 ust. 1 u.p.z.p., gminie przystuguje
niekwestionowane wiadztwo planistyczne, realizowane w drodze uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym rada gminy (miejska) ustala
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu. Przepis ten upowaznia gmine do
wprowadzania na jej obszarze okreslonych ograniczen w wykonywaniu prawa wtasnosci
poprzez ustalenie w akcie prawa miejscowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu, oczywiscie pod warunkiem, ze ograniczenia te uchwatodawca wprowadza w
odpowiedniej proporcji do celéw koniecznych dla zapewnienia racjonalnej gospodarki
przestrzennej stanowigcej element szeroko rozumianego porzgdku publicznego.
Wiadztwo planistyczne obejmuje ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie m.in. miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Ingerencja gminy w prawa wiascicielskie moze sie dokonywac¢ wytgcznie
na zasadzie poszanowania porzadku prawnego [...] Gmina moze te uprawnienia
wykonywac w granicach wynikajgcych z Konstytucji RP oraz ustaw. Jak wskazano
wczesniej, zasadniczym przepisem Konstytucji stwarzajacym granice dla wiadztwa
planistycznego gminy jest art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, zawierajacy zasade
proporcjonalnosci, Wynika to stad, ze plan miejscowy przede wszystkim oddziatuje na
prawo wiasnosci nieruchomosci, ktére jest chronione poprzez zapisy art. 64 Konstytucji
RP. W art. 6 ust. 1 u.p.z.p. wprost stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposéb
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.”

Dodatkowo nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z art. 65 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaleny plan miejscowy nie powoduje wygasniecia
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe.

Z wyrazami szacunku,
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