Wroctaw, 15.06.2021 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Bolestawa Krzywoustego i Zielnej
we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwalg
Nr XXV/684/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie skrzyzowania ulic
Bolestawa Krzywoustego i Zielnej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia
22020 r. poz. 215).

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchni¢ 986 m? potozony jest w wschodniej czesci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Psie Pole, u zbiegu ulic Bolestawa Krzywoustego i Zielnej
i obejmuje niezabudowang dziatke, stanowigcg wtasnos¢ osob fizycznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej B16 Psie Pole Centrum, w ramach
przeznaczenia M — obszary mieszkaniowe 0 matomiasteczkowym stylu zamieszkiwania.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespotu urbanistycznego Psie Pole Matomiasteczkowe we Wroclawiu, przyjety uchwalg
nr XXXVIII/1226/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 wrzesnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2009 r. Nr 188 poz. 3307).

Przed podjgciem uchwaly inicjujgcej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
ustaleniami Studium.

Celem planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen zwigzanych przede wszystkim z edukacja
i opickg nad dzie¢mi wraz z okreSleniem zasad ich dopuszczenia. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Bolestawa Krzywoustego i Zielnej
we Wroclawiu pozwolg na poprawe jakosci zycia mieszkancow poprzez optymalizacje dostgpnosci
funkcji spotecznych.

Plan podtrzymuje ustalone w obowigzujacym planie wysokos$ci zabudowy, przeznaczenia terenu oraz
dopuszcza nowe przeznaczenia zwigzane przede wszystkim z edukacjg iopiekg nad dzie¢mi.
Powierzchnia zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy zostaly okre§lone w sposdb zapewniajgcy
dostateczng ilo$¢ zieleni na dzialce. Plan naktada obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, a powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejsza niz 40%. W wyznaczonej strefie zieleni powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje sie¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od strony ulicy Bolestawa
Krzywoustego. Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobra dostepnoscia komunikacyjna, zaréwno
dla uzytkownikoéw komunikacji indywidualnej, jak 1 zbiorowej. Dojécia do przystankow
sg prawidlowo wyksztatcone. Na ul. Krzywoustego znajduja sie obustronne chodniki. W ramach
transportu publicznego ulica Bolestawa Krzywoustego obstugiwana jest przez dzienne linie
autobusowe 121, 128, 130, 131, 141, 151 oraz nocne linie autobusowe 241 i 251. Dostep
do przystankow linii 147, D, N oraz 904, 911, 914, 921, 924, 934 i 936 znajduje si¢ na przystankach
,,Psie Pole”, do ktorych jest dogodne dojscie.

W zakresie powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, obszar planu zlokalizowany jest
w odlegtosci okoto 6,5 km od Centrum Wroctawia.



Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajajg potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej. Ponadto funkcje w zakresie
pakietu ustug, ktére mogg powsta¢ na obszarze opracowania, beda stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
mieszkancoéw osiedla.

Plan zostal sporzadzony z poszanowaniem wiasnosci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poprzez ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W.
Obszar znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Psie Pole, ujetego
W gminnej ewidencji zabytkow.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu
stwierdzono, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony S$rodowiska.
Wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenéw sg zgodne z istniejacymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Oddzialywanie planowanych inwestycji na $rodowisko
uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen
na poszczegdlnych terenach.

Na terenie objetym planem nie wystepuje infrastruktura techniczna. W przylegtej do obszaru objetego
planem ul. Krzywoustego wystepuje sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna i sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie¢ gazowa, a takze linie kablowe $redniego napiecia. Ustalenia planu uwzgledniaja
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, dopuszczaja zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej,
a odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszczaja wylacznie siecia kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej, zapewniajac jednocze$nie ochrong¢ wod i gruntu przed skazeniem.
W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, a do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono
wylacznie odprowadzenie cze$ci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie jest
mozliwe.

Zapisy projektu planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, 471 i 1378) i ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161 oraz z 2020 r.
poz. 471). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §6 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. W obiektach edukacji
i obiektach opieki nad dzieckiem obowigzuje takze stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach,
ktore zapewniag w nich wlasciwe warunki akustyczne. Potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §14 ust. 4
pkt 2 uchwaty.

Rozwiazania zaproponowane w przedmiotowym projekcie planu w pelni uwzgledniaja walory
ekonomiczne nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie
finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:
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— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
8 wrzes$nia 2020 r. do dnia 30 wrzeénia 2020 r.;

—  zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego opiniowania i uzgadniania;

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 16 kwietnia do 7 maja 2021 r., zbieraniu uwag
do 21 maja 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 20 kwietnia 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o0 projekcie planu miejscowego;

—  zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic
Bolestawa Krzywoustego i Zielnej we Wroctawiu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu ktory stwierdzit, ze ucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajgca z realizacji ustalen projektu
planu nie powinna by¢ znaczaca i nie powinna zagrozenia dla srodowiska, w tym dla srodowiska
przyrodniczego terenu.

Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia planu.
Do projektu planu w wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego, ochrony zdrowia, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, $rodowiskowej i spoteczne;.

Plan jest zgodny =z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okre$long w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
7841 922), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



