Wroctaw, 24 czerwca 2021 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierza Witalisa Szarskiego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w oparciu o uchwalg Nr 1X/234/19 z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Kazimierza
Witalisa Szarskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzegdowy Rady Miejskiej Wroclawia
z 2019 r. poz. 203) oraz zgodnie z polityka przestrzenng miasta, okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 z dnia
11 stycznia 2018 roku Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz.5).

Zgodnie z obowigzujacym Studium.., obszar opracowania znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej
E7: Muchobor Wielki w obszarach mieszkaniowym i ustugowym.
Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
w rejonie ulicy Granicznej i Minskiej w obrebie Muchobor Wielki we Wroctawiu, uchwata
Nr XXV/817/03 z dnia 19 pazdziernika 2000 r.,
Przed podj¢ciem uchwatly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Obszar planu potozony jest w zachodniej cze$ci Wroctawia w obrebie geodezyjnym Muchobér
Wielki. Ograniczony jest on od wschodu ulica Minska, od potudnia ulica Kazimierza Witalisa
Szarskiego, od zachodu ciekiem wodnym Kasina, natomiast od poinocy kompleksem handlowo-
ustugowym ,,Wroctaw Fashion Outlet” i zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. Bezposrednie
otoczenie planu stanowia tereny zainwestowane o bardzo réznorodnych funkcjach. Sktadajg si¢ na nie
- zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinng od potudnia i potnocy, duzy kompleks handlowo —
ustugowy od pdinocy oraz pojedyncze mniejsze budynki ustugowo — produkcyjne.

Potozenie obszaru planu charakteryzuje bliskie sasiedztwo od we¢zta Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia — Wroctaw Lotnisko oraz ulicy Granicznej bedacej droga dojazdowa do AOW oraz dalej
w kierunku zachodnim do Portu Lotniczego. Obecnie uktad komunikacyjny obszaru opiera si¢
o istniejace ulice, od wschodu Minska, a od potudnia Kazimierza Witalisa Szarskiego. W obszarze
opracowania znajduja si¢ takze dziatki geodezyjne, stanowigce rezerwe komunikacyjna pod zarzadem
ZDiUM, obecnie jednak nie pelnig funkcji drogi publicznej. Ze wzglgdu na parametry ulicy
Szarskiego — 8-11 m, oraz brak mozliwo$ci poszerzenia koniecznym elementem jest wytyczenie nowej
drogi publicznej po poélnocnej stronie obszaru planu, tak aby zapewni¢ prawidlowa obstuge
komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikow. Brak jest takze wtasciwej infrastruktury do poruszenia
si¢ pieszych oraz ruchu rowerowego.

Dostgp do transportu zbiorowego zapewniaja ulice Graniczna i Minska. Polaczenie osiedla
Muchobér z centrum prowadzone jest przez ulice Minskg poprzez komunikacje autobusowa.
Wigkszo$¢ linii zapewnia dojazd do wezlow przesiadkowych oraz stacji kolejowej Wroctaw
Muchobor. Priorytetowym z punktu widzenia miejskiej mobilnosci, jest wprowadzenie nowej drogi
publicznej oraz zapewnienie ciaggéw pieszych, miedzy innymi wzdtuz cieku Kasiny w kierunku Parku
Tysigclecia a takze potaczenia z ulicg Minska.

Obszar opracowania, 0 powierzchni 7.50 ha, obejmuje tereny potozone w zachodniej czesci
miasta, na osiedlu Muchobor Wielki. Jedyng istniejacg droga publiczng jest potozona w potudniowej
cze$ci ulica Kazimierza Witalisa Szarskiego. Przebiega ona przez caty obszar opracowania, po stronie
wschodniej wlaczajac si¢ do ulicy Minskiej, a po zachodniej majac swoja kontynuacje w ulicy
osiedlowej — Antoniego Knota. W zakres opracowania wchodzg zainwestowane tereny we wschodniej
czesci planu — jest to kompleks handlowy — Centrum Handlowe Minska oraz maty zaktad produkcyjny



z zakresu High-Tech. Realizowany jest takze na podstawie obowigzujacego planu miejscowego teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zachodnig cze¢$¢ obszaru opracowania stanowig
nieuzytkowane obecnie grunty Skarbu Panstwa, porosnigte dzika zielenig, b¢dace pod zarzadem
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Caly obszar planu, wraz z terenami potozonymi
po péinocnej stronie, az do ulicy Granicznej, do konca lat 90 stanowit duzy kompleks upraw
szklarniowych. W 2005 r. nastapit proces catkowitego przeobrazenia tego fragmentu miasta. Nie objat
on jednak terenéw w zachodniej czgséci planu, ktore od 20 lat pozostaja nieuzytkowane.

W 2018 r. i 2019 r. przeprowadzono w Urzedzie Miejskim analiz¢ dostgpnosci terendw w tej
czesci miasta, na ktorych mozliwa bylaby realizacja kompleksu podstawowej edukacji oraz ztobkow
i przedszkoli. Przeprowadzone analizy wykazaly, iz nie ma na tym obszarze dziatek objetych planem
miejscowym, w ktorym byloby takie przeznaczenie, a takze nie ma dziatek na ktorych
nie ma obowigzujgcego planu miejscowego o takich parametrach. Dalsze analizy wykazaty,
ze jedynym duzym obszarem, na ktérym mozna zrealizowaé powyzsze cele sg dziatki nr 1/34, 1/35,
1/143, 1/145 1 1/147, AM 6, obreb Muchobor Wielki, bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa. W zwiazku
z faktem iz obowigzuje na nich miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Granicznej i Minskiej w obrebie Muchobor Wielki we Wroctawiu (uchwata Nr XXV/817/03 z dnia
19 pazdziernika 2000 r.), ktéry przeznacza tereny te pod produkcje, podjeto decyzje o zmianie planu
miejscowego. Ze wzgledu na skomplikowang obstuge komunikacyjna w obszar planu wtaczono ulicg
Kazimierza Witalisa Szarskiego oraz tereny, ktore moglyby zosta¢ przeznaczone pod nowy uktad
komunikacyjny w potnocnej czgsci planu.

Celem planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen zwigzanych przede wszystkim
z edukacja i opieka nad dzie¢mi wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia, zaktualizowanie ustalen
obowiazujacego planu do nowych wymogdéw prawnych i zakresu planu miejscoweg0 0raz
uwarunkowan.
Przedmiotowy plan przyczyni si¢ do zaspokojenia zapotrzebowania na ushugi z zakresu opieki nad
dzie¢mi mieszkancow Wroclawia oraz zwigkszenia dostgpnosci placowek ztobkow i1 uzupehnienia
oferty miasta, w tym zakresie.

Planu, po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, wprowadza zasadnicze zmiany
w odniesieniu do obowigzujacego planu miejscowego, proponujgc jednoczesnie przeksztalcenie
wzgledem stanu istniejacego.
Ze wzglgdu na obowigzujacy na tym obszarze plan miejscowy oraz zwigzane z tym inwestycje,
usankcjonowano zainwestowane istniejagce formy zagospodarowania oraz wickszo$¢ przeznaczen
dopuszczonych dotychczas na terenach.

We wschodniej czeSci opracowania wyznaczono teren ushug - 1U, jako usankcjonowanie istniejagcego
kompleksu handlowego wzdtuz ulicy Minskiej wraz z parametrami urbanistycznymi zgodnymi
z sgsiedztwem oraz linig zabudowy uwzgledniajaca stan obecny. Kolejnym terenem wyznaczonym
przy ulicy Kazimierza Witalisa Szarskiego jest ten o symbolu 1U-MW. Jego granice wynikajg
z obecnej formy zagospodarowania — budynku produkcji High-Tech oraz przylegtej dziatki
geodezyjnej z nieuzytkowang zabudowa. Umozliwiajagc kontynuacje istniejacej funkcji dopuszczono
szeroki wachlarz przeznaczen dla tego terenu, w tym funkcje zwiazane z produkcja, ktoéra wyznaczona
byla w obowigzujacym dla tego obszaru planie z 2000 r. Dziatajac jednak w zgodzie z polityka
przestrzenna dla tego obszaru dopuszczono takze zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dajac
mozliwos¢ przeksztalcenia i dostosowania si¢ do sasiednich terenow. Na wyznaczonym terenie -
1IMW-U realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zgodnie z zapisami planu
obowigzujacego, natomiast teren 2MW-U ze wzgledu na swoja wielko$¢ i sgsiedztwo wskazany zostat
takze jako obszar pod mozliwg realizacje zabudowy mieszkaniowej. Najwigkszym terenem jest ten
0 symbolu 1UO i stanowi on gtéwny cel przystgpienia do powyzszego planu. Jest to obszar
dedykowany pod kompleks edukacji podstawowej oraz opieki nad dzie¢mi. Zajmuje obszar
0 powierzchni ponad 2,5 hektara. Nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszczono mozliwo$¢
zaprojektowania duzego kompleksu w sposdb swobodny, majagc na uwadze iz bedzie to przede
wszystkim zabudowa parterowa, z mozliwoscia realizacji jednak wyzszej bryly chociazby pod salg



gimnastyczng — stad dopuszczona wysoko$¢ 16 m. Utrzymano wykreowany w obowiazujacym planie
teren pod ustugi sportu i rekreacji - 1US. Ze wzgledu na duze zapotrzebowanie tego typu przestrzeni,
zwlaszcza przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, uznano iz nalezy zabezpieczy¢ ten obszar
jako miejsce terenowych urzadzen sportowych. Teren 1UO i 1US stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa
i mimo iz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zobowigzuje do uwzglednienia walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore sg tak samo wazne jak
wymagania tadu przestrzennego, przeznaczono je jako tereny celu publicznego bez mozliwosci
wprowadzenia komercyjnej zabudowy i zbycia dzialek. Dzialanie to ma na celu zapewnienie
podstawowych ustug dla mieszkancoéw, ktorych w tym obszarze nie mozna zrealizowaé¢ w innym
miejscu.
Teren 1KS, realizuje zapisy z planu obowigzujacego oraz faktyczny stan zagospodarowania
dopuszczajac jednopoziomowe parkingi nadziemne do wysokosci 5 m. Dopuszczono takze
przeznaczenie tego obszaru pod drogg, w tym wypadku byloby to poszerzenie ulicy Kazimierza
Witalisa Szarskiego ze wzgledu na jej parametry oraz brak chodnikow. Sama ulica Szarskiego
oznaczona zostata jako teren 1KDD po granicach ewidencyjnych. Zapisano dla niej obowiazek
chodnika i trasy rowerowej, ktéra mozliwa jest w szerokosci jezdni, poniewaz droga ta znajduje si¢
w strefie tempo 30. W potnocnej czesci planu wyznaczono nowg droge publiczng — teren 2KDD.
Droga ta w cze$ci prowadzona jest po rezerwach terenowych ZDiUM oraz po dziatkach prywatnych
kompleksu handlowo-ustugowego ,,Wroctaw Fashion Outlet” oraz dziatkach Skarbu Panstwa.
Wyznaczenie tej drogi oraz jej przeznaczenie pod cel publiczny, pozwoli zagwarantowaé wtasciwa
obstuge komunikacyjng kompleksu edukacji 1UO oraz istniejacych i planowanych w tym obszarze
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla drogi tej wyznaczono obowiazek chodnikow
i trasy rowerowej a takze zabezpieczono pas o szeroko$ci 27 m pod mozliwos¢ bezpiecznego
zawrocenia, gdyz droga ta nie ma swojej kontynuacji. Ksztalt terenu 1KDD, wynika z potrzeby
uspokojenia ruchu na wysokos$ci kompleksu edukacji oraz pominiecia terenu 1IKDWPL, ktory stanowi
droge wewnetrzng kompleksu zabudowy mieszkaniowej usytuowanej poza obszarem planu. Jako
istotny element struktury przestrzennej planu wyznaczono takze spojng sie¢ ciggdéw pieszych i pieszo-
rowerowych, ktoére maja na celu zagwarantowanie bezpiecznego poruszania si¢ mieszkancow.
Wyznaczono takie ciagi wzdtuz cieku Kasiny, a takze pomiedzy terenem 1UO i 1US. Wprowadzono
tam teren 1KDPR, ktory ma na celu zintegrowanie cze$ci pdinocnej — zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z cze$cig potudniows, czyli zabudowsa jednorodzinng. Zapewnienie takich powigzan
umozliwi w swobodne przedostanie si¢ do Parku Tysiagclecia z ominigciem ulicy Minskiej. Wysokosci
zabudowy okreslono maksymalnie na 18 m, co jest zgodne z politykg przestrzenng, okreslong dla tej
jednostki urbanistycznej w Studium... Teren IMW-U, ma zapisang wysokos¢ 20 m zgodnie ze stanem
istniejacym a na terenie 1UO wprowadzono wysokos¢ 16 m.
Ze wzgledu na skomplikowany uktad przestrzenny obszaru oraz realizowane czy istniejace juz
budynki wprowadzono jedynie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Biorgc powyzsze pod uwage, plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie dla kazdego terenu osobno okreslono powierzchni¢ biologicznie czynng oraz 0S0bno
nawierzchnie ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub woda powierzchniowe. Wyznaczono takze strefy zieleni, w ktorych co najmniej 80 -90% musi
stanowi¢ nawierzchnia ziemna zapewniajaca naturalng wegetacje oraz natozono obowigzek
utworzenia powierzchni biologicznie czynnej lub zieleni na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. W strefach tych nie dopuszczono obiektow do parkowania dla samochodow.
Wyznaczono obowigzek zieleni wysokiej $rednio jako 10-15% powierzchni dziatki budowlane;j.
Wprowadzono takze w projekcie planu szpalery drzew, na terenie 1UO jako izolacje dla terenu
edukacji oraz na terenach 1US, 2MW-U i 2KDD.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu zobowiazuja do odprowadzania $ciekow komunalnych
wylacznie siecig kanalizacyjng, zapewniajac jednocze$nie ochrong wod i gruntu przed skazeniem
sciekami komunalnymi. W planie zapisano mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, w szczegolnosci poprzez ich gospodarcze wykorzystanie, jednakze ich nadmiar moze



by¢ odprowadzony poprzez kanalizacj¢. Zaopatrzenie w cieplo dopuszczone jest wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych  niskoemisyjnych  systemdéw  grzewczych, a  zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet energii. W prognozie
oddzialywania na $rodowisko opracowanej na potrzeby przedmiotowego planu wskazano, ze plan
zawiera odpowiednie wymagania i rozwigzania stuzace ochronie $rodowiska. Przedmiotowy obszar
nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng gazowa znajdujaca sie
w ciggu ulicy Minskiej oraz w infrastrukture wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna
i cieptownicza na obszarze planu.

Plan uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ktore
to okreslono w §8 oraz poprzez pozostale zapisy i ustalenia graficzne. Caly obszar planu objety jest
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW. Na obszarze planu znajduje si¢
fragment stanowiska archeologicznego nr 267 wraz z jego strefa ochronng oraz same strefy ochronne
stanowisk nr 240 i 253.

Teren objety planem polozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie
z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego”). Znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych
uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem gtdéwnych zbiornikow wod podziemnych.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W §7 pkt 2 wyszczegdlniono
teren 1UO ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu jako obszar zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz tereny IMW-U, 2MW-U i U-MW jako obszary zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Jednoczesnie dla terenow w ktorych dopuszczono zabudowe
mieszkaniowa, edukacje, opieke nad dzieckiem czy obiekty hotelowe wyznaczono obowigzek
stosowania rozwigzan architektonicznych, ktore zapewnig w nich wiasciwe warunki akustyczne.
Potrzeby o0s6b niepetlnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa okresla §11.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomo$ci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wlasnosci, w tym w szczegolnosci wiasno$ci prywatnej. Plan zaktada koszty
wyplaty odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W treéci §12 ustalone zostaty zasady dotyczace
systemow infrastruktury technicznej. Dopuszczono zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych
systemOw grzewczych oraz zaopatrzenie w energi¢ m.in. z odnawialnych Zrédet energii. Szczegoétowo
opisano sposob postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi aby zagospodarowaé je w miare
mozliwosci w miejscu opadu. Jednoczesnie plan uwzglgdnia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia
26 sierpnia 2019 r. do dnia 17 wrze$nia 2019 r.,

— zbieranie wnioskow i uwag do projektu planu,



— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandw otrzymanych opinii 1 uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania od dnia 23 kwietnia do 17 maja 2021 r., oraz zbieraniu
uwag do dnia 31 maja 2021 r. i dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 11 maja 2021 r.,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej.

Do projektu planu nie ztozono wnioskow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922).
Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez instytucje i organy wtasciwe do opiniowania
planu. W oparciu o opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej wprowadzono
na terenie 1UO korekte przebiegu linii zabudowy, nawigzujac do istniejgcej kompozycji
urbanistycznej po poinocnej i potudniowej stronie terenu. Wprowadzono potaczenia piesze na 0Si
ulicy Trzebiatowskiego i terenu 2KDD. Powigkszono strefy zieleni oraz wyznaczono nowe szpalery
drzew. Nie przeksztatcono terenu 2MW-U w teren parku, ze wzgledu na fakt iz stanowi on wtasnosé¢
prywatng. Takze uktad komunikacji samochodowej pozostal bez zmian, ze wzglgdu na analizy
komunikacyjne, ktore wykazaly iz ten zaproponowany w projekcie planu jest najbardziej optymalnym.
Ustalenia stuzace adaptacji do zmian klimatu — obowigzek powierzchni niezabudowanych, retencje
wod opadowych czy tez okreslenie minimalnego procentu gruntu rodzimego zostaly wprowadzone
w projekcie planu przedstawionym do opiniowania i Regionalny Dyrektor Ochrano Srodowiska uznat
je w swojej opinii za wlasciwe.

Projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwym instytucjami i organami. W oparciu o pismo ZDiUM,
w ktorym to zastrzegt on uwage o koniecznosci poszerzenia terenu 1KDD aby bylo mozliwe
zrealizowanie jednostronnego chodnika, na rysunku projektu planu naniesiono wlasciwe korekty.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono uwag.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kazimierza Witalisa

Szarskiego we Wroctawiu:

— nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetym uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 5);

— jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126);

— sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
7841 922), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



