Wroctaw, 15.06.2021 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maslic Matych we Wroctawiu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr XIV/374/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Maslic Matych we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 353).

Obszar objety projektem zmiany planu obejmuje obszar ograniczony od wschodu ulica Maslicka
i od zachodu ulicag Suwalska 0 powierzchni 3,68 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar zmiany planu polozony
jest w jednostce urbanistycznej E18 — Maslice Mate, w ramach obszaru przeznaczenh M — obszary
mieszkaniowe, gdzie wystgpuja nastgpujace klasy przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo, uslugi
powszechne 1 (w tym opieka nad dzieckiem i edukacja), ustugi powszechne 2, nauka, infrastruktura
i zielen.

Teren jest w znacznej czgséci zainwestowany. Zabudowe stanowig glownie ostatnio wykonane oraz
bedace w trakcie realizacji budynki mieszkalne wielorodzinne, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna potaczona z prowadzeniem réznorodnej dziatalnosci gospodarczej.

Przedmiotowy obszar objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Maslic
Matych we Wroctawiu — uchwata nr X1/189/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2007 r.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen na terenach 1MN/U i 3MN/MW
zwigzanych z edukacja i ztobkami wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia. Wptynat wniosek
w sprawie takiej zmiany planu. Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania
przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ochrony
zdrowia, walory architektoniczne, prawo wtlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury,
a takze wynikajace z przeprowadzonych analiz aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan na terenach 1MN/U i 3MN/MW, oprocz
dotychczasowych przeznaczen terenu, dodatkowo dopuszczono obiekty zlobkéw i edukacji.
W obszarze objetym zmiang planu przy ulicy Maslickiej 148 funkcjonuje juz obecnie Jezykowy Punkt
Przedszkolny ,,t.obuziaki”.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Maslic Matych we Wroctawiu dotyczy
czesci tekstowej planu, nie ma wigc rysunku zmiany planu.

Obszar objety opracowaniem to przede wszystkim nieruchomos$ci stanowiace wlasno$¢ prywatng
(prawie 81% powierzchni obszaru), a takze wlasno$¢ komunalng (ponad 15% powierzchni obszaru)
oraz uzytkowanie wieczyste na gruntach komunalnych (prawie 4% powierzchni obszaruy).

W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt zmiany planu w petni uwzglgdnia walory ekonomiczne miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 poz. 55 z p6zn. zm.) i Ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161 z p6zn. zm.).
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Przedmiotowy obszar nie wymaga wi¢c zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw leSnych na cele
niele$ne.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie ustalen odnoszacych si¢ do ochrony
konserwatorskiej. Dotychczasowy zakres ochrony konserwatorskiej zasadniczo odpowiada wymogom
zawartym we wniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obszar objety opracowaniem zmiany planu jest wyposazony w infrastrukture techniczng. Projekt
zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie ustalen odnoszacych si¢ do infrastruktury techniczne;.
Regulacje projektu zmiany planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby os6b
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa okreslono w § 32 1 § 36 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp. Realizacja zamierzen zawartych w zmianie planu nie wptynie
nabudzet gminy w sposob bezposredni. Zgodnie z celem zmiany planu poszerza si¢ wachlarz
mozliwosci w zakresie pakietu przeznaczen o dodatkowe funkcje zwigzane z edukacja i opieka
nad dzieckiem. Zmiana ta moze przyspieszy¢ procesy inwestycyjne na tym obszarze. Uchwalenie
zmiany planu przyniesie korzysci spoteczne przyczyniajac si¢ do rozwoju w tym miejscu aktywnosci
prorodzinnych. Ma to istotne znaczenie, z uwagi na deficyt miejsc w przedszkolach i Ztobkach, ktory
moze si¢ poglebiac poniewaz osiedle jest w fazie rozwoju i rozbudowy.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym rowniez jawnos$¢ i przejrzysto$é procedury planistycznej zostata zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroclawia
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i terminie zbierania wnioskéw oraz o wylozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu i terminie zbierania uwag oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

— umieszczenie na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczen o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i terminie zbierania wnioskéw oraz o wylozeniu
projektu zmiany planu do publicznego wgladu i terminie zbieraniu uwag oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

— zbieranie wnioskow i uwag do projektu zmiany planu,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien do
projektu zmiany planu,

— umieszczanie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu zmiany planu oraz
udzielanie informacji o projekcie zmiany planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej w czasie
trwania procedury planistycznej,

— od etapu opiniowania, zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie
zmiany planu w formie papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej.

W ogloszeniu prasowym w prasie lokalnej w dniu 22 maja 2020 r. oraz w BIP Urzedu
Miejskiego Wroctawia i obwieszczeniu na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
mpzp wyznaczono termin zbierania wnioskow do dnia 15 czerwca 2020 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynal zaden wniosek.

Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 19 kwietnia 2021 r. projekt zmiany planu zostal wytozony
do publicznego wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 kwietnia 2021 r.
do 18 maja 2021 r. Dyskusja publiczna online nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 maja 2021 r. Nikt nie zglosit uczestnictwa. Uwagi do wylozonego
do publicznego wgladu projektu zbierano do 2 czerwca 2021 r. Do zmiany planu nie ztozono zadnych
uwag.



Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowej zmianie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce

wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnoSci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spotecznej.

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Zmian¢ planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreSlong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 i 922), przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



