Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Nabycinskiej, Marchijskiej
i Braniborskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A8
Przedmiescie Swidnickie i Olawskie, ktora jest planowana jako obszar przeznaczeniowy
MU — mieszkaniowo-ustugowy ze $rodmiejskim stylem zamieszkiwania. Granice obszaru objgtego
planem od strony poéinocnej w czeSci przebiegaja wzdluz ul. Braniborskiej, od potudnia
wzdtuz ul. Marchijskiej i od wschodu wzdtuz ul. Nabycinskiej. Od strony poéinocnej fragment granicy
przystapienia sagsiaduje z terenem budynku handlowego Domar, przebiegajac réwnolegle
do potudniowej elewacji budynku Domaru. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,81 ha. Obecnie
obszar obj¢ty przystgpieniem do sporzadzenia planu jest w wigkszosci zainwestowany — w kwartale
ograniczonym ulicami Braniborska, Nabycinska i Marchijska zlokalizowane sg pojedyncze budynki
biurowe i ustugowe, w tym ustugi publiczne o znaczeniu dla catego miasta: Polski Zwiazek Gluchych,
Oddziat Dolnoslaski ze Specjalistycznym Osrodkiem Diagnozy i Rehabilitacji Dzieci i Mtodziezy
z Wada Shuchu, zlokalizowany przy ul. Braniborskiej 2/10, Miejski Os$rodek Pomocy Spotecznej
we Wroctawiu, Zespot Terenowej Pracy Socjalnej nr 1, zlokalizowany przy ul. Braniborskiej 6
oraz Stacja Prostownikowa przy ul. Nabycinskiej zasilajaca miejskie sieci trakcyjne. Teren
zlokalizowany wzdluz ul. Marchijskiej, na potudnie od budynku Domaru, jest obszarem planowanej
nowej zabudowy o charakterze $rddmiejskim, wpisujacej si¢ w kontekst rozwijajacej si¢ tu nowej
dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej zwiazanej funkcjonalnie z obszarem Dworca Swiebodzkiego.
Caly obszar przystapienia wymaga okres$lenia nowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
w sposob dostosowany do nowych uwarunkowan urbanistycznych i rozwojowych tej czesci miasta,
w tym w zakresie planowanego i realizowanego obecnie nowego uktadu komunikacyjnego.

Celem planu jest umozliwienie ksztaltowania nowej relacji pomiedzy funkcjami ustugows
a mieszkaniowa wielorodzinng w pasie wzdtuz ul. Marchijskiej, stanowigcej budowang 0§
kompozycyjng i komunikacyjng w rejonie Dworca Swiebodzkiego. Przystgpienie w tym zakresie
odnosi si¢ rowniez do ztozonego wniosku inwestora o zmiang obowiazujacych ustalen. Dodatkowo
waznym aspektem planowanych zmian bedzie umozliwienie uregulowania spraw wiasnosciowych
zwigzanych z realizowang inwestycja T.A.T.

Na obszarze objetym przystapieniem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Braniborskiej i Nabycinskiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XXI111/506/16 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2016 roku. Obowigzujgcy plan wyznaczyl tereny w obszarze
objetym planem tereny dla realizacji zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe]j (tereny
0 symbolach U-MW i U).

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



