UZASADNIENIE

Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia zmieniajacej uchwale nr XXII/601/20 Rady Miejskiej
Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw ma na celu przede wszystkim dostosowanie przepisow
miejscowych do zmian wynikajacych z ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw
wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa. Powyzsza ustawa zmienia definicj¢ dochodu zawartg w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych poprzez zastgpienie dotychczasowej,
autonomicznej definicji odestaniem do definicji zawartej w ustawie z dnia 28 listopada 2003 r. o
$wiadczeniach rodzinnych. W zwigzku z powyzszym analogiczne rozwigzanie przyjeto w niniejszym
projekcie. Pozostawienie stosowanych dotychczas kryteriow dochodowych przy nowej definicji
dochodu umozliwi ubieganie si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przez osoby, ktore
do tej pory nieznacznie przekraczaty najwyzsze kryterium dochodowe.

Pozostate projektowane zmiany wynikaja z do$wiadczen zwigzanych ze stosowaniem przyjetej w
ubiegltym roku uchwaty i daza do uelastycznienia jej przepisow w celu jeszcze lepszego dostosowania
podejmowanych przez Gmine dziatan do potrzeb mieszkancow.

Umozliwiono osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony zwrocenie si¢ z
wnioskiem o wyrazenie zgody na wyremontowanie wskazanego lokalu we wlasnym zakresie oraz na
wilasny koszt. Skroci to czas oczekiwania na lokal przez osoby uprawnione oraz pozwoli im na lepsze
dostosowanie lokalu do swoich potrzeb i preferenciji.

Zmiana w zakresie okreslenia kryteriow dochodowych ma na celu wyeliminowanie watpliwo$ci
interpretacyjnych, ktére mogly si¢ pojawia¢ w przypadku gdy wnioskodawca ubiegajacy si¢ o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy osiggat dochod w takiej wysokos$ci, ktora kwalifikowata go
jednoczesnie do dwoch kryteriow dochodowych. Przyjete w projekcie rozwigzanie uniemozliwia
wystapienie takiej sytuacji.

Usunieto wymog dotyczacy spelniania kryteriow dochodowych przez osoby bedace uczestnikami
programéw lub projektow realizowanych przy udziale Gminy, w szczegdlnosci majacych na celu
wyjscie z bezdomnosci. Przyczyni si¢ to do mozliwo$ci zapewnienia pelniejszej pomocy osobom
szczegolnie potrzebujacym.

Zmiany w zakresie mozliwosci ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego
dotychczas bez tytutu prawnego zmierzaja do poszerzenia katalogu oséb uprawnionych. W ich wyniku
mozliwe bedzie uregulowanie tytutu prawnego do lokalu zajmowanego bezumownie pod warunkiem,
ze jego kartoteka finansowa nie jest obciazona zalegto$ciami z tytulu optat oraz przy spetnieniu
kryterium dochodowego oraz zameldowaniu i zamieszkiwaniu przez okres 3 lat.

Szczegotowo uregulowano rowniez mozliwos$¢ ubiegania si¢ 0 zawarcie UMOWY najmu przez osoby,
ktore byty najemcami lokali w ramach najmu socjalnego, oraz sa zameldowane i zamieszkuja w
przedmiotowych lokalach po uptywie okresu obowigzywania umowy. W zaleznosci od spelnianego
przez takie osoby kryterium dochodowego zawierana bedzie kolejna umowa najmu socjalnego,
umowa najmu na czas hieoznaczony na zajmowany dotychczas lokal albo umowa o remont innego
lokalu pod warunkiem ztozenia o$wiadczenia, w ktérym o0soba uprawniona zobowigze sie do
wykonania takiego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Projektowany przepis przyczyni



si¢ do zapewnienia bylym najemcom lokali w ramach najmu socjalnego wigkszej pewnosci i
stabilno$ci w zakresie ich sytuacji mieszkaniowej.

Ujednolicono réwniez zapisy uchwaty odnoszace si¢ do wystepowania zaleglo$ci w optatach za lokal.
W zalaczniku do uchwaty uszczegdtowiono zapisy dotyczace sposobu korzystania z dotychczasowego
lokalu w celu wyeliminowania watpliwosci interpretacyjnych oraz zwigkszono liczbe punktéw

przyznawanych w zwigzku z niepelnosprawnoscia.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



