Projekt

z dnia 17 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
zmieniajgca uchwale nr XXI1/601/20 Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 13781 1038) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 oraz
z 2021 r. poz. 11), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXII/601/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz.
Woj. Doln. poz. 3076 i 6533), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)w § 2 wpkt5wyrazy ,,21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2019r. poz. 2133)”
zastepuje sie¢ wyrazami ,,28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 111)”;

2) po §5 dodaje si¢ §5a w brzmieniu:

»$ S5a. Na wniosek osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony Gmina moze
wyrazi¢ zgode na wyremontowanie przez ta osobe we wiasnym zakresie i na wlasny koszt wskazanego jej
lokalu.”;

3) w § 6 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. Gmina tworzy listy osob, z ktorymi moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu w oparciu o liczbe
wolnych lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy.”;

4)w § 7Twust. 2w pkt2i3 we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,nie nizszy” zastepuje si¢ wyrazem
»WYZSZY’’;

5) po § 8 dodaje sie § 8a w brzmieniu:

,»$ 8a. Na wniosek najemcy zamieszkujacego w lokalu objetym najmem socjalnym, ktéry nie spetnia
wymogow dotyczacych powierzchni okre§lonych w art. 22 ustawy, i ktorego kartoteka finansowa nie jest
obcigzona zaleglo$ciami z tytutu optat, Gmina moze wskaza¢ inny lokal. Wskazanie moze by¢ dokonane
pod warunkiem utrzymania dotychczas zajmowanego lokalu w stanie niepogorszonym.”;

6)w§ 12:
a) ust. | otrzymuje brzmienie:

»l.Z osoba bedaca uczestnikiem programoéw lub projektéw realizowanych przy udziale Gminy,
w szczegolnosci majacych na celu wyjscie z bezdomnosci, Gmina moze:

1) zawrze¢ umowe najmu lokalu obecnie zajmowanego w ramach projektu lub programu;
2) zawrze¢ umowe najmu innego wskazanego lokalu
bez stosowania kryteriow punktacji dla o0s6b ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu.”,
b) uchyla sig ust. 2;

7) § 13 otrzymuje brzmienie:
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»$ 13. 1. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu na czas nieoznaczony z osoba nieposiadajaca tytutu prawnego do innego lokalu, zameldowana
1 zamieszkujaca w przedmiotowym lokalu co najmniej 3 lata, pod warunkiem, ze kartoteka finansowa
lokalu nie jest obcigzona zaleglosciami ztytulu optat oraz przy spelieniu kryterium dochodowego
okreslonego w § 7 ust. 2 pkt 1, 2 albo 3.

2. Na poczet trzyletniego okresu zameldowania zalicza si¢ okres zameldowania i zamieszkiwania
w wykwaterowanym lub zamienionym lokalu.”;

8) § 14 otrzymuje brzmienie:

»$ 14. 1. Gmina moze, pod warunkiem nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu oraz pod
warunkiem, ze kartoteka finansowa lokalu nie jest obcigzona zaleglo$ciami z tytutu optat, zawrze¢ umowe
najmu z:

1) osobg mieszkajaca w lokalu przekazanym Gminie na podstawie odrebnych przepisow;

2) osobg, ktora zajmuje dom jednorodzinny, stanowigcy uprzednio przedmiot uméw dzierzawy
zawartych z tg osoba lub jej poprzednikami prawnymi, mieszkajacg nieprzerwanie w tym domu od
czasu wygasniecia wyzej wymienionych umow;

3) osobg zameldowang i zamieszkujaca w lokalu bez tytulu prawnego co najmniej 3 lata spetniajaca
kryterium dochodowe okreslone w § 7 ust. 2 pkt 1, 2 albo 3, w tym takze w przypadku opuszczenia
przez najemce lokalu, skutkujacego rozwigzaniem umowy najmu.

2. Przepisu ust. 1 pkt 3 nie stosuje si¢ do osob zamieszkujacych w lokalu objetym umowa najmu
zawartg z inng osoba.”;

9) po §14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:

»$ 14a. Gmina moze, pod warunkiem nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu oraz pod
warunkiem, ze kartoteka finansowa lokalu nie jest obcigzona zaleglosciami z tytutu oplat, zawrzeé
z osobg, ktora byla najemcg lokalu w ramach najmu socjalnego, zameldowana i zamieszkujaca w nim po
uplywie okresu obowigzywania umowy:

1) umowe najmu socjalnego zajmowanego dotychczas lokalu w przypadku speilniania przez nia
kryterium dochodowego okre§lonego w § 7 ust. 2 pkt 1;

2) umow¢ najmu na czas nieoznaczony zajmowanego dotychczas lokalu lub umowe o remont innego
wskazanego lokalu, w przypadku spetniania przez nig kryterium dochodowego okreslonego w §
7 ust. 2 pkt 2 lub 3. Warunkiem wskazania lokalu do remontu jest ztozenie przez bylego najemce
oswiadczenia, w ktorym zobowiazuje si¢ do wykonania remontu lokalu we wtasnym zakresie ina
wlasny koszt.”;

10) w §17 w ust. 4 po wyrazach ,,0 ktorym mowa w ust.” dodaje si¢ wyrazy ,,1 1”;
11) w §19:
a) wust. 1:
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) najemca ubiega si¢ o lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem wykonania
remontu na wlasny koszt i pod warunkiem, ze kartoteka finansowa lokalu nie jest obcigzona
zaleglo$ciami z tytulu optat, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem;”,

- w pkt 6 w lit. b wyrazy ,,nieposiadania zalegtosci w optatach” zastgpuje si¢ wyrazami ,,nieobcigzenia
kartoteki finansowej lokalu zaleglo$ciami z tytutu optat”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) najemca lokalu, ktorego kartoteka finansowa nie jest obcigzona zaleglto$ciami z tytutu optat,
ktéremu Gmina wyrazita zgode na zamiane lokalu, wyraza che¢ jego wyremontowania na
whasny koszt.”,
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b) w ust. 2 wyrazy ,,pod warunkiem niezalegania z optatami” zastepuje si¢ wyrazami ,,pod warunkiem, ze
kartoteki finansowe lokali nie sg obcigzone zaleglosciami z tytulu optat”;

12) w § 21 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,kartoteka finansowa lokalu obcigzona jest zaleglosciami z tytutu optat;”;
13) zatacznik otrzymuje brzmienie okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroclawia
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Zatacznik do Uchwaty Nr .....................

Rady Miejskiej Wroctawia

Kryteria punktacji dla oséb ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu w trybie
okreslonym w § 6 ust. 5i 6

wspomaganym, chronionym, treningowym
€O najmniej 6 m-cy.

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1 2 3 4
1. Za zamieszkiwanie |1) powyzej 3 lat przed data ztozenia 3 pkt Punkty nalicza si¢ na dzieh weryfikacji
w granicach wniosku badz ankiety weryfikacyjnej wniosku w oparciu o dane zawarte w
administracyjnych ankiecie weryfikacyjnej z zachowaniem
Wroclawia cigglosci zamieszkiwania.
z zamiarem
stalego pobytu
1) ponizej 3 m? (wlacznie) na osobe w 10 pkt Punkty  w przypadku oddzielnego
miejscu zamieszkania, zameldowania statlego wnioskodawcow i
jednoczesnego zamieszkiwania
wnioskodawcdéw pod jednym  adresem,
2) od 3,01 do 4,00 mz, 8 pkt liczone sa na podstawie potwierdzenia tego
faktu przez wiasciwe biuro meldunkowe
(zameldowanie czasowe) lub zarzadc¢ pod
katem iloSci 0s6b zobowiazanych do zaplaty
2. Przegeszczenie 3) od 4,01 do 5,00 m? 5 pkt za media lub potwierdzenie innej jednostki
(Rady Osiedla wlasciwej dla miejsca
zamieszkania, MOPS)
po przeprowadzeniu postgpowania. Stan
4) od 5,01 do 7,00 m? 2 pkt przegeszczenia powinien mie¢ miejsce W
okresie co najmniej 6 miesi¢cy, przed
ztozeniem wniosku badz ankiety
weryfikacyjnej. Wymog ten nie dotyczy
matloletnich  dzieci  wnioskodawcow. W
przypadku osobnego zamieszkiwania
wnioskodawcéw uzyskang punktacje za
metraz liczy si¢ z kazdego miejsca
zamieszkania dzielgc ja na pot.
1) Jezeli wniosek zostanie ztozony Punktacja nie podlega sumowaniu i jest
nie p6zniej niz w ciagu 12 m-cy 15 pkt oceniana na dzien weryfikacji wniosku.
po opuszczeniu placowki opiekunczo-
wychowawczej lub rodzinnej pieczy
zastepczej, Ad 4. Wymagane zaswiadczenie
potwierdzajace pobyt wydane przez MOPS
2) do 30 roku zycia, ktorzy nie posiadali
tytutu prawnego do innego lokalu 10 pkt
3. Wychowankowie
placéwek opiekunczo- |3) Jezeli wniosek zostat ztozony w
wychowawczych oraz | trakcie pobytu w placéwce opiekunczo-
rodzinnych form pieczy | wychowawczej lub jednej z form
zastepczej z rodzinnej pieczy zastgpczej i realizowania 5 pkt
wylaczeniem placéwek | indywidualnego programu
interwencyjnych usamodzielniania (samodzielnego planu
wychowawczego)
4)  Jezeli wychowanek po opuszczeniu
instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy
zastepczej przebywat w mieszkaniu 5 pkt
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1) zamieszkujgcy wspdlnie z osobami

Ad 1 i 2. Wymagane orzeczenie

miesi¢cy indywidualnym programem
wychodzenia z bezdomnosci

niepetnosprawnymi w stopniu znacznym 5 pkt potwierdzajace niepelnosprawnos¢ wydane
lub umiarkowanym. przez Powiatowy lub Wojewddzki Zespot ds.
Orzekania o Niepelosprawnosci, albo
réwnorzgdne orzeczenie o zaliczeniu do
2) wnioskodawca i cztonkowie jego grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika
4. Stosunki spoleczne rodziny bedgcy osobami ZUS o niezdolnosci do pracy. Punktacja jest
W miejscu niepetnosprawnymi w stopniu znacznym naliczana w przypadku statego
zamieszkania, warunki | lub umiarkowanym lub wychowujacy 8 pkt zamieszkiwania w danym lokalu. W
zdrowotne dzieci niepetnosprawne uprawnione do przypadku  dziecka  niepetnosprawnego
whnioskodawcy zasitku pielegnacyjnego. wymagane jest orzeczenie 0
niepelnosprawnosci a w przypadku osoby w
wieku powyzej 16 roku zycia orzeczenie o
zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego
stopnia niepetnosprawnos$ci — wydane przez
Powiatowy lub Wojewddzki Zespdt ds.
Orzekania o Niepetnosprawnosci.
1) zakazdy petny rok oczekiwania do 5 1 pkt Punkty naliczane sa na dzien weryfikacji w
lat odniesieniu do daty zlozenia wniosku.
5. Okres oczekiwania
2) kazdy nastgpny rok po petnych 5 2 pkt
latach
1) Zakazde dziecko wnioskodawcy w 2 pkt Ad 1 i 2. Wymagane potwierdzenie szkoty
wieku do 18 lat, a w przypadkach dzieci w przypadku dzieci pomiedzy 18 a 25
uczacych sig - w wieku do 25 lat. rokiem zycia.
2) Zarodzing w ktérej wychowuje si¢
troje i wigcej dzieci w wieku do 18 lata w 6 pkt
przypadkach dzieci uczacych si¢ w wieku Ad 3. Wymagane potwierdzenie zarzadcy
6. Stan rodzinny do 25 lat. (ile os6b mieszka - optata za media) oraz
3) Faktyczne zamieszkiwanie z bylym 2 pkt orzeczenie rozwodu.
matzonkiem.
4) Osoby wychowujace dzieci uczace si¢
w wieku do lat 25, zameldowane i 6 pkt
zamieszkujace razem w warunkach
przegeszczenia ponizej 5 m? na osobe.
1) Zty stan techniczny lokalu, w ktorym 5 pkt Ad 1. Zarzadca badz wiasciciel, dysponent,
zamieszkuje wnioskodawca z rodzina. odpowiednie stuzby powinny potwierdzi¢ zty
stan techniczny lokalu. Lokalem w zlym
stanie technicznym jest lokal potozony
w budynku przeznaczonym do kapitalnego
remontu lub $mierci technicznej, lokal
w ktorym wystepuje wilgo¢ i grzyb, badz
lokal w ktorym stwierdzono wystepowanie
7. Warunki 2) Wspolne uzytkowanie lokalu z innym, 3 pkt S:Z);nmktow .zagraz.ajalcych. Z,drOW;‘;' O9en!a”a
. . ; ; jest sytuacja majaca miejsce miesigcy
mieszkaniowe lfa?gle;“a rodziny wnioskodawcy od daty dokonywania oceny punktowej na
podstawie oceny technicznej sporzadzonej
przez uprawniong osobg.
Ad 2. Wspolne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspolnych czesci w obrebie
danego lokalu - kuchni, przedpokoju itp.
potwierdzone przez zarzadcg, wlasciciela
budynku prywatnego, dysponenta.
Przebywanie w schroniskach, innych Wymagane jest pisemne poswiadczenie tego
miejscach nie bedacych lokalami faktu  przez  kierownika  schroniska.
mieszkalnymi lub miejscach pobytu i Zamieszkiwanie w innych miejscach nie
innych miejscach czasowego pobytu przez bedacych lokalami mieszkalnymi powinno
okres dtuzszy niz 3 miesigce na dzien by¢ potwierdzone przez zarzadce obiektu,
weryfikacji wniosku dysponenta, Dzielnicowego badz MOPS.
8. Bezdomno$¢ Osoby bezdomne, realizujagce przez co
1) osoby samotne 10 pkt najmniej 6 miesiecy indywidualny program
2) zdzieémi 15 pkt wychodzenia z bezdomnos$ci, otrzymuja
3) osoby objete przez co najmniej 6 5 pkt dodatkowe punkty. Wymagane jest pisemne

poswiadczenie realizacji programu przez
Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;.
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lokalu

Zapewnienie osobom dotknietym 3 pkt Osoby pokrzywdzone przemoca ze strony

przemoca w rodzinie pomocy w uzyskaniu cztonkow rodziny w rozumieniu ustawy o

lokalu mieszkalnego. przeciwdziataniu przemocy w rodzinie objete

procedurg ,Niebieskiej Karty”,
ktore przedstawia ~ potwierdzenie  wydane
przez  Zesp6t Interdyscyplinarny  ds.
Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie badz
prawomocne orzeczenie sadowe
9. Przemoc w rodzinie potwierdzajace, ze wnioskodawca lub osoby
objete  wnioskiem byly pokrzywdzone
przestgpstwem zwigzanym z przemoca w
rodzinie.
Potwierdzenie to powinno by¢ wystawione
przez w/w Zespoét maksymalnie 6 miesi¢cy
przed weryfikacja.
W  przypadku wujecia wnioskodawcy w
projekcie listy, wymagane jest dostarczenie
aktualnego potwierdzenia wydanego przez
w/w Zespot.
1) Rezygnacja z zawarcia umowy najmu Ad 1. Punktacja naliczana jest za okres 3 lat
po wskazaniu trzech r6znych lokali badz - 8 pkt poprzedzajacych ztozenie wniosku.
niedokonanie wyboru lokalu
10. Biernosé 2) ‘Brgk aktualizaf:ji whniosku poprzez nie
wnioskodawcy zlozgme dwukrotnie przeslanej przez -3 pkt

Gmin¢ Wroctaw ankiety weryfikacyjnej

przez okres ostatnich trzech lat na dzien

weryfikacji wniosku.

1) Dewastacja lokalu i zaktocanie - 10 pkt Ad 1i 2. Punktacja naliczana jest na
porzadku domowego przez podstawie informacji zarzadcy, dysponenta,
wnioskodawce lub osoby wspdlnie whasciciela lokalu.
ubiegajace sig.

2) Samowolne zajecie lokalu. - 20 pkt

3) Wnioskodawca, jego matzonek albo
osoba objeta wnioskiem zbyli, utracili ks Dokumenty z Przgprowa@zonego
albo przekazali tytut prawny do lokalu postepowania oraz o§wiadczenie strony.

i . lub budynku mieszkalnego w catosci lub . .
11. Spos6b korzystania |\, .;e4ci w okresie 5 lat na dzien Ad 4. W przypadku posiadania przez
z dotychczasowego weryfikacji wniosku: wnioskodawce, matzonka wnioskodawcy
lokalu - przed uptywem 2 lat - 15 pkt albo osobe objetg wnioskiem tytutu
- w okresie od 2 do 5 lat - 10 pkt prawnego do innego lokalu.
4) Posiadanie tytutu prawnego do innego - 15 pkt Ujemna punktacja nie bgdzie naliczana w

przypadku najmu lokalu mieszkalnego na
warunkach rynkowych, w tym najmu
okazjonalnego, a takze skierowania do
miejsca pobytu lub pobytu w mieszkaniach
wspomaganych.
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