projekt

UCHWALA NR .../2021
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie Gminy Wroclaw ze Srodkéw Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie dzialania polegajacego na objeciu przez Gming udzialow
w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Wroclaw Sp. z o.o0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 7131 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) w zwigzku z art. 33m ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195, z p6zn.zm), Rada
Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ wniosek z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie udzielenia Gminie Wroctaw wsparcia ze
srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktorym mowa w art. 331 pkt 2 ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, zgodnie
z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroclawia
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Zatacznik
do uchwaly nr .../2021

Whiosek z dnia 28 maja 2021 r. o udzielenie Gminie Wroclaw wsparcia ze Srodkéw Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktorym mowa w art. 331 pkt 2 ustawy z dnia 26 paZdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

1. Wysokos¢ planowanego wkladu pieni¢znego Gminy Wroctaw zwigzanego z realizacja dzialania, ktorego
dotyczy wsparcie: 8.709.588,00 zt (stownie: osiem milionéw siedemset dziewig¢ tysigcy piecset osiemdziesiat
osiem ztotych).

2. Wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia: 8.709.588,00 zt (stownie: osiem milionéow siedemset dziewigé
tysiecy piecset osiemdziesiat osiem ztotych).

3. Planowany termin realizacji dziatania w zwiazku, z ktorym udzielane ma by¢ wsparcie: pazdziernik
2021 roku, nie p6zniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia wyplaty wsparcia.

4. Numer rachunku, na ktéry wyptacone ma by¢ wsparcie: 38 1020 5226 0000 6102 0416 9181.

5. Przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane: budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng infrastrukturg techniczng — ,,Glubczycka”.

a) szacunkowy koszt przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego: 87.098.591,39 zi,

b) szacunkowa liczba mieszkan planowana do utworzenia wramach tego przedsigwziecia: 198 lokali
mieszkalnych na wynajem.

6. Dodatkowe informacje dotyczace przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego:
a) przeznaczenie lokali: wszystkie lokale mieszkalne beda przeznaczone na wynajem,

b) kalkulacja szacunkowego kosztu przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego: szacunkowy Kkoszt
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego w wysokosci 87.098.591,39 zt zostal okreslony zgodnie
z przepisami wykonawczymi do ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Przez koszt przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego nalezy rozumie¢ wszystkie koszty
zwigzane z realizacja danego przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, majacego na celu tworzenie
wylacznie lokali mieszkalnych na wynajem. Oznacza to, iz wskazany we wniosku koszt przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego nie obejmuje innych kosztow, np. kosztoéw budowy lokali uzytkowych,

¢) finansowanie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego kredytem Banku Gospodarstwa Krajowego: na
sfinansowanie inwestycji planowane jest pozyskanie przez inwestora (TBS Wroctaw Sp. z 0.0.) kredytu
zwrotnego SBC,

d) planowany termin rozpoczecia realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego: w trzecim kwartale
2021 roku planowane jest ogloszenie przetargu na wykonanie dokumentacji projektowej itym samym
planowane jest rozpoczecie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego.

Zalaczniki:

1. Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zatwierdzenia wniosku — zatgcznik nr 1.
2. Szacunkowa wycena kosztu przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego — zatgcznik nr 2.

3. Wycena nieruchomosci — dziatki nr 12, 13, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16/1, 16/2, 17/1, 17/2, 18/1, 18/2,
19/2; AM-5;0breb Ksieze Male - zalacznik nr 3.
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UZASADNIENIE

Ustawg z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwo6j mieszkalnictwa,
wprowadzono do ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego nowy rozdziat 4c, ktory okresla zasady wsparcia Gmin ze srodkéw Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa. Przygotowane rozwigzanie polega na utworzeniu w Banku Gospodarstwa
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, zasilonego $rodkami dziatajagcego juz Funduszu
Przeciwdziatania COVID-19. Wsparcie ma charakter interwencyjny, zwigzany z przeciwdziataniem
negatywnym skutkom COVID-19. Srodki Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa beda shuzyly m.in.
sfinansowaniu wydatkow gminy na objecie udzialdow w dziatajgcej spotce spolecznego budownictwa
czynszowego (Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z 0.0.). Wysokos¢ wsparcia
udzielonego gminie bedzie mogta wynosi¢ do 10% szacunkowego kosztu przedsiewzigcia inwestycyjno-
budowlanego, z ktérym zwigzane jest to wsparcie. Warunkiem ztozenia wniosku o wsparcie, zgodnie z art.
33m ust.1 uNFPBM jest zatwierdzenie wniosku przez Rade Gminy w drodze uchwaty. Wniosek do ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wnosi si¢ za
posrednictwem Prezesa KZN. Wnioski rozpatrywane bgda zgodnie z kolejnoscig ich ztozenia a Fundusz
Rozwoju Mieszkalnictwa ma charakter zamkniety i1 ulega likwidacji w przypadku wyczerpania §rodkow na
jego rachunku (planowane zasilenie Funduszu w wysokosci 1,5 mld zl). Zataczony wniosek rozpatrywany
bedzie w terminie 60 dni od daty ztozenia a w przypadku jego akceptacji, srodki zostang wyplacone Gminie
jednorazowo. Do zachowania bezzwrotno$ci powyzszego wsparcia niezbedne jest spetnienie w okresie 6
miesiecy od dnia wyptaty wsparcia dwoch ustawowych warunkow:

1. Objecie przez Gming Wroctaw udziatow w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego Wroctaw Sp.
z 0.0. W wysokos$ci wnioskowanej i wyptacone;.

2. Zawarcie umowy pomi¢dzy Gming Wroctaw a Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Wroctaw
Sp. z o.0., ktora okresla¢ bedzie rodzaj i okres realizacji rekompensowanej tym dziataniem ushugi
publiczne;j.

Zataczony wniosek o udzielenie wsparcia dotyczy przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego Ghubezycka.
Szacunkowy koszt przedsiewziecia wynosi 87.098.591,39 zI a wysoko$¢ wnioskowanego wsparcia
z uwzglednieniem liczby udziatow Gminy Wroctaw wynosi 8.709.588,00 zt. Inwestycja przewiduje budowe
198 lokali mieszkalnych na wynajem. W przypadku uzyskania wnioskowanego wsparcia w ww. wysokosci
oraz przy pozyskaniu przez TBS pozostatych preferencyjnych zrédet finansowania (granty oraz kredyt
SBC), Spotka bedzie mogla przeznaczy¢é ok. 60 mieszkan na potrzeby Gminy Wroctaw na bardzo
korzystnych warunkach finansowych, tj. bez wktadu partycypac;ji.

Wiascicielem nieruchomos$ci przeznaczonej pod planowang inwestycje na dzien sktadania wniosku o
udzielenie wsparcia jest w czesci TBS Wroctaw Sp. z 0. o. (dz. 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2, 19/2 AM-5
obrgb Ksigze Mate) a w czgsci Gmina Wroctaw (dz. 12, 13, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1 AM-5 obreb
Ksigze Male).

Rozpoczecie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego zaplanowane zostato na III kwartat 2021
1. poprzez ogloszenie przetargu na wykonanie dokumentacji projektowe;.

W ramach inwestycji powstanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi w
parterach budynkéw, z garazem podziemnym, z zagospodarowaniem terenéw zewnetrznych oraz dojazdem.
Lokale mieszkalne w cz¢sci bedg przystosowane do potrzeb oséb niepelnosprawnych, a cze¢$¢ z nich begdzie
wykonana w standardzie umozliwiajgcym ich tatwe dostosowanie przez przysztych najemcéw. Budynki
beda wyposazone w instalacje fotowoltaiczne dla potrzeb o$wietlenia czeSci wspdlnych i1 terendw
zewnetrznych oraz infrastrukture techniczng, ktéra w przysztosci pozwoli na instalacje tadowarek
samochodow elektrycznych. Na terenie osiedla mieszkaniowego zaprojektowana zostanie sie¢ retencji do
czasowego zatrzymania wod opadowych.

W lokalach ustugowych, planowane sg funkcje spoleczne. Ponadto cze$¢ lokali ustugowych powstanie
z przeznaczeniem na zaspokojenie podstawowych potrzeb obecnych i przysztych mieszkancow tej okolicy.
Podsumowujac, pozyskanie bezzwrotnego wsparcia z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa,
pozwoli Spotce na wybudowanie i zaoferowanie mieszkan na korzystnych warunkach finansowych, w tym
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cz¢$¢ mieszkan (ok. 60) bedzie mogta zosta¢ przeznaczona bezposrednio na potrzeby Gminy Wroctaw.
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