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Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na S$rodowisko (tj Dz U. z 2020 r,
poz. 283 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek znak: BRW-DPP3.6721.7.2019 z dnia 19 sierpnia 2020 r. (data wptywu:
24 sierpnia 2020 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stefana Jaracza i Mostu Warszawskiego we Wroctawiu wraz
z prognozg oddziatywania na érodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, obszar objety projektem planu
potozony jest w centralnej cze$ci miasta, przy lewym brzegu Odry, w obrebie osiedla Otbin.
Ograniczony jest ulicami Stefana Jaracza, Jednosci Narodowej i nadbrzezem rzeki Odry.
Jego powierzchnia wynosi ok. 0,42 ha. Na terenie tym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Mostu Warszawskiego i al. Marcina Kromera we Wroctawiu.

Projekt planu zaktada utworzenie budynku mieszkaniowo-ustugowego w miejscu
niezabudowanego i nieuzytkowanego terenu. Obowigzujgcy  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwia realizacje budynku o funkgeji ustugowej bez
mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, ktéra jest przedmiotem zainteresowania
wiasciciela terenu.

Projekt planu przewiduje tereny: zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej i ustug
(ozn. symb. MW-U) oraz ulic (ozn. symb. KDS).



Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dbia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 55).
Jak wynika z tresci prognozy oddziatywania na $rodowisko, przedmiotowy teren jest
niezagospodarowany i otoczony ogrodzeniem. W przesztoéci znajdowata sie tu stacja
benzynowa. Budynek zostat usuniety z przestrzeni, jego pozostato$cig jest betonowy plac.
Cze$é terenu pokryta jest zielenig niska i wysoka. W otoczeniu znajdujg sig tereny zabudowy
wielorodzinnej, tereny komunikacji (ulice, most), powierzchnie niezagospodarowane oraz
dolina Odry. Srodowisko cechuje sie niskimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Teren
objety projektem planu nie odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym miasta. Przylegta
dolina Odry tworzy natomiast korytarz ekologiczny, umozliwiajacy migracje gatunkéw. Obszar
projektu planu posiada niskie walory krajobrazowe. Istotnym elementem wzbogacajacym
krajobraz jest natomiast panorama widokowa w kierunku doliny Odry. Ocenia sig, ze przyjete
rozwigzania nie przyczynig sie do znaczgcego pogorszenia jakosci srodowiska. Ustalenia
projektu planu nie bedg mialy znaczacego wptywu na istniejgcy Swiat przyrody oraz zmiane
poziomu roznorodnosci biologicznej. Realizacja ustalenn projektu planu oznacza¢ bedzie
natomiast zmiany w krajobrazie. Na niezagospodarowanym terenie zostanie wzniesiony
budynek mieszkaniowo-ustugowy. Bedzie znacznie wyzszy od budynkéw znajdujgcych sie
w otoczeniu, tworzac dominante architektoniczna, widoczng ze znacznej odlegtosci.
W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu oraz
zachowania fadu przestrzennego, majgcych na celu uzyskanie pozytywnego odbioru
wizualnego obiektu.

Reasumujgc, ustalenia projektu planu nie powinny znaczgco negatywnie oddziatywac
na $rodowisko, w tym na $rodowisko przyrodnicze terenu.

W zwigzku z powyzszym do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza

oddzialywania na $rodowisko nie wnosze uwag.
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