Prezydent Wroctawia

Pan Dariusz Piwonski
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, 17.05.2021 r.

DSM-D.0003.1.2021

Szanowny Panie Radny,

W odpowiedzi na zapytanie z dnia 06.05.2021 r. dotyczace ,wydania
pozwolenia na budowe obiektu kubaturowego na dziatce z basenem na Stadionie
Olimpijskim”, uprzejmie wyjasniam, ze w roku 2021, dziatajac na mocy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
2020, poz. 282 z p6zn. zm.) Miejski Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu wydat
pozwolenia konserwatorskie oraz na mocy ustawy z dnia 7 lipiec 1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234,
282 z pb6zn. zm.) Wydziat Architektury i Budownictwa, wydat pozwolenie
na budowe dla budynku zamieszkania zbiorowego z parkingiem podziemnym.

Dziatka 1/8, AM-9 obreb Zalesie wraz z terenem przyleglym w obrebie

Terenow Olimpijskich, znajduje sie na terenie objetym ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego dla obszaru w obrebie ulicy A. Mickiewicza i alei I. J.

Paderewskiego, Uchwata nr XLVI/1106/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
27.06.2013 roku, i znajduje sie w wydzieleniu planu 8US. Dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 8US wg MPZP (§28.1.) ustala sie¢ przeznaczenie:
1) kryte urzadzenia sportowe; 2) terenowe urzadzenia sportowe; 3) uczelnie
wyzsze; 4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego; 5) ustugi; 6) zielen parkowa;
7) skwery; 8) infrastruktura drogowa; 9) obiekty infrastruktury technicznej,
dodatkowo na tym terenie opisane sa dopuszczalne ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu(§ 28.2.), m.in. w zakresie
handlu  matopowierzchniowego, wymiaréw  pionowych budynkéw, liczby
kondygnacji, powierzchni biologicznie czynnej.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Adama Mickiewicza i alei
Ignacego Jana Paderewskiego we Wroctawiu, podjeto na wniosek Akademii
Wychowania Fizycznego w 2011 r. Wniosek dotyczyt obszaru od strony alei
Paderewskiego w tym czeéci Pola Marsowego oraz terenu dawnego basenu
ptywackiego. Uczelnia oczekiwata umozliwienia lokalizowania na przedmiotowym
obszarze m.in. ustug zwigzanych obstuga turystyki i sportu, takich jak: ustugi
hotelowe, gastronomii i rozrywki.

Celem planowania bylo utrzymanie wartosci kompleksu Stadionu
Olimpijskiego, jego uporzadkowanie kompozycyjne i funkcjonalne przy kontynuacji

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
ul. Bernardyrska 5; 50-156 Wroclaw

tel. + 48717 77 94 51

fax +48 717 77 86 55

mkz@um.wroc.pl

www.wroclaw.pl



zatozen przyjetych przez jego twércéw, dostosowanych do wspotczesnych potrzeb
uczelni i wymagan.

Na podstawie art. 17. ust. 6b ustawy o planowaniu przestrzenny m
Prezydent  miasta  Wroctawia  wystapit o uzgodnienie projektu  planu
do Dolnoslaskiego  Wojewddzkiego  Konserwatora Zabytkbw w  zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projekt planu zostat uzgodniony przez DolnoSlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu nie wplynety zadne uwagi
do planu. Obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla
obszaru w obrebie ulicy A. Mickiewicza i alei I. J. Paderewskiego, z dnia
27.06.2013 roku (uchwata nr XLVI/1106/13), zostat uchwalony przez Rade Miejskg
Wroctawia, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782,
1086, 1378 wraz z poézn. zm.). Plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym w 2010 r.

Dziatka nr 1/8, obreb Zalesie zlokalizowana jest na terenie objetym
ochrong konserwatorska poprzez obszarowy wpis do rejestru zabytkéw pod
numerem A/4225/457/Wm z dnia 14.06.1991 roku - Tereny Olimpijskie wraz
z pofozonymi na nich obiektami oraz historycznie uksztattowanym terenem.
Zatacznikiem do decyzji obszarowego wpisu do rejestru zabytkow jest
uzasadnienie ochrony : "Tereny olimpijskie wraz z potozonymi na nich obiektami
zaprojektowane przez Richarda Konwiarza 1926 r.. Na sztucznie uksztattowanym
terenie z uformowang zieleniq, znajdujg sie obiekty sportowe, ustugowe
i budynkoéw gospodarcze.

1. Stadion olimpijski z Alejq olimpijska. Brama gtéwna z pergolg, wieza zegarowa,
trybuna murowana z cegty , Zzelbet, drewno

2. Hala sportowa, murowana z cegty planie prostokata z ryzalitami i westybulem
na zdwojonych filarach

3. Budynek kortéw tenisowych, murowany z cegty z gankiem na kolumnach,
nakryty dwuspadowym dachem z prostokatng wiezyczka na osi gtéwnej

4. Stadion Gawardii, z bramgq w formie murowanych z cegiet pylondéw - trybuny
murowane czesciowo drewniane

5. Kasy biletowe przy stadionie Gwardii(2 szt.) murowane z cegty, nakryte
czterospadowymi daszkami ".

Przedmiotowe relikty basenu nie zostaty wiec wymienione w ww. decyzji
obszarowego wpisu do rejestru zabytkéw, jak réwniez, nie zostaly objete
indywidualng ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, wojewoddzkiej ewidencji
zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkdw miasta Wroctawia.

W roku 2017 Miejski Konserwator Zabytkéw wydat odmawiajacq decyzje
pozwolenia konserwatorskiego dla budynku zamieszkania zbiorowego z ustugami w
czgsci parteru oraz wielostanowiskowym garazem, na dzialce nr 1/8, obreb
Zalesie. Uzasadnienie odmowy tut. organu dotyczyto niezgodnosci projektu
z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w zakresie
funkcji ~ obiektu  (mieszkania i apartamenty) oraz ilodci kondygnacji
(4 kondygnacje). Wobec odmawiajacej decyzji pozwolenia konserwatorskiego,
zostato ztozone odwotanie do ministerstwa. Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
Narodowego utrzymato w mocy ww. decyzje odmawiajacq - utrzymujac,
iz zamierzenie budowlane jest niezgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego w zakresie funkcji mieszkalnej nowoprojektowanego obiektu,
jednak w zakresie ilosci kondygnacji i wysokosci obiektu, ministerstwo stwierdzito,
iz projekt byt zgodny =z zapisami obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla tego obszaru.

W 2020 roku Miejski Konserwator Zabytkéw wydat decyzje pozwolenia
konserwatorskiego uzgadniajac, na podstawie ztozonego projektu, obiekt
uksztattowany na rzucie o ksztatcie prostokatnym, z dziedzificem wewnetrznym
i uwzgledniajacy wzniesienie w formie nasypu. Projekt byt zgodny z zapisami
obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w zakresie
dotyczacym funkcji, ksztattowania bryty i uwarunkowan przestrzennych trenu.
Dokumentacja projektowa posiadata wymagane dokumenty formalne, w tym
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stanowisko Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow o braku
koniecznosci uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na badania archeologiczne
na dziatce nr 1/8.

Wydziat Architektury i Budownictwa na podstawie wniosku wraz
z dokumentacjg projektowa oraz niezbednymi dokumentami formalno-prawnymi
w 2021 roku wydat decyzje pozwolenia na budowe na wnioskowane roboty
budowlane polegajaca na zabudowie dziatki 1/8, AM-9, obreb Zalesie we Wroctawiu
obiektem wielofunkcyjnym okreslonym w tytule zatgczonego do wniosku projektu:
Budynek zamieszkania zbiorowego wraz z lokalami ustugowymi w czeSci
przyziemia oraz garazem podziemnym. Funkcja, parametry przestrzenne i obstuga
komunikacyjna projektowanego budynku byty zgodne z ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Odnoszac sie do Pana zapytania w zakresie dbania o zabytki informuje
uprzejmie, ze Gmina Wroctaw z budzetu Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
udziela dotacji celowych dla obiektéw jednostkowo wpisanych do Rejestru
Zabytkow Miasta Wroctawia. Dotacje te sg udzielana podmiotom niezaliczanym
do sektora finanséw publicznych. Dedykowane sg do tego trzy programy. Pierwszy
dotyczy kamienic w zabudowie pierzejowej, drugi obiektow potozonych na terenie
wystawy WUWA. Trzeci program dotyczy dziatan w zakresie ochrony doébr
i dziedzictwa narodowego we Wroctawiu i jest to konkurs skierowany

do organizacji pozarzadowych.
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