UZASADNIENIE

Przedktadany projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr XV/420/19 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 — 2025” zawiera propozycj¢ zmiany zapisoéw dotyczacych
niektorych ograniczen w sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wroctaw
w trybie bezprzetargowym

Proponowane zmiany przepisow dotycza lokali usytuowanych w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Wroctaw. Zgodnie z obowigzujacymi od 1 stycznia 2020 r. przepisami § 6 ust. 3
zatacznika do uchwaly ,,Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wytaczna wlasno§¢ Gminy Wroclaw bedzie nastepowalo po uprzedniej analizie zasadno$ci ich zbycia.
Analiza obejmowane bedg sprawy budynkéw, w stosunku do ktoérych cheé skorzystania
Z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali mieszkalnych zglosi wigkszo§¢ najemcow
oraz w sytuacji gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem
gminy.” Ponadto zgodnie z § 6 ust. 6 zatacznika do uchwaly lokale mieszkalne znajdujace si¢
W budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy Wroctaw obejmujacych do trzech lokali moga by¢
sprzedane, jezeli nastgpuje rownoczesna sprzedaz wszystkich lokali.

Przed wej$ciem w zycie tych przepisow kazdorazowo przeprowadzana byta analiza zasadnosci
rozpoczgcia sprzedazy w budynku komunalnym. Zasada byto nieprzeznaczanie do sprzedazy lokali
w budynku komunalnym, w ktorym wigkszo§¢ najemcow nie ztozyta wnioskow. Jednak
w uzasadnionych przypadkach, mimo braku wigkszosci wnioskow, byla podejmowana decyzja
0 sprzedazy, gdy w budynku wszystkie lokale spetnialy wymogi samodzielnosci i istniat potencjat
prywatyzacji catej nieruchomosci. Kazdorazowo stosowano nadrzedng zasade racjonalno$ci
w gospodarowaniu mieniem gminnym.

Z uwagi na indywidualny charakter kazdego budynku mieszkalnego nalezy podejs¢ do kazdej
nieruchomos$ci odrgbnie. Nieruchomosci réznig si¢ strukturg, historig i zasiedleniem. Rdzne sg
rowniez plany i oczekiwania Gminy wobec kazdego z budynkow.

Zamknigcie mozliwosci indywidualnej analizy kazdego przypadku skutkuje ograniczeniem
sprzedazy lokali komunalnych na rzecz ich najemcow, co w przypadku szeroko zakrojonego programu
termomodernizacji znacznie ogranicza ilos¢ realizowanych wnioskéw i dochody Gminy.

Obecna sytuacja na S$wiecie nie sprzyja podejmowaniu decyzji o inwestowaniu $rodkow
finansowych w zakup lokali mieszkalnych i mobilizacji do ztozenia wymagane]j granicznej ilo$ci
wnioskow o wykup.

W ocenie projektodawcy uzasadnione jest takze poszerzenie katalogu budynkéw, w ktorych moze
by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych, o budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Wroctaw
wybudowane lub poddane remontowi Kkapitalnemu w sytuacji, gdy remont ten wigzat si¢
z wykwaterowaniem wszystkich mieszkancow, po dniu 31 grudnia 1998 r.

Celem proponowanej zmiany jest mozliwos¢ skorzystania z prawa nabycia w trybie
bezprzetargowym przez najemcoéw lokalu mieszkalnego, ktory stanowi jego centrum zyciowe
oraz zapewni¢ najemcy stabilne zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych. Szczegdlnie w obliczu
uptywu terminu, w ktérym wobec najemcoéw moze zosta¢ zastosowana bonifikata.

Wyzej przytoczone dotychczasowe zapisy uchwaty w obecnej sytuacji powodowa¢ mogg istotne
ograniczenie prywatyzacji komunalnego zasobu lokali mieszkalnych.

W $wietle powyzszego wnosi si¢ o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.

Projekt nie zawiera danych podlegajacych ochronie.



