Karta prywatyzacji spółki pod firmą: Wrocławskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej 
spółka z ograniczoną odpowiedzialnością

ETAPY

I. Podstawowe informacje dotyczące prywatyzowanego podmiotu.

	1. Nazwa: Wrocławskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej spółka z ograniczoną odpowiedzialnością
2. Siedziba: Wrocław
3. Przedmiot działania: działalność medyczna, służąca zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu 
i poprawie stanu zdrowia, poprzez: rehabilitację leczniczą, świadczenia specjalistycznej opieki zdrowotnej, profilaktykę i promocję zdrowia. 
4. Udział Gminy Wrocław: 100%
5. Informacje ekonomiczne na dzień 31 grudnia 2012 r.:

1) suma bilansowa: 7 566 079,09 zł;
2) wartość kapitału własnego: 6 693 215,16 zł;
3) wartość kapitału zakładowego: 8 531 000,00 zł;
4) przychody netto ze sprzedaży produktów (01.01. – 31.12.2012r.): 
3 923 066,75 zł
5) wynik netto (01.01. – 31.12.2012r.): -841 165,44 zł
6) poziom zatrudnienia: 56 osób (51,975 etatów). 
	1. Link do strony internetowej Spółki:

http://www.rehabilitacja.wroclaw.pl


	Uwagi i informacje dodatkowe:
	


II. Pierwszy etap prywatyzacji.

	Pozycja 
	Opis
	Załącznik

	Decyzja Prezydenta Wrocławia o prywatyzacji Spółki
	Zarządzenie Nr 7304/13 Prezydenta Wrocławia z dnia 16 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów spółki pod firmą: Wrocławskie Centrum Rehabilitacji 
i Medycyny Sportowej spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia tych udziałów
	http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=7304/13


	Doradca prywatyzacyjny
	W pierwszym etapie prywatyzacji Zbywca nie przeprowadził postępowania na wybór doradcy prywatyzacyjnego.
	

	Analizy przedprywatyzacyjne
	1. Opis przedmiotu zamówienia: określenie wartości rynkowej nieruchomości gruntowej zabudowanej i wycena wartości przedsiębiorstwa Spółki zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2013 r., poz. 216)
2. Data odbioru analiz przedprywatyzacyjnych: 

   październik 2012r.
	

	Uwagi i informacje dodatkowe:
	
	


III. Drugi etap prywatyzacji.

	Pozycja 
	Opis
	

	Decyzja Prezydenta Wrocławia o prywatyzacji Spółki w trybie negocjacji podjętych na podstawie publicznego zaproszenia:
	Zarządzenie Nr 7304/13 Prezydenta Wrocławia z dnia 16 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów spółki pod firmą: Wrocławskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia tych udziałów
	http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=7304/13


	Publikacja ogłoszenia z zaproszeniem do negocjacji:
	1. Data publikacji: 

„Gazeta Wyborcza” – 24 kwietnia 2013 r.;

„Gazeta Wyborcza” – 6 maja 2013 r.;

„Gazeta Wyborcza” – 22 maja 2013 r.;

Biuletyn Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego Wrocławia od  24 kwietnia 2013 r.

2. Do dnia 31 maja 2013 r. udostępnianie Podmiotom zainteresowanym Memorandum o sytuacji prawnej 
i ekonomiczno-finansowej Spółki
3.  Data składania Odpowiedzi na zaproszenie: 
14 czerwca 2013 r. 

	

	Ocena ofert i dopuszczenie oferentów:
	1. Podmioty, które złożyły Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji:

· ARION MED Sp. z o.o., z siedzibą w Lublinie, ul. Zbożowa 22 d, REGON 060690742, NIP 7123229838;

· PPF Hasco-Lek S.A., z siedzibą we Wrocławiu, ul. Żmigrodzka 242 E, REGON 932249169, NIP 895-17-29-489.
2. Podmioty dopuszczone do negocjacji:

· ARION MED Sp. z o.o., z siedzibą w Lublinie, ul. Zbożowa 22 d, REGON 060690742, NIP 7123229838;

· PPF Hasco-Lek S.A., z siedzibą we Wrocławiu, ul. Żmigrodzka 242 E, REGON 932249169, NIP 895-17-29-489.
3. Data rozpoczęcia negocjacji:

Zgodnie z § 21 ust. 3 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 30.05.2011 r. w sprawie szczegółowego trybu zbywania akcji Skarbu Państwa:

· ARION MED Sp. z o.o. – 15 lipca 2013r.

· PPF Hasco-Lek S.A. – 18 lipca 2013r. 

4. Składanie Wiążących Propozycji Warunków Umowy: 

· 26 sierpnia 2013 r.
5. Pomioty, które złożyły Wiążące Propozycje Warunków Umowy:

-    PPF Hasco-Lek S.A. 
6. Składanie Wiążących Warunków Zawarcia Umowy Zbycia Udziałów:

· 28 stycznia 2014 r.

7. Pomioty, które złożyły Wiążące Warunki Zawarcia Umowy Zbycia Udziałów:

PPF Hasco-Lek S.A.
	

	Podpisanie umowy sprzedaży:
	1. Data podpisania umowy: 30 stycznia 2014 r.
2. Wartość umowy: 8.701.620,00 zł
3. Cena za udział: 1020,00 zł
4. Wartość programu inwestycyjnego: w przedziale od 10.000.000,00 zł do 20.000.000,00 zł 
	Umowa prywatyzacyjna – zeskanowany dokument z wyłączeniem tych treści, które objęte są tajemnicą przedsiębiorstwa.


[image: image1.wmf]"umowa zbycia 

udziałów - 30.01.2014 r.pdf"

 
[image: image2.wmf]"Program Rozwoju 

Spółki i Program Gwarantowanych Inwestycji.pdf"



 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image3.wmf]"Protokół 

końcowy.pdf"



	Przeniesienie własności udziałów:
	1. Data przeniesienia własności: 30 stycznia 2014 r.


	

	Proces nieodpłatnego udostępniania udziałów osobom uprawnionym:
	Nie dotyczy
	

	Informacje dotyczące realizacji przez nabywcę zobowiązań prywatyzacyjnych:
	1. Okres trwania programu inwestycyjnego: 5 lat (tzw. Okres Gwarantowanych Inwestycji)
2. Syntetyczna ocena realizacji programu inwestycyjnego: nastąpi po okresie Gwarantowanych Inwestycji
	

	Rozliczenie umowy prywatyzacyjnej:
	1. Data zakończenia nadzoru nad zobowiązaniami pozacenowymi: po zakończeniu Okresu Gwarantowanych Inwestycji do dnia 31 grudnia 2018 r.
2. Data rozliczenia zobowiązań cenowych: 

· 30 czerwca 2019 r.
	

	Uwagi i informacje dodatkowe:
	- zgodnie z Art. 6 § 2 ust. 3 Umowy Zbycia Udziałów – Nabywca będzie pisemnie informował Zbywcę, w okresach rocznych, o stanie wykonania zadań określonych w Programie Gwarantowanych Inwestycji. 

- zgodnie z Art. 6 § 3 Umowy Zbycia Udziałów  – po zakończeniu Okresu Gwarantowanych Inwestycji, Zbywca zleci sporządzenie sprawozdania z wykonania Programu Gwarantowanych Inwestycji. Sprawozdanie to będzie stanowić potwierdzenie wykonania lub nienależytego wykonania Programu Gwarantowanych Inwestycji.
	


IV. Informacje o nabywcy.

	1. Nazwa nabywcy: Przedsiębiorstwo Produkcji Farmaceutycznej Hasco-Lek S.A.
2. Forma prawna: Spółka Akcyjna
3. Siedziba: Wrocław
4. Przedmiot działania: branża farmaceutyczna

	Link do strony internetowej nabywcy:

http://www.hasco-lek.pl


	Uwagi i informacje dodatkowe:
	


V. Informacje o osobach odpowiedzialnych za przygotowanie i realizację procesu prywatyzacji.

	1. Imię i nazwisko: Wojciech Adamski

2. Stanowisko: Wiceprezydent Wrocławia

	1. Imię i nazwisko: Krzysztof Woda

2. Stanowisko: Zastępca Dyrektora Wydziału Finansowego

	1. Imię i nazwisko: Maciej Lamparski

2. Stanowisko: Prezes Zarządu Spółki

	1. Imię i nazwisko: Regina Danek

2. Stanowisko: Dyrektor Wydziału Nabywania i Sprzedaży Nieruchomości

	1. Imię i nazwisko: Ewa Kazubek-Pipiek

2.   Stanowisko: Radca Prawny

	1. Imię i nazwisko: Elżbieta Ochman 

2. Stanowisko: Specjalista

	Uwagi i informacje dodatkowe: Wskazane wyżej osoby wchodzą w skład zespołu do spraw negocjacji określonego w Zarządzenie Nr 7304/13 Prezydenta Wrocławia z dnia 16 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegółowego trybu zbycia udziałów spółki pod firmą: Wrocławskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, będących własnością Gminy Wrocław oraz w sprawie powołania zespołu do przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia tych udziałów
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DO UMOWY ZBYCIA UDZIALOW WROCEAWSKIEGO CENTRUM REHABILITACI I MEDYCYNY SPORTOWE)
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1. Wysokosé planowanych nakiadéw  inwestycyj nych zwigzanych z roza{
dziafalnogei Spotki 1 obiektami SPOTL. v reerereemnmess s :

2. Planowane nakiady inwestycyitic ZWigzane 7 FOZWOjei dzialalnosei Spoélki.l. ..
3. Planowané naktady inwe‘stycy.jne zwiazane z obiektem Spc’)lki.; ............................
4. [owestycje wymagane przepisan prawa (program dostosowawezy). ..

b, Inwestycje Zwigzane Z podwyzszeniem jakosci Swiadczonych ustug. .. ..

4 Deklarowany harmonogram realizacji zobowigzan inwestycyjnycho. .o eeee
5, Sposob zahezpieczenia wykonania deklarowanych przez Nabyweg zobowiazan..
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Nabywca zamierza dziataé na rynku ustug medycznych, farmaceutycznych oraz rynku ustug
pokrewnych. Gléwnym celem Nabywcey jest korzystanie z ustug Spotki przez jak
najliczniejszg grupe pacjentdow dbajgcych o swoje zdrowie, pragngcych je utrzymad

lub przywrdcié, chegeych, aby proces ten odbywa% Slf; W komfortowych warunkach

przy minimwn nk,dugo(.nosm 1 formdlnosm
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1. Wysoko§é planowanyeh’ paldadéw imwestycyjnyeh zwigeanych z  XOZvve

dzialalnosei Spélki i obicktami Spélld.

Szacuje sie, ze Nabywca ifalbo Spotki powiazane z Nabywcg® poniosg nak
inwestycyjne do kwoty 20 min PLN (slownie: dwadziescia milionow Zlotych), nie
jednak niz .10 mln PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ziotych) na realizacje

wskazanych w ramach Prograru Gwarantowanych lnwestycji.

Srodki przeznaczone zostang zardwno na inwestycje zwigzane z rozwejem dzial
SpoHki, jak 1 inwestycje zwigzane z obiektami, ktorymi bedzie dysponowaé !
(wymagane przepisami prawa oraz-zwigzane z podwyZzszeniem jakosci swiadcz

ustug).

q: 1) w rozumieniu przepisu art. 4 § 1 pkt 5 kodeksu spotek handlowych, przy ey chodZ
tére} Nabywca dysponuje bezpodrednio iub pesrednio co najmniej 20% glosami na Zyromadieg
iada bezpodrednlo lub podrednio 20% udziafdw fub akcii, 2) sphile 05T

+ gznacza spoiki powiazane z Nabywc
kapitatowa, Istmejgcg, lub preyszia, w k
Jub walnym zgromadzeniv lub w Ltérej Mabywca pos
wspdinikiem jest Nabywca;
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2 Planowane.nalxlady uzweqtycygne m%’}gga;ne_z-.am'&}em zzaia}nesa Q-p@ﬂfi.

Nabywca i/albo Spotki powiazane z Nabywcg planujg ponie$¢ konieczne naklady
inwestycyjne zwigzane z odtworzeniem zuzytych srodkéw trwatych, a tekze zwiazane
z umozliwieniem rozwoju Spotki poprzez wzrost przychodéw z tytutu $wiadezonych

ustug.

Nébywca i/albo Spolki powigzane z Nabywceg planuja zachowaé dotychezasows funkcje
medyczng Spotki, z tym zastrzezeniem, 1z Nabywcea i/atbo Spotki powigzane z Nabywca
planujg $wiadezyé uslugi rowniez dla pacjentéw komercyjnych, w zwigzku z czym
w pierwszej kolejnosci Nabywea i/albo Spétki powigzane z Nabywcea poniosg naklady
na analize rynku, analize otoczenia makroekonomiéinego oraz  spoleczno-

deimograficznego, anaiize I[ckaliz: T u;ﬂj;, plan finansowy,
analize ryzyka, badania rynku ustug medycznych we Wroclawiu i okolicach w celu

okreslenia:

a) optymalnych i oczekiwanych przez rynek dodatkowych ustug $wiadezonych
17E7. Spo%k@,, e

bt g e e e e weemeray L

:h}-“ p?’qnuna}ﬁadow Umozliwia _}2;6'37795 zasferowanie ushug kiento o komereyjmyim;
¢) szezegdlowego harmonogramu 1zeczowo — finansowego dot. realizaci
planowanych naldadbw inwestycyjnych, uwzgledniajacego réwniez akeje

marketingowe promujgce mozliwodé korzystania z ustug przez klientéw

komercyinych;
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zapewnienia infrastruktury technicznej i medycznej w obiekcie.

Nabywca i/albo Spolki powigzane z Nabywea planujg oferowaé swoim pacjentom
do dyspozycji specjalistyczne centrum oferujace kompleksowe ushugi  zdrowotne
ze szezegblnym uwrzglednieniem uslug rehabilitacji. W tym celu Nabywea ifalbo Spéiki
powigzane 7 - Nabywoa zamierzaia wykorzystad wiedzg i doswiadczenia uwznanych
specjalistow oraz dysponowal nowoczesnym sprzeten, “ktore dadzg mozliwosé
przeprowadzenia diagnostyki i leczenia, a tym samym umozliwig pacjentom skorzystanie

Z szerokiego wyboru ustug najwyzszej jakoscl.
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Nabywca Vaibo Spé siki powiazane z Nabyweg w ramach éwiadczema ustug reha

i medycyny sportowe] planujg wprbwadzié/udoskdnalié ushugi.

Dodatkowo Nabywea i/albo Spotki powlgzane z Nabyweg w ramach dzialal

podstawowej zamierzajg rozwijad wiele innych form aktywnosei  gospod
zwigzanych z otworzenlem m.in. poradni (np. Poradm& Walkl z Bolem)
ortopedycznegu, wypozyc,zaim sprzc;tu inwalidzkiego, a tak2c, przewﬁ i} -orgd
szkolen i preleke]i z udziatem spec] ‘alistéw z danych dziedzin medycyny, ktore p
osobom dbajacym © swoje sdrowie uczestniczyé w programach Zapewniz;}
pozyskanie wiedzy na temat skutecznych metod zapobiegania dolegliwo

i chofdbom lub zmniejszania ryzyka ich wystgpienia.

Nabywca ifalbo SpoiKi po WigLans & GOTWEG zarierzag Swiadis :mpleksow
medyczne réwniez na IZecz lckalnych przedsze;blorstw Zarierzaja zaofe

éwiadczenie ustag medycznych 1 kompleksowsg obstuge pracownikéw 1 ich ro dzir

Nabywea ifalbo Spolki powigzane Nabywca planuja wprowadziC p
losainosczowy majaccy na celu zvmgzame khentow 7€ Spol‘kab ‘ zao*‘ er

im dLF&KC}’j 11}’0!1 W ""‘uﬁm@ W POPpIZSeZ

oTaz Opracowanie indywidualnych programéw zdrowotnych.

Nabywea i/albo Spotki poquane z Nabywca realizujge program TOZWOIUL 5]
korzystaé ze swoich wieloletnich dogwiadezefi, nabyle] dotychezas wie
kadrowal. oo dale surarancie pomysinodel werozenia zamierzonych dziatan. b
zapewria, Z¢ posiada kadre managerskg posiadajqug  wdpowiednie }!._waé
i dogwiadezenie w prowadzeniu dzialalnodci gospodarczej, co gwarantuje pow

planowanej inwestycil.
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a. Inwestycje wymagane przepisami prawa (program dostosowawczy).

Nabywea po przeprowadzeniu badania Spétki w dniach 18-22 lipca 2013 r. odnotowal,
iz Spotka w zwigziku z wejsciem w Zycie Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia
26 czerwea 2017 kL sprawie wymagad, jakim -powinny -edpowiadad . pod wzpledem
| fachowym 1 sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia podmiotu leczniczego (dalg jako
Rozporzadzenie), zostala zobligowana do wprowadzenia Programu Dostosowania

Podmiotu Leczniczego (dalej jako Program).

Nabywca zapewni, iz pomieszezenia 1 urzadzenia, w kiérych Spétka  bedzie

prtlsmrrTe - -
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wdpowiednio do rodzaju
wykonywanej dzialalnosci lecznicze] oraz zakresu udzielanych §wiadczen, poczawszy_

od dnia 01 stycznia 2017 r. W tym celu Nabywca i/albo Spédiki powiaZa.ne z Nabyweca

podejmg inwestycje w jednym z dwoch alternatywnych rozwigzan:

1) budowa _nowego. oblektu albo zespo}u oblektow spehzlajacego Wymagama

R ozpsrzafdmﬂa W ﬁf-‘; -}@rm; vacu iz

0}*&,113 :i?- ,,”,po:uu 'z tyn ';‘. Jasfrzuvmem,

-

z¢e obiekty te bedg zlokahzowane na terenie Wroc:{ama; pomieszezenia, w lidrych
\\b@ﬁzie wykonywana dzialalnos¢ lecznicza zlokalizowane beda w samodzielnym
kY] '

budynku elbo w zespole budynkdw.

2)  modernizacja/remont/przebudowa  obicktw/obiektéw  zlokalizowanych — we

Wroclawiu przy ul. Chopina 5,6,7.

W przypadicu realizacii rozwigzania z punktu nr 1), Nabywca zobowizzuje sie,
ze Nabywea i/albo Spolki powiazane z Nabywca poniosg dodatkowo wydatki
na Nieruchomose zlokalizewing we - Wroclawiy Lprzy ul. Chopina  5,6,7, ktore
umozliwiaé bedg prowadzenie dziatalnoscl medycznej. W tym fprzypadku przewiduje
sig, ze moze okazaé sie koniecznym czasowe wylaczenie przeznaczenia obiektdw

Spotki przy ul. Chopina 5,6,7 z dziatainodei w zwiazku z prowadzeniem robdt






budowlanych fub zaplanowanych inwestycii,

Wybbr realizacji jednego z dwdch powyzszych wariantéw bedzie uzaleZ |

od wynikéw przeprowadzonej szczegdlowej analizy kosziow reatizacji obu 2
mozliwodci przeprowadzenia sadai na Nieruchomosci w zwigzku obecnym s
zabudowania Nieruohomos’,oi, PO prchrowadzeniu 'o_dpowiednich badan grantu oz
konsultacji z wlasciwyimi stuzbami architektonicznymi, sanitarnymi, jak 16
7 uwzgiednieniem ograniczes zwigzanych 2z ochrong konserwatorska obi

posadewionych na Nieruchomodci przy ul, Chopina 5,6,7.

Nabywea poinformuje Zbyweg na piémie o wybozze jednego z powyzszych Waﬁ

nie pdiniel niz do 31 erudnia 2014 v
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b <Inwestycje-zwigrane z podwyiszeniem jakesol Swiadezonyeh wslug—~ - - - - - -

Nabywca i/albo Spétki powigzane z Nabywcs poniosa rowniez takie naklady
inwestycyme, ktére umozliwig Spolce podwyzszenie standardu $wiadezonych wustug.
Waznym elementem tych dziatan bedzie nowoczesny. wystrd]  obiektow
oraz wyposazenie ich w ogblng, dost¢pnag infrastrukture techniczng:

- telewizja kablowa,

- dostep do Internetu.
Nabywca planuje takze, 1z w Spélce wprowadzone bedg: program e-pacient,
przy pomocy ktdrego usprawni pracg personelu medycznego, zwigkszajac tym samym
jego efeltywnodé, usprawni dostep do uslug medyczny(;h e —rejestracia, a takze dostep

do informacii dotyczacych historii choroby pagy

- dostep do wynikéw badan;
- bezpieczne przechowywanie danych pacjenta;

- dostqp do danych na odlagiesc

[ O . [ P T
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- —rtmzhw&se Stracgz, opling.~ - .- L

W ramach przeprowadzenia dodatkowych inwestycji Nabywcea i/albo Spétki powigzane
z Nabyweg zaprojekiuja 1 wdroza odpowiednia technologie. Neklady bedg obejmox&aé

;zakup oprogramowania oraz niezbednej infrastruktury techniczne] w szczegdinosei
X '

o1y ravecr yenT s et n e ot PP P, JRe T [ —— M
oniory T‘vf, SCYWETY, PONUCSZOZCING 3CIWeTs \fIh, Stcu.d UCLC, 18CZa, OLADI0OWanie,
iec berprz wa. Planuje sie prowadzenie suikcesywrych qzmmnl{mmunugznenwm .

//Dm@kl temu mozliwe bedzie wprowadzenie nowych metod rehabilitacyjnych,
zwickszenie skutecznodcei terapii, skrocenie okresu terapii pacjenta, obnizenie kosztow

feczenia 1 zwickszenie oferty terapeutycznej.

' Naklady bedg obejmowal w szezegdlnosel wydatki zwigzane z zakupem niezbgdnego
sprzgtu medycznego, -wyposaZenia/dbsgoso{Wama g'abiziétéw zabiegowych i fekarskich,
zatrudnienie koniecznego personelu medycznego, zakup materialdw medycznych.
Nabywca przewiduje, ze dodatkowe grodki beds poniesione na szkolenie personelu

medycznego celem podwyzszenia jakosci $wiadczonych ustug.
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Deklarawsny harmonograi realizacii zobowigzai inwestycyinych.

Zwazywszy, ze termin realizacji zadan wynikajacych z Programu wyznaczony
do 31 grudnia 2016 r., Nabywca i/albo Spotki powigzane z Nabywca zan
przeprowadzié naktady inwestycyjne stopniowo, w terminie zgodnym z wytyczny
'Naﬁy\xféa". dekla ﬂge 5. w okresié rcnmac;* cadatl zwidzapych 1z nal
inwestycyjnymi wymaganymi przepisami prawa, jak 1 Zwigzanyini z podwyzs
jakosci $wiadezonych ustug, Spblka zapewni $wiadczenie ustug, choé moze 0_1_{.
koniecznym czasowe wylgczenie przeznaczenia obiektow Spotki przy ul. Chopin

dziatalnodei w zwiazkn z prowadzeniem robot budowlanych lub zaplano

fmwestyell
inwestyolt

Nabywea deklaruje realizacjg inwestycji zwigzanych z obiektami (z 'uwzglg_“cim
Wyboru jednego z alternatywnych scenariuszy opisanych w pkt 3 Planowane.

inwestycyjne zwigzane z oblekiami Spodki:

wymaganych przepisami prawa sukcesywiie, najpozniej do dnia 31 grudnia 201

1, - St it eieddeamuchk  cpEhie
dmyc_chyc;; podwyZszenla EKOSCL SWIACC orych usheg nkfesvvml r

do 31 grudnia 2018 1.

Nabywca gwarantuje, iz realizacja zobowigzan inwestycyjnych rozszer
$wiadezonych przez Spotke uslug. Fadania inwestycyine w tym zakresi

rozbozone w czasie i wykonane w sposéb 7apewma;1@@y dotrzymanie ‘W

-~ wom e T T b f e T OV =

przez Nabywos fn

zawartym w Programie Gwarantowanych Inwestycji.
Sposob zabezpieczenia wykonania deklarowanych przez Nabywee zobowk

Nabyweca jest gotowy zaproponowac skuteczne $rodki gwarantujgee

przez niego zobowigzah (réwniez : kary umowne), W tym zobowigrah Inw
i zwiazanych z rozwojem Spotki, 1. skladanie przez niego okresowy ch.

7 postepu wykonanych prac.

[KONIEC DOKUMENTU]






e i e s ffwm,.ﬁ-,}..eZal@cz;ﬁk——.nr 4 ..

DO UMOWY ZBYCIA UDZIALOW WROCLAWSKIEGO CENTRUM REHABILITACH I MEDYCYNY SPORTOWEJ
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2 SIEDZIBA WE WROCLAWIU

STYCZEN 20614
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I Podstawowe zaloZenia zobowigzai Nabywey w ramach Programu Gwarantow

Inwestycii.

Nabywca y’albo Spoﬂ{i pomazane 4 Nabywcg {(zgodnie z definicjg Spotki pow
ZNdbyWCEi 0 id,orej mowa W umo‘mb) zainwestuje/ qud talnosd leczniczg wiakis
7e $rodki przeznaczone zostang zardwno na inwestycje wykorzystywane w dziala
leczniczej Spotki, jak 1 inwestycje zwigzane z obiektami, w ktérych Spotka bedzic

éwiadezyé ustugi medyczne.

Nabywca zapewni, iz obiekty wykorzystywane przez Spotke odpowiadad beda odpow

. H U et ammn s rw oy Lo
do rodzaj wykonywane: dmafalnost: SULNSEG Shan ZREISEU sdzielanych $w

WY

zdrowotnych.

Zadaniem podstawowym jest zapewnienie, by od dnia 01 stycznia 2017 r. Spodka Sw

ustugi w obiekeie (lub obiektach) spelniajgcym wymagania Rozporzgdzenia Minisira
s dnia 76 czerwea 2012 1. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadal pod w
“fachowym 1 sanitainym’ pomieszczenid i urzadronia podmiotn leczniczego (delel

Rozporzadzeniem) z uwzgledrieniomn specyfiki ushig tam $wiadezonych.

Majac na uwadze powyze] podane podstawowe zadanie, Nabywca planvje na dzien

umowy zrealizowaé je (samodzielnie i/albo przez Spotki powiazane z Nabyweq) w ﬂ" 5

dwoch alternatywnych rozwigzafi opisanych szezegélow m.in. w Programie
A
w il

1) budowa nowego obiektu albo zespolu obiektéw spelniajgcego/-ych w7y
ww. Rozporzadzenia w innej lokalizacji niz obecna siedziba Spolki, z tym zaslez

se obiekty te beda zlokalizowane na terenie Wroclawia

albo

2) modemizacjalremont/przebudowa  obiekiow zlokalizowanych we Wrocla®

ul. Chopina 5,6,7.
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- 1L Inwestycje zwigzanez rozpojern dzialalnofei Spolli.... ...

W celu zapewnienia rozwoju Spétki, w tym zapewnienia, by Spolka jako podmiot leczniczy
dysponowala  obiektem  spelniajacym  wymagania Rozporzgdzenia, co umozliwi
kontynuowanie dziafalnosci leczniczej, Nabywea i/albo Spétki powiazane z Nabywes
podejmie Inwestycje:
W przypadku wyboru rozwigzania nr 1) opisanego w punkcie I powyzej, a dotyczacego
budowy nowego obiektu albo zespolu obiektéw speliajgeego/-ych wymagania
Rozporzadzenia, harmonogram prac, jak réwniez szacunkowe koszty brutto tych prac

przedstawiajg si¢ wedlug obecne] wiedzy Nabywcy nastepujaco:

Budowa obiektu podmion: . : min.

, Eecgnicgego ‘zgcsdnegp z £ 000 000 PLN

cbowigzujgcymi przepisami ‘ (osiem milionéw)
prawa,

ZLakonczenie prac 1 kwartat
T o projsldowyehd o 2004 e e L T
- wr ngy_g}{aﬁ_ie }‘19}3}1&‘: DU S SN e e -

budowlanego wrazz
wszystkimi nzgodnieniami;

>

Fundamenty obiekt; IV kwartat
, . 2014,

Stan surowy otwarty 1T kwartat
obiektu; 201571,

Stan surowy zamkmisty;  kwartal
201671,

alize rynku, otoczenia : min.
pekroekonomicznego oraz ' 40 000 PLN
sholeczno-demograficznego,

analiza lokalizacji i
konfaurencji, plan finansowy,
ryzyko i badanie rynku ushug
medycznych we Wroclawin i
okolicach;

{czierdziesci tysiecy)

- -~ Okredlenie optymatnychi -~ T kwartal
~ oczekiwanych przez rynek - 20141
ustug swiadczonych przez
Spoike:
Studinm wykonalnogei; I kwartat

20141,






Akecje marketingowe-
“mromuiace mozliwodt
korzystania z ustug przez
klientéw komercyjnych;
Inwestycje Zwijzane ze
§wiadczeniem
‘ kompleksowych ustug
medyczaych, ze szezegbinym
uwzglednieniem ustug
rehabilitacyinych;

 Ciggle dokofica

2616,

]

II—IV kwartat

1510 trzyaziescl

Zakup sprzetu “
medycznego, 2016T.
rehabilitacyinego, itp.;
Wyposazenie -1V kwartat
specjalistycznych 20167,
gabinetow;
Inwestycje dedatkowe;
T Otworzenie -1V kwartat
specjalistycznych poradni; 201671,
. Otworzenie apteki B-1V kwartat
ogélnodostgpne] fub sklepu
’ ortopedycznego; 2016 k.
Uruchomienie -V kwartat
wypozyczalni sprzgtu e
inwalidzkicgo; 2036
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117 Inwestycje zwigzane zobiektem Spotki-polozonym we. Wroclawiu pray.ul..Chopina .

5,6,7.

jak bylo podane powyze] w pkt I Podstawowe zafozenia zobowigzan Nabywcy w ramach
Programu Gwarantowanych Imwestycii, Nabywca i/albo Spolki powigzane z Nabywca

pwamdum na dzien zawarcm Umow*x dwa altcrnatvwne rozwwzama mwesiycp W obwkty

pu] ozone przy ul. Chopma 5,6 7'.' o

iy i
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W przypadku realizacji przez Nabywce; i/albo Spoﬂﬂ poquane z Nabywcq TOZWI
polegajacego na budowie nowego obiektwalbo obiektéw majgeych shuzy¢ dzial
medycznej (jak w tabeli z pkt. IT), zakres inwestycji w obiekty potozone na Nieruch

przy ul. Chopina 5,6,7 bgdzie nastepujacy:

Remont/ Zakres prac gwarantowad 31.122018 r. mir.
budowasrozbudowa bedzie, iz w obickeie docelowo ' 1 500 0001

ohiektu potozonego bedzie mogla byé prowadzona Geden mition p
we Wroclawiv przy driatainodé medyczna zgodna tysicey)
ul, Chopina 5,6,7; z abowiazujacym na tym terenie
w dmu podpisama Umowy

ieroarom B e

2ZOSpONAICWaNIE
przestrzennegﬂ;

Nowoczesny wystré] Inwestycje zwigzane z 31.12.2008 . mi
i wyposazenie ogrodu podwyzszeniem jalkosei ustug,
przy ul, Chopina 3,6,7 - :
{np. Yawki, Sciezki,
latarnie, aitanka} oraz
 menitoring obiekm;

Wyposazenie w ogding - Inwestycje zwigzanez - = 31.12.70181
infrastrodcturg podwyzszeniem jakodcl using; _
techniczng, np. strona : - 450002
WWW, Program - . .
pacjent, serwerowilid, ' e
bezprzewodowy . S tysige
internet, monitory TV, ' ' T

Zakup sprzgtu Inwestycje zwigzane z 31122018 r.

rehabilitacyjnego, podwyzszeniem jakosci ushug; A10 000
dostosowanie (czferveta ¢
pomieszczed;
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Jesli nie b@dZ}e reaiizowane zadanie polegegqce na buldOWle nowego 0b1ektu w inne
lnkalizacji anizeli Chopina 5,6,7 wowcezas Nabywca t/albo Spélki powigzane z Nabywca
podejma inwestycje zgodnie z Programem Dostosowania Podmiotn Leczniczego bgdacym
algcznikiem do Memorandum w obiekcie polozonym we Wroctawiu przy ul. Chopina 5,6,7.
7adanie to b@dme Wykonane do 31 12.2016 1., tak by poczgwszy od 2017 roku SpOﬂ("i mog%a
prD'\wadZIC lea%alnosc medycznq i rehabzhtacyjnq zgodnie z Obovviqzm a,cyml przepisami.

Nabywca i/albo Spoiki powigzane z Nabywca poniosg naklady na Spolke, Nieruchomosé,
wtym na obiekty i ich wyposazenie, jak rownjez naktady wskazane w Artykule 6 §2 ust. 6
Umowy, majgce na celu migdzy innymi podwyzszenie jakosci $wiadczonych przez Spolke

ushug. Na dzien zawarcia Umowy Nabywca szacuje, iz w tym scenariuszu wysokosé

< - -
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hedzie wynosm ‘minimum 10 (stownte: dzzcsw;c) m1110r10w zhotych.

-fl:»

Remont/ - - Zakres praesgwaraniowad 31122016, min.
przebudowa/rozbudowa be;dae dostosowanie . 7000000 PLN

. obieku polozonego. . . oblekiplabiekfbw . el L Giedenmilonsw) -
~we Wioskwiu pray-- do wymagow o Ktdrych riowa R
ul. Chopina 5,6,7, w Rozporzadzenin Mi_mstra

Zdrowia z dnia 26 czerwca
2012 r. w sprawiec wymagas,
jakim powinny odpoewiadac

pod wzgledem fachowym

i sanitarnym poinieszczenia

i urzgdzenia podmiotu

lecmiczego,;
,-- . = B i
NV owoczesny wystroj ' Inwestycje zwigzane 31.122016T. min.
Wyposazeme ogrodu 7 podwyzszeniem jakodci
przy ul. Chopina 5,6,7 ustug; 200 000 PLN
{np. Tawki, sciezki, N
latarnie) oraz monitoring (dwiescie tysigey)
obiekty;
Wyposazenie w.ogéing Inwestycfe zwiazane z 341220161 “min.
i dostepng infrastrukture  podwyzszeniem jakoScl usiug, A
techniczng. Program e- wprowadzeniem nowych 500 000 PLIN
pacjent, serwerowiia, metod rehabilitacyjrych, - .
bezprzewodowy internet, polepszeniern skutecznodel (piglset tysicey)
menitory TV, szkolenia terapii, zwigkszeniem oferty
personely; terapeutycznej, skréceniem

okresu terapii pacjenta;

PROGRAM GWARANFOWANY CILINWESTYCH @ e e s






Zakup wyposazenia, © Inwestycie zwigzane 31.1220161.
sprzetu rehabilitacyjnego, Z podwyzszeniem jakoscl 2300 000 P
wyposaZenie miejsca, 1p. ushug; (dwa milion 2
sali éwiczedl, pokoi :
goscimmych, itp.;
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WYPIS

Repertorium A numer 438/2014

Akt Notarialny

Dnia irzydziestego stycznia dwa tysiace czternastego (30.01.2014) roku
przede mna Marlkiem Leéniakiemn notariuszem z Kancelarii Notarialnej we

 Wroclawiu przy ulicy Wita Stwosza 3, przybylym do budynku Ratusza we

Wroclawiy, Sukiennice 9 stawili sie: : s e

| Rafal E_‘lﬁancik Dutkiewicz§ "

dzialajacy przy tym akeie w imieniu Gm_jny'Wroclaﬁ (REGON: 931934839,

| NIP: 807-13-83-551] jako Prezydent Wroclawia, ktorego uprawnienie do -

zawarcia Umowy wynika z zaswiadczenia Migjskiej Komisji Wyborczej z dnia

. 22 listopada 20610 roku.o wyborze Prezydenta Wroctawia, stanowiacego

zalageznik nr 1 do Umowy. -

Adres Gminy do korespandencj'i: 50-141 ‘Wroctaw, Plac.-Nowy Targ 1-8, —

Grnina Wroclaw zwana b@dzﬁe w dalszej czesci Umowy ”Zbywca”; ——

| Jolanta Staficzak, |

| dziatajaca przy tym akcie za Spé%kc pod ﬁxma Przedsiebiorstwo Produkcji

Farmaceutycznej Hasco-Lek Spolka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu,

. przy ul. Zmigrodzkiej 242 B, wpisang do rejesiru przedsiebiorcéw Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000020657 przez Sad Rejonowy dia
Wroclawia-Fabryczne] we Wroclawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego, REGON 932249169, NIP 895-17-29-489, kapital

zakladowy w wysokosci 320 944 036,00 z, w calo$ci wplacony jako

Wiceprezes Zarzadu - zgodnie z wydrukiem odpowiadajacym aktualnemu
odpisowi z Rejestru Przedsiebiorcéw pobranym 2 Centralne] Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 29 stycznia 2014 roku o godzinie
0%:04:56, identyfikator  wydruku:  RP/20657/21/20140129090456
stanowigcego zalacznik Nr 2 do Umowy i zapewnia, Ze stan wpisow w
powolanym wyzej Rejestrze Przedsiebiorcéw do chwili obecnej nie ulegt
zmianie oraz zgodny jest ze stanem fakiycznym 1 prawnym, @ Ze

.reprezenfowana przez nia Spélka nie utracila osobowo$ci prawnej, nie





zostala postawiona w stan upadioSci, ani nie zostal zgtoszony wniosek ©
ogloszenie jej upadloscl, nie znajduje sic w stanie likwidacji, ani nie toczy si¢
postepowanie uktadowe ani mnaprawcze Oraz, Ze jest uprawniona
i umocowana do dokonamia czynnosdci prawnej objete] niniejszym aktemn.
Spétka pod firma Przedsigbiorstwo Produkcji Farmaceutycznej Hasco-
Lek Spolka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu zwana bedzie w dalszej tredci

UTNOWY 3y NABFWEGT .~ mmmmm s o oo o e o o T S T

Gmina Wroctaw oraz spotka pod firma Przedsigbicrstwo Produkej
Farmacentycznej Hasco-Lek Spolka Akeyina z siedzibg we Wroclawiu-beda
lacznie zwane w dalszej tresci Umowy ,,Stmz;a.mi”. -

Tozsamosé Stawajacych notariusz ustalit na podstawie dowodéw osobistych

Stawajacy o§wiadczaja, e wobet ni_c nie zachodza okolicznosci wymienione
w art, 40 ust. 1 pkt-1) ustawy z dnia 10 kwictnia 1974 roku o ewidencji
fudnoéci i dowodach-osobistych (tj. Dz. U. z 2006.roku nr 139, poz..993

— z psn. zm.), wobec czego~okazane przez nich ‘dowody osobiste sa nadal

wazne.

A,_;‘ i ;‘ﬁbﬁﬂé ,.\-:‘ L‘ i

| 'Uméwa Zhy;cia' udzialéw Wrdcla“rskiego

Centrum Rehabilitacji i Medycyny ¥

" Sportowej Spolka z ograniczona >
i - odpowiedzialnoécia z siedzibg we /oy
" Wroclawiu- _ (/gg
| o g
. PREAMBULA
ZWAZYWSZY, ZE: - : e

| 1. -‘Zbyw‘ca jest wlascicielem 8 531 (osiem tysiecy pieéset trzydzesci jeden)
1] ' Udzialéw o warto§ci nominalne] 1 000,00 zt (jeden tysiac zlotych} kazdy, ;
& stanowiacych 100% kapitatu zakladowego spotki pod firma Wroclawskie
" Centrum Rehabilitacii 1 Medycyny Sgortowej spotka z ograniczona
odpowiedzialnodcia z siedziba we Wroctawiu, ul. Chopina 5-7, -51-609

Wroctaw; —- : : e - .

2. W dniu 16 kwietnia 2013 roku, Prezydent Wrociawia podpisat
zarzadzenie Nr 7304/13 w sprawie szczegélowego trybu zbycia udzialdow . 3

_ spotki pod firma; Wroctawskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Spoftows]

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,. . bedacvch wiasnosdcig Gminy

2






Wroclaw oraz w sprawie powolania zespotu do przeprowadzenia negocjacii w
preedmiocie zbycia tych udzialéw, ckazane do tego aktu notarialnego; ----—-—---

3. W dniu 24 kwietnia 2013 roku, w dzienniku ,Gaseta Wyborczd® oraz w
Biuletynie Informacii Publicznej, na stronie podmiotowo wilasciwej dla Gminy
Wroctaw, zostalo ogloszone, zaproszenie do negocjacii w sprawic zbycia
udziatow spolki pod firma: Wroctawskie Centrum Rehabilitacji 1 Medycyny
Sportowej Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia, bedacych wlasnoscia
Gminy Wroclaw, a nastepnie w dniach 2 maja 2013 1. oraz 21 maja 2013 r.,
w dzienniku ;Gazeta Wyborczd® oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie podmiotowo wiasciwej dla Gminy Wroctaw, zostaly ogtoszone zmiany -

tresci tego zaproszenia; - -— - - -—=

4. Po przeprowadzeniu badania spotlkd Wroclawskie Centrum Rehabilitacji
i Medycyny Sportowej Sp. z 0.0., zZlozeniu Wigzacych Propozycji Warunkow
Umowy i przeprowadzeniu negocjacji w sprawie zbycia Udzialow tej Spotki,
Nabyweca zlozyt Wigzace Warunki Zawarcia Umowy Zbycia Udzialow; ——--—--—

5. Umowa zostaje zawarts zgodnie z ustaws z dnia 30 sierpnia 1996 roku
. 0 komercjalizacji 1 prywatyzacji {Dz. U. z 2013 r. poz. 216 z poin. zm.) -
. w nastepstwie negocjacji pedjetych na podstawie zaproszenia do negocjacii,
w rozumieniu § 19 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 maja 2011 r.
w sprawie szczegblowego trybu zbywania akcii Skarbu Pafistwa (Dz. U.-Nr
114, poz. 664} i prowadzonych z Nabywca; -

6. Zbywcy jest znany Program Razvi}ojii Spotki i ngrarﬁ Gwarantowanych
Inwestycji, stanowiace zalaczniki do Wiazacych Warunkéw Zawarcia Umowy
'\ Zbycia Udzialoéw zlozonych Zbywey w dniu 28 stycznia 2014 roku i w pelni je

A Nabywca posiada zgode Rady Nadzorezej Przedsiebiorstwa Produkcji
/- *Farmaceutycznej HASCO - LEK S.A. wyrazona uchwalg nr 2/01/14 z dnia
o/ 28 stycznia 2014 r. na nabycie Udzialdéw, okazana do tego aktu notarialnego.

L Y 1

w zwigzku z powyzszym Rafal -Dutkiewicz dzialajacy w imienia Gminy
Wroclaw oraz Jolanta - Staficzak dzialajaca za  spoike pod firma
Przedsichiorstwo Produkcji Farmaceutycznej Hasco-Lek - Spoétka Akcyjna
oswiadczaja, ge: -————-- - e

ARTYKUL 1
DEFINICJE

W Umowie terminy pisane duza litera maja nastepujace Znaczenie,
adpewiednio w liczbie pojedynczej lub mnogiej: - .

Cena Sprzedazy Udzialéw - oznacza ceng sprzedazy za jeden Udzial,
okreslonag w Art. 3 § 2 ust. I Umowy pomnozong przez liczbe Udzialdw,;, -
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Dzieri Zbycia Udzialéw - ma znaczenie okreélone w Art. 3 § 1 ust. I Umowy;

Dzien Roboczy ~ oznacza dzienl tygodnia, w ktérym otwarte sa banki
w Rzeczpospolitei Polskisj; S

Gwarantowane Inwestycfe - oznacza inwestycje wskazane przez Nabywce
w Programie Gwarantowanych Inwestycji; —

Memorandum Informacyine Spétki/fMMemorandum - oznacza memorandum
w rozumieniu przepisu § 21 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30
maja 2011 r. w sprawie szczegdlowego trybu zbywania akcp Skarbu Pafistwa
(Dz. U. Nr 114, poz. 664);

Nabyweda - ma znaczenie okreSlone we wstepie do Umowy;

Nieruchomos$é - dziatka zlokalizowana we Wroclawiu przly ul. Fryderyka
-Chopina 5,6,7, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Wroctawia: -
Krzykow ksu:ga meczysta o nr WRIK/ 00052104 /8, znajdujaca sxc w

' pos1adan1u Spotika b@dacej jei wiasc1c1e1em

Okres Gwarantowanych Inwestyc_pi oznacza okres realizowania programu
inwestycyjnego Wskazany przez ' Nabywce w Programie Gwarantowanych
Inwestyq1 - -

Pm Rozwoju Spolkz oznacza stra_‘reglc rozwoju Spotki, gwarantujaca,
zachowanie m.in. dotychezasowej ﬁmkcp Spélki; obejmujaca plany naktadéw
inwestycyjnych zwiazanych z rozwojem dzialalnosci Spolki oraz z obiektami
Spolki, deklarowany harmonogram realizacji zobowiazafi inwestycyjnych, ich
finansowanie, sposdb zabezpicczenia, a takze inwestycje i inne przedsiewzigcia
Zwigzane z restrukturyzacja, Spélki‘ stanowiace zalacznik Nr 3 do Umowy; --

Program G—warantowanych Inwestycji - oznacza programn mwestycyjny,

stanomapy zalgeznik Nr 4 do Umowy,

Rada Nadzorcza - oznacza Rade Nadzorcza W rozumbeniu umowy Spoﬂﬂ e

Spoika - oznacza spotke Wroctawskie Ce‘ntrum Rehabifiiacji i Medycyny'

Sportowej sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu, ul. Chopina 5, 6, 7, 51-609
Wroctlaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000373981 przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-
Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; ---—----—---

Spoltki powigzane z Nabyweq - oznacza spolki powiazane z Nabywca: —-—-
1} w rozurnieniu przepisu art. 4 § 1 pkt 5 kodeksu spotek handlowych, przy
czyra chodzi o taka spoike kapitalowa, istniejacg lub przysz%a, w ktdrej
Nabyweca dysponuje bezposrednio lub posrednio co najmniej 20% glosami
na zgromadzeniu wspdlnikéw Iub walnym zgromadzeniu lub w  ktorej
Nabywca posiada bezposrednio lub posrednio 20% udziak’)w lub akgji, -
. 2) spolke osobowa, w ktdrej wspdlnikiem jest Nabywea; ———-------- e

Bifiafan s o





: stanowzace 100% w kapitale. zakladowym bpoﬂ{l

; ‘Dmu Zbycia Udzlalow s
BT} Zbywea wreczy Nabywey: -—--—

"dlaczmik nr 5 do Umowy,

Sprawozdanie z realizacji Progiamu Gwarantowanych Inwestycfi - ma
nacznie okreslone w Art.6 § 3 Umowy; --——--m---——mmmmwm==m=======

Udzialy - ma znaczenie okreslone w Art. 2 § 1 Umowy

Umowa - 0znacza Niniejszy Umowe wraz z zatacznikaimi;

Zbywca - ma znaczenie okreslone we wstepie do Umowy;

Zarzad - oznaczaAZarza;d W rozumieniu umowy Spoéiki.

ARTYKUE 2
PRZEDMIOT UMOWY

Rafat Dutkiewicz dzialajacy w imieniu Gminy Wroclaw oraz Jolanta Stariczak
dzialajacd za spétke pod firma Przedsi¢biorstwo Produkc:ﬁ Farmaceutyczne_]

Hasco-Lek Spo}:ka Akcyina osmadczaja,, ze:

51 .
' - Udzialy
Na ‘zasadach okreslonych w Umowie oraz zgodnie z obomnazujacyxm 1
majacymi zastosowanie przepisami, Zbywca sprzedaje, a Nabywca kupuje
Udzialty Spotki w liczbie 8 531 (osiem tysiecy pn:cset trzydmescx jeden),

§2
‘ . Zmiany w Spoice
Po wplaceniu Ceny Sprzedazy - Udzmlow przez Nabywce, nie pozmej hiz w

a) uchwale Zarzadu Spoiki & sprawic ocdwolania pr rokurenta, stanowiaca

b) uchwale Rady Nadzorczej podjeta w zwxazku § 19 ust 1 umowy Spotki
w sprawie powolania na Czlonka Zarzadu, osoby wskazanej przez Nabywcc,
ktérej projekt stanowi zatacznik nr 6 do Umowy, —

2) Zbywca zobowiazuje si¢, 261 -
a) nie zglosi sprzeciwu wobec zamiaru Zarmdu Spotki wpisania Nabym:y

do ksisgi 1dzialow: SpoTk, «w=mrmmmmmmmme st e o e e S
b) dolozy mnalezytej starannosdct, aby Zarzad Spoﬂn wpisal Nabywce do

ksiegi udziatow Spoﬂu ————————————————————————————

. ARTYKUE 3 )
PROCEDURA ZBYCIA UDZIALOW

‘Rafal Dutkiewicz dziatajacy w imieniu Gminy Wroctaw oraz Jolanta Starnczak





z ?:m”fﬂ%%ﬁi’*f;{%@%l’&w»e.n’yw;;; SRR

zo.0. z siedziba we Wroctawiu jest. spotka utworzona, i istniejaca zgodnie

dzialajaca za spoéike pod firma Przedsigblorstwo Produkcp FarmaceutyczneJ

Hasco-Lek Spotka Akcyjna odwiadczaja, ze:

§1
Dzien Zbycia Udzialow
1. Zbycie Udzialéw na rzecz Nabywcy nastapi z chwila podpisania Umowy
z zastrzezeniem postanowief art. 12 § 9 ust. 11 2 Umowy. Wraz ze zbyclem
Udzialow . na Nabywce przechodza Wsze]kle wynmajace z mch prawa

i obowiazlki. e et e i o b e
2.  Nabywca zobomazuje s1§;, Ze mezwioczme po podpisamu Umowy
zawiadomi w formie pisemnej Zarzad Spétki o zawarciu Umowy i o zbyciu
Udziatéw na rzecz Nabywey oraz przediozy kopie Umowy w celu dokonama
odpowiedniego szsu w ksiedze udzxa}:ow Spoiki. - ~m

§ 2
Cena Sprzedazy Udziatéw i sposéb zaplaty

1. Cena’ sprzedazy za jeden udziat wynosi 1 020, 00 zt (jeden tysiac
dwadziedcia zlotyeh), natomiast catkowita cena sprzedaZy za Udzialy w
ilogci 8531 sztuk wynosi 8 701 620,00 zi {osiem milmnnw siedemset

jeden tysigcy szeScset dwadznescza ztotych) -— e

2. Zbywca potwierdza, zé:

1) Nabywca dokonal zaplaty calkomtej Ceny Sprzedazy Udzialow w
kwocie 8 701 620,00 zI (osiem milionow siedemset jeden tysiecy szesiset

dwadziescia zlotych) na rachunek Zbywcy numer 84 1020 5226 0000 6102
0417 5725; _ -

2) na rachunek bankowy Zbywcy wpﬁncl_a kwota, 8 601 620,00 z! (osiem

© mitionéw szeééset jeden tysiccy szeséset dwadziedcia zlotych) stanomaca

réwnowarto§é calkowitej Ceny Sprzedazy Udzialow pomniejszonej o kwote /
100 000,00 zt (sto tysiecy zlotych), fj. kwote Wadnm wplacona, przez /.

Nabywce W cimu 10 11pca 2013 roku. -- -

3. Nabywca przedstawil dowdd polecenia przelewu kwoty Wskazanej W \ ¥
ust. 2, ktory stanowi za!gczmk ar 7 do Umowy. — X

4. Za dzien zapiaty Ceny Sprzedazy Udziatow uwaza si¢ dzien uznania
rachunku bankowego Zbywcy. — -

) ARTYRUL 4
OSWIADCZENIA [ ZAPEWNIENIA ZBYWCY"
Rafal Dutkiewicz dzialajacy w imieniu Gminy Wroctaw o$wiadcza, ze: —--—--- :
s1 . i
Status prawny :

1. Spéika Wroctawskie Centrum Rehabilitacii 1 Medycyny Sportowe] Sp.





z prawem polskim, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numercm KRS 0000373981 nia 1nocy postanowienia Sadu
Rejonowego dla Wroclawia-Fabryczna, V1 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego z dnia 3 stycznia 2011 roku (sygn. akt WRVI NS -
REJ. KRS/ 0231209/ 10/580). —mrmmmmmrimmsmmmnsssm s nom s e

2. Zbywca jest jedynym wspdlnikiem Spotki i dysponuje wylacznym
tytutemn prawnym do Udzialow. Udzialy istnicja, sa .w pelni pokryte oraz
objete zgodnie z przepisami prawa polskiego, sa wolne od obciazen 1 praw
0s6b trzecich oraz jakichkolwiek innych wad prawnych. --------------- o

3. Kapital zakladowy Spolki wynosi 8 531 000,00 2zt (osiern miliondw
pieéset trzydziesci jeden tysiecy zlotych) i dzieli sie na 8 531 {osiem tysiecy
piecset trzydziesci jeden) Udzialow o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (jeden
tysiac zlotych) kazdy. : — S :

4. Oboviriazuj_aca w dniu zawarcia Umowy umowa Spotki i aktualny odpis z
rejestru  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru- Sadowego Spotki stanowia
zatacznik Nr 8 do Umowy. -—----memems —— -

5. Stan prawny Nieruchomosci jest na Dziefr Zbycia Udziatéw zgodny ze
stanem ksiegi wieczystej numer WRI1K/00052104 /8, ktoérgj pelen wypis
stanowi zalacznik Nr 9 do Umowy, oraz e w sprawie Nieruchomosci nie ma
zadnych ostrzezeni i nie toczy si¢ zadne postepowariie reprywatyzacyjne. Stan
prawny Nieruchemodci od chwili wydania przedlozonego wypisu z ksieg
wieczystej nie ulegt zmianie. —- S, i o

sl
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6. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow, stanowigcym zalaczmik nr 10
do Umowy, Nieruchomosé zostala sklasyfikowana w ewidencji gruntéw jako
inne tereny zabudowane, oznaczone symbelem ,Bi’ i poloZona jest we
"\ Wroctawiu przy ul. Fryderyka Chopina 5,6,7 dziatka oznaczona geodezyjnie
. Nr 96, AM 5, Obreb Zalesie. - S, -

A2

4 Nieruchomoéé znajduje sic aa chazarze obowiasujacego micjscowego

anu zagospodarowania przestrzennego czesci Zalesia we Wroclawiu
Arzyietego uchwalg nr X1./2492/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca
2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci  Zalesia  we Wroclawin  {Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 7 pazdziernika 2005 .r. Nr 208, poz. 3402) 1
oznaczona jest na rysunku planu symbolem UP-2, przy czym dla obszaru
tego ustala sie¢ przeznaczenie podsiawowe Z zakresu opieki zdrowoine;,
uzupehniajace -~ zabudowe mieszkaniowa ¢ niskie] intensywnosci, ------m---— -

"::‘2‘1Fl

8. W stosunku do Nieruchomoéci nie toczy sie, ani wediug najlepszej
wiedzy - Zbywcy, nic zagraza, zZadne postepowanie  egzekucyjne,
wywlaszczeniowe lub inne postepowanic administracyjne, ani zadne
postepowanie administracyjne, w tym dotyczace prawidtowoscl ‘nabycia
Nieruchomosgci przez Spolke lub jej poprzednikéw prawnych, ktére moglyby
‘naruszaé¢ prawo Spotki do Nieruchomosci lub posiadania Nieruchomosci

7





SO—

prowadzonej przez Spotke. -

przez Spotke. - e - -

9. Przedsiebiorstwo Spolki w rozumieniu przepisu art. 55! Kodeksu
cywilnego prowadzone jest w spos6b zgodny z prawem, rzetelny i niewadiiwy
oraz umozliwiajacy kontynuowanie i rozwijanie dotychczasowe] dzialalnosci

10.Nie bedzie podejmowat jakichkolwiek dziatani, ktére moglyby przyczynic
sie do nmiewykonania Iub nienalezytego wykonania Umowy przez N abywece 1w
tym zakresie rowniez zobowiaze Spoike (organy Spétki) do niepodejmowania
takich dziatat. . S e , -

11.Zaciagniecie zobowiazan i wykonanie postanowien Umowy nie czyni
catkowicie lub czesciowo niemozliwym zado§éuczynienia roszczeniom 0s6b
frzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje
pokrzywdzeniem wierzycielr Zbywey w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu

cywilnego, ani tez nie istnigja inne wmowne Iub pozaumowne zasirzezenia

ograniczajgce uprawnienie do zawarcia Umowy.

, | 52 . . .
Zakres umocowania przedstawiciela Zbywcy
Umowa zostala zawarta, przez Zbywce zgodnie z obowigazujacyin prawern ina
podstawie powszechnie obowiazujacych przepisdw, w tym przepisow ustawy
o pospodarce komunalnej, ustawy o samorzadzie gminnym, ‘ustawy o
komercializacii i prywatyzacji wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi oraz
wydanym na ich podstawie Memorandum przez Zbywce, co stanowi Zréodio
zobowiazaf Zbywey i podstawe odpowiedzialnosci Zbywey wobec Nabywey. -

o . Zgody i zatwierdzenia. Brak naruszen
1. Zawarcie i wykonanie Umowy przez Zbywee nie bedzie: :
1) naruszad postanowichi jakiegokolwiek zezwolenia, upowaznienia lub

zwolnienia, a takze zgody lub zatwierdzenia, wydanych przez organy

administracji publicznej na podstawie przcpisOw prawa, kiorym podlega

Zbywea, ani tez nie bedzie wymagalo wystapienia lub otrzymania takiego .. :
zezwolenia lub zgody, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych. w Umowie, -~

2) naruszaé jakiejkolwiek uchwaly, zarzadzenia,: postanowienia lub decyzji -

‘administracyjnej bad? orzeczenia sadowegp, kiérym podlega Zhywca; ~--=m=-m-

3) pozostawaé w sprzecznoSci z treécia przepisow hub innych mnorm
obowiazujacych Zbywce lub powodowaé niewykonanie lub ‘nienalezyte
wykonanie, badz tez stanowi¢ podstawe rozwiazania, uniewaznienia ub
wezesniejszego wykonania jakiegokolwiek zobowiazania wynikajacego z
uméw zawartych przez Zbywce,; —-----nm---=-- - .
4} naruszaé jakiegokolwiek warunku, zastrzezenia Iub postanowienia
umowy, ktéra wiaze Zbywee. -=-------~ e - - -

0. W zwiazku z obowiazkiem zglaszania zamiaru koncentracji Prezesowi

Urzedu Ochrony Konkurencii i Konsumentow na podstawie ustawy z dnia 16

lutego 2007 r. o ochronie konkurencii i konsumentéw (Dz. U. Nr 50, poz.

8






331), Zbywca oswiadcza, ze Zarzad Spoiki Ztozyt. W .tym przedmioqje'
oéwiadcrenie; stanowiace zalgeznik nr 11 do Umowy, ktorego treSc Zbywcea
w calo§ci potwierdza. ----=r-—mwmmm—-mm S

§4
Oswiadezenia Spolki , .
Zbywca potwierdza tre$¢ oswiadczen przediozonych Nabywcy przez Zarzad
Spotki w zakresie przedmiotu Umowy, stanowiacych zalacznik ny 12 do
Umowy. -—-- —— = e e et

§5 :
Wylqeznoéé oswiadcezen i zapewniefi
Oéwiadczenia i zapewnienia Zbywcy, zawarte w Artykule 2 § 2 oraz Artykule 4
Umowy oraz w Memorandum przekazanym Nabywcy w dniu 21 maja 2013
roku, sg jedynymi o$wiadczeniami i zapewnieniami dotyczacymi Udzialow i
Spotki; wiagacymi Zbywce, na ktérych Nabywcd moze polegaé zawierajac
Umowe. : : s ; -

_ARTYKUL 5
-J olanta Stanczak dzialaja,éa za spodlke pod firma Przedsiebiorstwo Produkcii .

Farmaceutycznej HASCO-LEK Spélka Akceyjna z siedziba we Wroclawiu
o§wiadcza, Ze: , R

_ . .81 ' : . )
Status prawny i pelnomocnictwo. Skutek Umowy - .
1. Nabywca jest osoba prawna,  dzialajaca jako spotka akcyjna; ma
zdolnosé prawna i zdolnosé do czynnosci prawnych, a jego przedstawiciele
posiadaja wszystikie konieczne zgody i sa nalezycie umocowani do zawarcia i
wykonania Umowy, --s----—s——=mmmwms SRR —

4.-.5_",_.;1.,,_..\,&1?3 ""‘ﬁf -~ i‘f.. SR "'""W'ﬁ}ilﬁ{ s .
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. Obowiazuiacy w Dniu Zbycia Udzialéw Statut Nabywey stanowi zalaczaik
13 do Umocwy. : ST : : .

Al Umowa zostala zawarta przez Nabywee zgodmie z ‘obowiazujacym
rawem, stanowi Zrodio zobowigzain Nabywcy i podstawe dochodzenia jego
7 «9dpowiedzialnosci wobec Zbywey za wykonanie Umowy, zgodnie z jej
~_i~" postanowieniami. T S S T T

4. Nabywca dokonuje zakupu Udzialow samodzielnie, we wlasnym imieniu i
ha wlasny rachunek, z - zastrzezenmiem, iz wykonanie zobowigzat
" wynikajacych z Programu Gwarantowanych Inwestycji zostanie speinione na
. zasadzie przepisu art. 391 Kodeksu cywilnego, §. przez Nabywce i/ albo przez
Spétki powiazane 2z Nabywcea, zgodnie z Programem Gwarantowanych
Inwestycii. : S "

5. Nabywca poniesie pelna, odpowiedzialnosé przed Zbywes za spelnienie w
" calodel zobowiazaf wynikajacychi z UmOWy. -——--m-m—r=rmmmmmmmmnmsmmsmnm s
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6. Zaciagniecie zobowiazan i wykoname postanowient Umowy ‘nie czyni
catkowicie lub czesciowo niemozliwym zadodéuczynienia roszczeniom osob
trzecich w rozumieniu art. 59 Kodeksu cywilnego, ani nie skutkuje
pokrzywdzemem merzymeh Nabywey w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu
cym]ﬂego ani tez nie IST.IIIQ]EL inne umowne hib pozaumowne zastrzezenia

ograniczajace uprawnienie do zawarcia Umowy, -—-=-----—--=-=ssmsssmmmmoosammees

§2 .
’ Brak naruszen :
Zawarcie 1 wykonanie Umowy przez Nabywce nie bedzie: —-—-mmrmmmmmommmmmm-
1) naruszaé¢ postanowienn jakiegokolwiek zezwolenia, upowaznienia Iub
zwolnienia, a takse zgody lub zatwierdzenia, wydanych przez organy
administracji pubhcznej na podstawie przepisow prawa, ktérym pedlega
Nabywca, ani tez nie bedzie wymagato wystapienia lub otrzymania takiego
zezwolenia lub zgody, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w Umowie; ——--
?) narusza¢ jakiegokolwiek przepisu prawnego, uchwaly, zarzadzenia,

postanowienia lub decyzji adrmmst;racmneg badZz orzeczenia sadowego, .
-ktdérym podlega Nabywca;

3] - pozostawaé w sprzecznosci z trescia Statutu Nabywcy fub regulaminéw

Nabywcy lub. powodowaé mewykoname ub menalezyte wykonanie, badz tez

stanowi¢ podstawe rozwiazanmia, uniewaznienia lub wezeSniejszego
wykonania jalnegokolmek zobowiazdnia wynikajacego z uwméw zawartych

PIZ€Z NEBYWCR; —=rmmr e e
4) naruszaé JaklegokoIMPk warunku, zastrzeZenia lub postanomema

umowy, ktdéra wigze Nabywce; S ——

§ 3
Dostateczne srodki ﬁnansowe

Nabywca i Spoikl powigzane z Nabywca posiadaja dostateczne srodki
finahsowe niezbedne do wykonania zobowiazan wynikajacych z Umowy. —— _

. _§4
ngram Rozwofu Spéﬂci

Nabywca: oswiadeza, iz jego celem jest rozwdj Spdlki oraz Swiadczenie, w

ramach prowadzonej przez Spotke dzalalnosci, nowoczesnych i wydajnych

ushug medycznych, w szczegdlnosci zgodnie 2z zalozeniami wskazanymi w

Memorandum i w Programie Rozwoju Spotki. --—--

§5
Inwestycyjny charakter zakupu Udzialéw
1. Zakup Udziatéw przez Nabywce ma charakter wicloletniej inwestycji — w
ramach zalozet Programu Rozwoju Spolid - i nie jest dokonmywany z
zamiarem ich dalsze] odsprzedaZy, czy tez zbycia pod innym tytulem
prawnym w okresna do dnia 30:06.2019 rokil. -———rmmrememmem s

2. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy odsprzedazy Udzialow
czy tez ich zbycia pod innym tytutem prawnym Spoikom pomazanym z

Nabywca, - —
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§6 -
' Brak roszczed i odpowiedzialnosé
Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakickolwiek roszczenia w zakresie
bezposrednio objetym badaniem Spdiki przeprowadzonym przez Nabywce
w dniach 18 - 22 lipca 2013 r., a Nabywca nie wystapi w powyzszym zakresie-
z jakimikolwiek roszczeniami. «----~---- o e

‘ ARTYKUL 6
ZOBOWIAZANIA I INWESTYCJE NABYWCY

Jolanta Staticzak dzialajaca za spdike pod-fuﬁa- Przedsiebiorstwo Produkcji
Farmaceutycznej HASCO-LEK Spotka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu
oSwiadcza, ze: —- - - - -

§1 -
Zachowanie funkefi Spétki i przeznaczenia Nieruchomosci
1. Nabywca w okresie do dmia 30.06.2019. roku, zobowiazuje sie,

‘samodzielnie i/albo przez Spétki powiazane z Nabywca, do zachowania: ------

1) funkcji Spotki i jej dzialalnodci zwiazanej ze dwiadczeniern ustug
medyczniych, w szezegdlnosci poprzez dzialalnodé zwiazana z rehabilitacia i
medycyna sportows, oraz prormocja zdrowia - przy czym Strony uznaja, ze
czasowe wylaczenie przeznaczenia  obiektu Spoiki Zlokalizowanego - na
Nieruchomosci w zwiazku z préwadzeniem w nim Jub na Nieruchomosci robot

. budowlanych hub zaplanowanych inwestycji nie bedzie trakiowane przez
Strony jako niewykonanie przez Nabywce tego zobowigzania;

2) przeznaczemnia Nieruchomogci w zakresie ckre§lonym, w Dniu Zbycia
Ydzialow, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
gaNbbszaru, na ktérym polozona jest Nieruchomoéé (uchwala Nr XL/2492/05
% ; gﬂy Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2005 roku), na ustugi z zakresu

LAkl zdrowotnej {medycznej), chiyba Ze nastapi zmisna W miejscowym planie
> wiadciwego  dla  NieruchomoSci

~ -

vE zaggospodarowania  przestrzennego
* ifmiemoiliwiajaca Nabywey wykonanie tego obowiazku. =

2. Nabywca zobowiazuje sie, iz do dnia 31 grudnia 2016 1 Spotka
dysponowaé bedzie tytulem prawnym do obiektu spelniajgcego wymagania
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
wymagan: jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym
pomieszczenia i urzadzenia podmiotu leczniczego, w kiérym gwiadezone beda
ushugi zdrowotne (Dz. U. z 2012 roku, poz. 739), niezaleznie od miejsca
lokalizacii takiego obiektu z tym zastrzezeniem, iz obiekt ten bedzie
zlokalizowany na terenie miasta Wroctawia, -----=---mmm-msrormmssmm oo

§2
Gwarantowane Inwestycje
1. Nabywca zobowiazuje sig, Ze w Qkresie Gwarantowanych Inwestycii 4.
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do dnia 31. 12.20_18 roka: — e

1} Nabywca ifaibo Spdlikd powiazane z Nabywceg zainwestuja kwote do
20 000.000 =zt (dwadzieScia milionow zlotych), nie mniej jednak niz
10 000.000 =zt (dziesigd miliondw zlotych) w reahzaqe zadan okreslonych
W Programze Gwarantowanych Inwestycji; - -

2} Spoétka bedzie dysponowaé tytutem prawnym do majatku nieruchomego

i ruchomego, w tym praw niematerialnych, kiSéry powstanie w wyniku.

realizacji zadair okreslonych w Programie Gwarantowanych Inwestycii,

koniecznym do zachowania dzialalnosci i funkcji Spotki zgodnie z § 1 ust. 1

pkt 1 oraz przeznaczenia Nieruchomosci, zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 2. ~reveven

2. Zbywea ma prawo do zadania od Nabywcy informacji na temat postepu w

realizowanych inwestycjach w ramach Programu Gwarantowanych

Inwestycji. --

3. Nabywca zobowigzuje si¢ informowaé pisemnie Zbywce o stanie
wykonania zadaf okreSlonych w Programie Gwarantowanych Inwestycji w
okresach rocznych tj. za dany rok kalendarzowy Okresu Gwarantowanych

‘Inwestycji - do -dnia 31 marca nastcpujacego po danym roku

kalendarzowym. - e

4. Na piseﬁﬁiy wniosek Nabywcy, za pisemng zgoda Zbywey mozliwe jest _

Drzeniesienie na inne lata poszczegolnych kwot przyplsanych na zadania w

" Prograniie Gwarantowanych Inwestycji na dane lata, o ile nie spowoduje to
obnizenia kwoty, o ktérej mowa w ust. 1 przeznaczongj na reahzac;c zadan

. okreslonych w Programie Gwarantowanych Inwestyc_]l

'5. Odmowa Zbywcy w- zakresie przeniesienia na inne lata poszczegé'_lnych; "

kwot przypisanych na zadania w Programic Gwarantowanych Inwestycji,

moze nastgpié tylko z waznych powodow 1wymaga pisemnego uzasadnienia.. |

6. Do wartosdci zadan objetych Programem Gwarantowanych mwes'cyCﬁ W

rozumieniu Umowy i realizowanych przez Nabywce i/albo Spétki powigzane z

Nabywca, Strony zaliczaja wydatki poniesione przez Nabywce ifalbo Spotki -

powigzane z Nabywca, zwigzane wylacznie z realizacja  Programu
Gwarantowanych Inwestycji, w szczegdlnosci: :
1) wszystlde inwestycje w aktywa trwate, definiowane przepisami o
rachunkowo$ci, w tym: - :

a) Srodki trwate, T P —

b} srodki trwale w budowie, - : SR, e i _

¢} wartoséci niernaterialne i prawne, -

d) zaliczki na Srodki trwale w budowie; -——~r——-mm=mrr e
2} zakup wyposazenia, ktdére.nie stanowi érodkow trwalych w rozumieniu
ustawy 0 rachunkoWO§C; ~--—m-mmmmmmoemmm o s s
3)  wszelkie wydatki inwestycyjne meb@da,ce rzeczowymi aktywami
trwalymi m.in. w szczegdlnosci takie jak ustugi zwigzane z inwestycjami w

. rzeczowe aktywa trwale (opracowanie dokumentacii projektowesj, koszty
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_~yewidenta, o ile beda konieczne; s -
%’3) rocznych sprawozdan Zarzadu Spotki z dziatalnosci Spotki; ~——r-sre-om

zwiazane z uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenie, koszty ustug 2
tym zwigzanych, nadzor, itp.); -~ - - il
4)  koszty finansowania, zwiazane z realizacja zaciagnietych zobowigzan;

5) wszelkie wydatki na opinie, konsultacje, strategie wykorzystywane
nastepnie dla potrzeb dzialalnosci prowadzonej przez Spotke; --—memmemmmmmmmeen
6} wszelkie wydatki na nabycie praw wiasnosci intelektualnej, znakow
towarowych, know - how, wykorzystywane nastepnie dla potrzeb
dzialalnoéci prowadzonej przez Spotke; ~--=-m---m-mmmmmmsroroien s oo m oo
7}  koszty ubezpieczen; -
8} wydatki zwiazane z akcjami marketingowymi majacymi promowad
Spotke i/albo jej dzialanose; - - —= - '
9) koszty pracownicze, w tym uirzymanic koniecznego dla dziatalnoscl
Spolki stanu zatrudnienia w niezbednym okresie oraz ewentualny wzrost
zatrudnienia ponad stan obecny; - = -

10) koszty najmu/dzierzawy/leasingu. e e

§3 : |
Sprawezdanie z realizacji Programu Gwarantowanych Inwestycji
1. Zbywca po zakonczeniu roku kalendarzowego stanowiacego ostatni rok
objety Okresem Gwarantowanych Inwestycji, zleci na swoj koszt,
niezaleznermau  podmiotowi uprawniomemu do badania sprawozdan
finansowych, wybranemu wspdlnie przez Nabywce i Zbywee, sporzadzenie
sprawozdania z wykonania Programu Gwarantowanych Inwestyci, zwanego
w dalszej tresci Umowy ,Sprawozdaniem”. : — -

2. Podmiotem, o ktérym mowa w ust. 1 nie fnoZe by¢ biegly rewident Spoiki,
badajacy sprawozdania finansowe Spotki w  Okresie Gwarantowanych
Inwestycji. —-—--mmm- - e

' \}@ Sprawoidanie sporzadzone bedzie pé podstawie: e e
: ~ *3}1 dokumentacji #rodlowej bedacej w posiadanin  Nabywcy, Spodiek
G5\ PJowi

azanych z Nabywca realizujacych Program Gwarantowanych Inwestycji
raz Spotki; — — ; e

rocznych sprawozdan fOnanscowych Spois zoadanych przez bieglego

4) wyciagéw z rocznych sprawozdad Nabywcey i Spotek powilazanych z
Nabywca realizujgcych Program Gwarantowanych Inwestycjl.

4. Sprawozdanic zostanie doreczone rowniez Nabywcy przez podmiot je
sporzadzajacy w terminie nie pésniej niz 15 - tego dnia liczac od dnia
dostarczenia go Zbywcy, a dc wykonania tych obowigzkow podmiot zostanie
zobowiazany w umowie zawartej ze Zbywca. Zbywca nie odpowiada za
nariszenie tego obowiazku przez podmiot uprawniony do sporzadzenia
Sprawozdania. -——-----------

5. Nabywca zapewni stworzenie przez Spolke warunkow organizacyj-nych i
‘technicznych dla sporzadzenia Sprawozdania, w szezegblnos§cl  poprzez

dostarczenie  biegtemmu  rewidentowi  sporzadzajacermu Sprawozdanie
dokumentacii, 0 Ktorej mowa W 1ast. J--—mmmmmros oo oo s T :
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6. Sprawozdanié'stanow'ié ‘;icdzié potwiérdzenie Wykona;ﬁa'lub'niehaleZytego
~ wykonania Programu Gwarantowanych Inwestycji. —-mm-—m-m----==""-"7"7mneos

ARTYKUL 7
INNE ZOBOWIAZANIA NABYWCY

Jolanta Staficzak dzialajaca_za spéik@ pod firmg Przedsiebiorstwo Prc-dukcji
Farmaceutycznej HASCC-LEK Spélka Akcyjna 2 siedziba we Wroctawin
ogwiadcza, 2e; ——m-———mmmmmemme s : , : -

. §1
Ograniczenia w zbywaniu Udzialéw
'1. Nabywca zobowiazuje si¢, 2e w okresie do dnia 30.06.2019 roku nie
odsprzeda, ani nie zbedzie pod innym tytutem prawnym wszystkich Udzialow
Spotki, chyba, ze Zbywea wyraz Nabywcy zgode na sprzedaz lub zbycie pod
innym tytulem prawnym tych Udzialéw innym podnsiotom. s

2. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 1 mie dotyczy sprzedazy Udzaléw
Spotkom powiazanym z Nabywea. - :

52 . . - .
Zakaz likwidacfi Spétkl Ograniczenia rogporzadzania majatkiem .
o : ~ Spotki ' '
W okresie do dnia 30.06.2019 roku Nabywea zobowlazuje si¢, Ze bez
uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Zbywcy, nie spowoduje przez umyslne i
zawinione dzialanie lub zaniechanie, aby Spoltka: : e
. 1) zostata zlikwidowana lub rozwiazand;. -- ' ‘
2} zbyla calo§é hub czesC swojego majatku, wskutek czego zostalaby
pozbawiona catkowitej mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej; —
. 3) podjela inne dziatania uniemozliwiajace prowadzenie -przez nia /i
- dzialalnoéci gospodarczej; -—-----—--—--- e yid
4) dokonala jakiegokolwiek innego przedsiewziecia, ktore w ramach jednej £ i
lub wielu czynnosci prawnych stanowitoby catkowite rozporzadzenie}*”
przedsiebiorstwem Spotki i skutkowalo pozbawieniem Spoiki catkowite] %
mosliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. - A ¥

;';"
i,
LS
S
E
a

§3 '
_ Zakaz obnizania kapitatu zakfadowego
W okresie do dnia 30.06.2019 roku Nabywca zobowiazuje sie, ze nie bedzie
glosowal na Zgromadzeniu Wspdlnikéw za podjeciem uchwal w przedmiocie
obnizenia ‘kapitalu zakladowego Spofki, za wyjatkiem ebnizenia kapitaiu
zaktadowego Spolki: el - -

1) w wyniku, ktérego nie. betlg dokonywane wyplaty na rzecz potencjainych
udziatowcodw Spotki lub zwrot wniesiorych wkiadéw; : .
2) kidre bedzie miato na celu pokrycie strat poniesionych przez Spotke. -—----
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ARTYKUL 8
- ZOBOWIAZANIA ZBYWCY
Rafat Dutkiewicz dziatajacy w imieniu Gminy Wroctaw odwiadcza, 7€ -

Na mocy Umowy, Zbywca sprzedaje Nabywcy w stanie wolnym od wad i
roszczefl 0sOb trzecich — zgodnie z postanowieniami Art. 3 i Art. 4 Umowy —

Udzialy. --——mmmemmmmem

ODPOWIEDZIALNOSC NABYWCY

- Jolanta Staniczak dziaiajaca za spotke péd firma Przedsiebiorstwo Produkcji
Farmaceutycznej HASCO-LEK Spotka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu
o$wiadcza, ze: -~ S :

R

, §1 :

. _ Postanowienia ogoin ) :
Nabywca odpowiada na zasadach ogélnych w przypadku, gdy ktorekolwiek z
oéwiadezen hub zapewniel ztozonych w Art. 5 Umowy okaze sie nieprawdziwe
lub wadliwe lub z innych powodow nieskutecznie. - -

: §2 : ,
Odpowiedzialnoéé Nabywey na zasddzie kar umownych

% 1. Nabywca zaptaci Zbywcey kary umowne w nastepujacych przypadkach:
1 . 1} za'niewykonanie zobowigzania, o ktérym mowa wArt. 56§ 1 ust. 1 pke 1
} Umowy - w wysokosci 20% (dwadzieScia procent) Ceny Sprzedazy Udzialow;
' E% 2) za niewykonanie zobowiazania, o ktérym mowa w Art. 6 § 1 ust. 1 pkt 2
& . Umovwy - w wysokosci 50% (piecdziesiat procent) Ceny Sprzedazy Udzialéw; -

i N
o
}

; 45’“*%? 3) za miewykonanie zoboudézania, o ktérym mowa w Art_ 68§ 1 ust. 2
%\i A MOWy — W wysokosci B0% (pieédziesiat procent) Ceny Sprzedazy Udziatow, -

. 4) s niewykonénie zadafi opisanych w Programie Gwarantowanych
+/ Inwestycji — w wysokosci 100% (sto procent) wartosci zadan _niewykonanych,
= zgodnie z Programem Gwarantowanych Inwestycji; --m--------s-mnmmmmm=mmmmmmm=s

5) za niewykonanie zobowigzania do powstrzymania si¢ od zbywania
Udziatéw Spétki, o ktérym mowa w Art. 7 §1 Umowy - W wysokosci
odpowiadajacej réwnowartosci 50% (picédziesiat procent) ceny sprzedazy.
Udzialéw objetych taka transakeja; ----v-emm- - SIS

- e e e o et

6) za niewykonanie zobowiazan, o ktérych mowa w Art.7 § 2 Umowy -~ W
i wysokosci odpowiadajace] réwnowarto§ci 60% ({szeScdziesiat procent)
j wartodci aktywow netto, Spotki, wycendionych przez bieglego wybranego przez
Zbywce, przy czym wycena bedzie dokonana na dzien podjecia decyzil o
likwidacji, rozwigzaniu Spolki lub zbyciu calodei lub takiej czesci aktywow
8poiki, ktéra pozbawilaby Spétke mozliwosci prowadzenia statutowej
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. odpowiadal za wykonanie sobowiazafl zawartych w Umowie, —— -

e e R R

dziatalnosci, a W przypadku podjecia  szeregu czynnoéci “prawnych
stanowiacych caltkowite rozporzadzenie przedsighiorstwem Spotki, ktore
réwniez pozbawityby Spotke mozliwoéci prowadzenia statutowej dziatalnosci

— na dzied podjecia pierwsze] decyzjl; - NS

7)  za niewykonanie zobowiazania do niecbnizania kapitalu zakladowego
Spotki zgodnic z Art. 7 § 3 Umowy — W wysokoséci stanowiace] réwnowartosé
50% (piecdziesiat procent] kwoly, o jaka nastapito obnizenie kapitatu
zakladowego. ——---—-=-3 e S -

2. Zaplata kary umownej, 0 ktérej mowa W ust. 1 pkt 4) nie zwalnia
Nabywcy Z obowiazku wykonania zadan objetych.  Programiem
QGwarantowanych _Inwestycji fub nalezytego ich wykonania, —---mTTTT

3. Zbywca jest LPrawniony do naliczenia kar wmownych wobec Nabywcy po

uprzednim pisemuym Wezwaril Nabywcy do zanicchania naruszeft Umowy
se wskazaniem tych naruszen oraz wyznaczeniem Nabywcy dodatkowego 30
dniowego terminu do usuniecia narusgenn Umowy. . Nabywca, PO
bezskutecznym uplywie terminu do usuniecia naruszenl Umowy wskazarych

przez Zbywce, zobowiazany jest do wplacania kar umownych

przewidzianych w ust. 1 na konto Zbywey nr 77 1020 5226 0000 6702 0417
4199 w PKO BP S.A. w terminie 30 (trzydziesti1) dni roboczych od dnia
bezskutecznego Uplywu terminu na usurigcie paruszenia. Pisemne wezwanie

‘Zhywey zostanie wyslane do Nabywey listem poleconym za. potwierdzeniem
* edbioru. - . : _ _ :

4. W przypadkti zbycia wezystkich lub czescl Udziatéw przed dniem
30.06.2019 roku z naruszeniem postanowiern Umowy Nabywca bedzie nadal

5. Tytulem zabezpieczenia kar umownych, wskazanych w ust. 1, Nabywca
zobowigzany jest przy . podpisaniu Umowy gozye - Zbywey weksel in blanco
wraz z deklaracia wekslowa, stanowiace zalacznik nr 141 nr 15 do Umowy.
Weksel wraz z dekiaracjg weksiows zostana Zwrocone Nabywcy W terminié 7

dni od dnia wykazania Zbywcy ustanowienia przez Nabywce zabezpieczell, O -
ktérych mowa w ust. 6 i przediozenia Zbywey stosownych dokumentow na.

dowod ustanowienia zabezpieczem, pod rygorem prawa zadania przez
Nabywce od Zbywcy zaplaty katry urmownej w wysokosci 100.000,00 7t {sto

tysigcy zlotych). — e

6. Tytulem zabezpieczenia kar uymownych, wskazanych w ust. 1, Nabywea
zobowiazuje sic, W terminie 8 (0$miv) miesiecys liczac od ‘dnia podpisania
Umowy: — : e S

1} iz, Spétka ustanowi na rzecz Zbywey na Nieruchomosci hipoteke
w wysokoséci 7 000 000,00 7t (siedem milionéw slotych) na okres do dnia
30.06.2019 r., z zastrzezeniem ustanowienia tej hipoteki na pierwszym
micjscu, przy czym na sadanie Nabywcy, Zozone Zbywey nie wezednie] niz
30.06.2019 1., Zbywca dostarczy Nabywcey. zgode (wyrazona w formie
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pisemnej) na zwolnienie Nieruchomosci 2 obcigzenia hipotecznego

i wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej ‘prowadzongj dla Nieruchomosci;

g zgoda ta nie bedzie wstrzymana, jesli Nabywca wykona obowiazki

- obwarowane rygorem kar umownych, a W przypadku jej niedostarczenia

; Nabywca bedzie uprawniony do Zadania zaplaty od Zbywcy kary umownej w

wysokosci 500 000,00 zt (pigéset tysiecy ztotych); -

\§ 2) uzyskaé bezwarunkows i nieodwolalng gwarancje bankows, na kwote
2 000 000,00 zt {dwa miliony zlotych} wa#na do 30.06.2019 roku. Jesh
Nabywca uzyska gwarancie bankowa na krotszy okres, bedzie zobowigzany

 do uzyskiwania kolejnych gwarancji do 30.06.2019 1. roku albo do
przediuzenia okresu waznosci uzyskanej gwarancji; - - = :
3} w dniu zwrotu weksla i deklaracji wekslowej, © ktérych mowa w ust. 5
Nabywca zobowiazuje.sie ztozy¢ Zbywcy weksel in blance wraz z deklaracia
wekslowa na kwote 1 000 000,00 zl {jeden milion zltotych }. -

T

7. W przypadku nie ustanowienia zabezpieczen, o ktérych mowa w ust. 6 W
terminie w nim - wskazanym Zbywca zastrzega sobie prawo. zadania od -
Nabywcy zaplaty kary umownej w wysokosci 500 000,00 7t {stownie: pigcset
‘tysiecy zlotych) za kazdy pelen rok kalendarzowy nie ustanowienia tych
zabezpicczen. : : : :

8. Nabywca zwolniony jest z obowiazku zaplaty kary umownej, o ktorej mowa
w ust. 7, jezeli wykaze Zbywcy, ze wniosek 0 ustanowienie hipoteki,
wskazanej w ust. 6 pkt .1, zostat zlozony prawidlowo, byt kompletny oraz
nalesycie oplacony. i po stronie Nabywcy nie istniejd zadne przestanki
{okolicznosci) do nie ustanowienia przez sad hipoteli, o ktorej mowa w ust. 6 .
pkt 1. - i : -

A e A e e e

b i
AR

9. W przypadku umorzemia przez sad postepowania o ustanowienie hipoteki,

o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1, odrzucenia albo oddalenia wniosku ze

“gkutkiem po uplywie o$miu miesiecy liczac od dnia podpisania Umowy,

s GRYWCY przystuguje prawo zadania od Nabywcy kary umownej wskazanej w
M : . )

“' = e
N : §3

Ry Eaczna odpowiedzialnosé Nabywcy = tytul kar umownych
=% Odpowiedzialnodé tdczna Nabywey z tytutu kar umownych przewidzianych w
Umowie nie przekroczy minimalnej wartosci zadan okreslonych w Programie
Gwarantowanych Inwestycji wskazanej w Art. 6 § 2 ust. 1 pkt 1 Umowy t.
10 000 000,00 zt (dziesied miliondéw ztotych).~ -----

L §4 . -

- Odszkodowanie uzupelniajgce _
Zbywey przyshiguje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysoko&¢ zastrzezonych kar umownych. ---- e
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‘Hasco-Lek Spotka Akcyina o§wiadczaja, ze:

ARTYKUE 10
ODPOWIEDZIALNOSE ZBYWCY

Rafat Dutkiewicz dzialajacy w imieniu Gminy Wroctaw oéwiadcza, ze: -———-—--

81
Postanowienia Ogolne
Zbywca odpowiada na zasadach ogélnych w przypadku, gdy ktérekolwiek z
oswiadezeri lub zapewnien zkozonych w tresci Art. 2 § 2 oraz Art. 4 Umowy
okaze sie nieprawdziwe lub wadliwe fub z innych powodéw nieskuteczne. —--

. ARTYKUL il
 QDPOWIEDZIALNOSC STRON

Rafal Dutkiewicz dzialajacy w imieniu Gminy Wroctaw oraz Jolanta Stafnczak

‘dziatajaca za spotke pod firma Przedsiebiorstwo Produkgi Farmaceutycznej
Hasco-Lek Spétka Akcyjna odwiadczaja, ze:

. §1 -
Zasady i podstawy odpowiedzialnosei

Z zastrzezeniem postanowien Art. 9 Umowy, odpowiedzialnosé Stron z tytuiu
naruszenia Kktoregokolwiek z oSwiadczen i zapewnied lub zobowiazan

zawartych. w Urnowie bedzie stanowila odpowiedzialnosC za szkody (z
wylaczeniem utraconych korzysci) w rozumieniu Kodeksu cywilnego. ---—-w--

ARTYKUE 12
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rafat Dutkiewicz dziatajacy w imicniu Grminy Wroclaw oraz Jolanta Stancza 2k
dzialajaca za spotke pod firma Przedsigbiorstwo Produkcji Farmaceutycznej

§1
- Wydatki ‘ _
Koszty zwigzane z zawarciem Umowy, w tym koszty notarialne oraz koszty

podatkéw oraz innych oplat zwigzanych z zawarciem i realizacia Umowy

ponosi Nabywca. -

g2
: Rozstrzyganie sporow
1. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie spory powstale na fle Umowy
beda staraly sie rozwigzywaé w drodze wzajernnych negocjacji #-——-—-—---—---
2. Roszczenia lub spory miedzy Stronami wynikajace z/lub dotyczace
Umowy, w tym takZe na tle waznosci jej zawarcia oraz interpretacii 381 -
postanowies, kiSrych nie mozna uregulowal w drodze negocjacii, zostana
poddane ostatecznemu rogstrzygnieciu przez sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Zbywcy. ———-- ' e - -
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§3
{iq Wyisza

1. Strony moga zawiesi¢ wykonywanie swoich zobowigzahl na czas, W
ktérym nie moga ich wykonywaé w rezultacie zaistnienia Sily Wysszej. --—----
2. Sila Wyzsza oznacza jakiekolwick nadzwyczajne, zewngirzne zdarzenie
znajdujace sie poza kontrola Strony powohijacych sie na Silg Wyzsza, W fym
dzialania organdw -wladzy publicznej, ktérego Strona nie byla w stanie
przewidzie¢ pomimo doloZenia nalezyte] starannosci,
3, Strona powohijaca sie na okolicznodci Sity Wyssze] jest zobowiazana w
terminie 30 (trzydziestu) dni zawiadomi¢ druga Strone na pismie zardwno o
zaistnieniu i o ustaniu okolicznosci Sity Wyzszej, jak réwniez zobowigzana
jest przedstawié odpowiednie dowody. -~ ‘ -

§4
. . Prawo wlasciwe _
Umowa zostala sporzadzona zgodnie z prawem polskim i podlega interpretacii
zgodnie z tym prawermn. . ' -

A RN S BT o

§5
E Zbycie praw. Uprawnienia oséb trzecich
7 zastrzezeniem  wyjatkow wskazanych w Umowie, prawa i obowiazki
wynikajace z Umowy nie mogg, byé przeniesione przez zadna; Strong na osobe
trzecia bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Stromy. ------ e :

§6 . o e
. Zawiadomienia ' : ,
1. Wsselkie zawiadomicnia badi inne informacje wymagane zgodnie z
Umowa beda sporzadzane w formie pisemnej, przy czym dla swej waznosci
wymagsaja one przekazania w nastepujacy sposéb: ‘ -
) doreczone osobi§cie wraz z podpisem Ppot ierdzajacym odbiér ‘przez

L N i A R S e R R

g esatgt, —

afto —— : _ . .
| poczta kurierska i dodatlowo droga mailowa, -----srrmmmrmomnrrmeTesee

“albc - : N S e

listem poleconym i dodatkowo droga mailows, .
na adres podany ponizej albo na inny adres; ktory zostanie przckazany

- ———

- w powyzszym trybie: - e
Do Zbywey: ' ' Do Nabywcey:
Gmina Wroctaw PPIF HASCO-LEK S.A.
Prezydent Wroctawia ul. Zmigrodzka 242 e
ul. Sukiennice 9 ' 51-131 Wroclaw
50-107 Wroclaw
Do wiadomosci: A Do wiadomoéci:
'5 - Biuro Nadzoru Sekretariat Zarzadu PPF HASCO-LEK

Wilascicielskiego S.A.
Urzedu Miejskiego Wroctawia sekretariat@hasco-lek.pl
ul. Sukiennice 10 '
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50-107 Wroctaw

bpr@um. wroc.pl
bnw@um.wrec.pl

9. Zawiadomienia beda uwazane za dorgezone W dniu:
1} dorgczenia, jezeli sg doreczone osobiscie; - -—

2) poswiadczenia odbioru od postafica poczty kurierskiej; -t
3} poswiadezenia odbioru przesylki poleconej. —--------=- UL S

§7
. Oswiadczenie Nabywcy )
Nabywca o$wiadcza, Ze wekazana w Art. 3 § 2 ust 1
wartoéci rynkowe] udzialow bedacych przedmioterm niniejsz_ej UMOwWY. ---=====

. §8
o Waznos¢ Umowy : ‘
Jezeli jakiekolwiek postanowienia Umowy zostalyby uznane za niewaine Iub

nieskuteczne w calosci ub czgéci, inne postanowienia Umowy pozostana w.

mocy, a Strony beda negocjowaC W _dobrej wierze wazne i skutecine
postanowienia Umowy odzwierciedlajace zamiar Stron. - me

.. §9
- Wejscie w Zycie Umowy ‘
1. Umowa wejdzie w Zycie pod warunkiem, ze Rada Miejska Wroclawia na
sesji w dniu 13 lutego 2014 roku podejmie uchwale W sprawie wyrazenia
zgody na wystapienie’ Gminy “Wroclaw ze spotki Wroctawskie Centrum

Rehabilitacji i Medycyny Sportowej Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Rafal Dutkiewicz dzialajacy w imieniu Gminy Wroclaw oéwiadcza, Zc sadne

inne zgody organu Gminy poza uchwala, opisana w zdaniu poprzedzajacym
nie sa wymagane do przejscia wiasnoéci Udziatéw na Nabywce. """~

2. Strony zgodnie zastrzegajg, 2o spelnienie warunkiu vpisanvgy w ast. 1-ma
moc wsteczna od dnja 30 stycznia 2014 roku. : -

‘3., Zaistnienie warunku wskazanego w ust. 1, wobec zastrzezenia zawartego
w ust. 2 oznacza, ze postanowienia Umowy obowiazuja od dnia 30 stycznia .

2014 roku. -

4, W przypadku niespelnienia si¢ warunku opisanego w ust. 1 umowa

ulega rozwigzaniu na koniec dmia 13 lutego 2014 roku, 2 Zbywca. -

zobowigzuje si¢ dokonal zwrotu na rzecz Nabywcy zaplaconej Ceny
Sprzedazy Udzialéw do dnia 18 lutego D014 T. =mmswmm—mmmmmmm s m o mmmr e

§10
Zmiany Umowy
Postanowienia Umowy oraz postanowieria zatacznikow do Umowy moga by
zmieniane przez Strony wylacznie W formie aneksu do aktu notarialnego
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obejmujacego tre$é Umowy. ——w-mmmmmmm" -
§11
Zakres Umowy

-Umowa wraz z zalgcznikami, ktére stanowia jej integralna czesé, w zakresie

spraw nia objetych, jest jedynym porozumieniem pomiedzy Stronami, —-----

§12
' . Zotgezniki .
Integralng czedé Umowy stanowig nastepujace zatacznikis ———-swmmmmmmm oo

zatqeznik Nr 1---- zaswiadczenie o wyborze Prezydenta ;
zafqeznik Nr.2 —- informacia odpowiadajaca odpisowt z KRS Nabywcy;
zatgeznik Nr3 - Program: Rozwojit Spotki;
zatqeznik Nr 4 . - Program Guarantowanych Inwestycji ;
zatqeznik Nr 5 ————— - uchwala Zarzgdu Spétki o odwolaniu prokurenta;
zalqeznik Nr 6 projekt uchwaly Rady Nadzorezej Spotki ;
zatqeznik Nr 7- — . potwierdzenie uiszczenia Ceny Sprzedazy Udziatow;
zalaeznik Nr 8 ——-— obowigzujgea umowa Spotki i aktualny odpis z rejestru

" przedsiegbiorcow KRS Spotki; ---— e i e
zatqcznik Nr 9——— —— wypis z KW WRI1K/ 00052104/ &;
zatqeznik Nr 10— wypis z rejestru gruntow dla NieruchormoScy
zatgeznik Nr 1] ——— owiadczenie Zarzgdu Spotki dot. wysokosci obrotéw;

. zalqeznik Nr 12 .oswiadczenie Zarzadu Spotki w zakresie przedmiotu Umowy;
zatqeznik Nr 13— : aktualny Statut Nabywey. .
zatgeznik Nr 14 .  wzér weksla in blanco
zalgeznik Nr15 : deklaracia wekslowa

ARTYKUEL 13
§1

Pouczenie

t fusz pouczyl Stawajacych o skutkach  prawnych oraz prawach

owiazkach Stron zwiazanych z czynnoécia objeta niniejszym aktem, jak

révmies poinformowat o tredel art. & ustawy 2 dnia ¢ wrze$nia 2000 roku

Bodatku od czynnoéci cywilnoprawnych, w tym o przyshugujacym organowi
sodatkowemu prawie do okreslania, podwyZzszenia lub obnizenia warto§ci
przedmiotu  czynmo$ci  cywilnoprawnej, jezeli strony  ¢zynnosci
cywilnoprawnej nie okreslity wartosci przedmiotu tej czynnoséci ub wartosc
okreslona przez strony nie odpowiada, wedlug oceny tego organii, jei
warto§ci rynkowej i o odpowiedzialnosci z art. 56 Lkodeksu karnego
skarbowego. - -—- : e e =

§2

NaliCZOmO: - -—nmmmmm o mm s -

@) podatek od umowy sprzedazy — na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a),

art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000
roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tj. Dz. U. z 2010 roku nr
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Wroctaw, 13 lutego 2014 r.

PROTOKOL KONCOWY
z procedury prywatyzacji spétki pod firma: Wroctawskie Centrum Rehabilitacji
i Medycyny Sportowej sp. z 0.0., przeprowadzonej w trybie negocjacji na
podstawie publicznego zaproszenia

Protokot zostat sporzgdzony na podstawie § 21 ust. 12 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie szczegdtowego trybu zbywania akcji Skarbu Panstwa
(Dz. U. z 2011 Nr 114, poz. 664)

Podstawy prawne:

1. ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zm.)

2. ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011, Nr 45,
poz. 236)

3. ustawa z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2013,
poz. 216 ze zm.)

4. rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie szczegdtowego
trybu zbywania akcji Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2011 Nr 114, poz. 664);

5. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie analiz spotki
przeprowadzonych przed zaoferowaniem do zbycia akcji nalezacych do Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2011 Nr 114, poz. 663);

6. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 22 sierpnia 2012 r. w sprawie wzoru karty
prywatyzacji (Dz. U. z 2012, poz. 994);

7. zarzadzenie nr 7304/13 Prezydenta Wroctawia z dnia 16 kwietnia 2013 r.
W sprawie szczegotowego trybu zbycia udziatow spotki pod firma: Wroctawskie
Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej Spoétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig, bedacych wiasnoscia Gminy Wroclaw oraz w sprawie
powotania zespotu do przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia tych
udziatéw;

8. uchwata nr LIV/1350/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 lutego 2014 r.
w sprawie wystgpienia Gminy Wroctaw ze spétki Wroctawskie Centrum rehabilitacji
i Medycyny Sportowej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Skilad Zespotu ds. przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia udziatow
Spotki:

Pan Wojciech Adamski — Przewodniczacy Zespotu;
Pani Regina Danek;

Pan Maciej Lamparski;

Pani Ewa Kazubek-Pipiek;

Pan Krzysztof Woda;

Pani Elzbieta Ochman - Sekretarz Zespotu.

aOuUuhWNE

Opis przebiegu procedury prywatyzacji w trybie negocjacji na podstawie
publicznego zaproszenia:

Analiza przedprywatyzacyjna Spotki zostata dokonana w pazdzierniku 2012 r. przez
spotke BiznesPro Sp. z 0.0., na podstawie umowy nr 5/BNW/2012 z dnia 24 wrzes$nia
2012 r. Dokument pn.: ,Wycena wartosci przedsiebiorstwa spotki Wroctawskiego





Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej sp. z 0.0.” miat na celu oszacowanie
wartosci przedsiebiorstwa Spétki, tj. wartosci kapitatu witasnego i udziatéw Spotki.

W dniu 16 kwietnia 2013 r. zostato wydane zarzadzenie nr 7304/13 Prezydenta
Wroctawia w sprawie szczego6towego trybu zbycia udziatdow spétki pod firma: Wroctawskie
Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
bedacych witasnoscia Gminy Wroctaw oraz w sprawie powotania zespotu do
przeprowadzenia negocjacji w przedmiocie zbycia tych udziatdw, wszczynajace procedure
prywatyzacyjng Spotki.

W dniu 24 kwietnia 2013 r. w Gazecie Wyborczej - dzienniku o zasiegu ogdlnopolskim,
zostato ogloszone Zaproszenie do negocjacji w sprawie zbycia udziatéw spétki pod firma:
Wroctawskie Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia bedacych wilasnoscia Gminy Wroctaw. Ogtoszenie, zgodnie
z wymogami, zostato umieszczone rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroctawia.

W dniu 6 maja 2013 r., zostata ogloszona zmiana tres$ci Zaproszenia Prezydenta
Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2013 r., natomiast w dniu 22 maja 2013 r. ogtoszono
zmiane procedury zbycia udziatdw Spoétki, wynikajaca z koniecznosci przedtuzenia
terminéw wydawania Memorandum Informacyjnego Spétki oraz sktadania Odpowiedzi na
zaproszenie, w zwigzku z dalszym zainteresowaniem rynku przedmiotowym ogtoszeniem
Prezydenta Wroctawia. Ogtoszenia ukazaty sie w Gazecie Wyborczej oraz na stronie BIP
UMW.

Do dnia 31 maja 2013 r. zostato wydanych 8 kopii Memorandum Informacyjnego Spotki.
Podmioty zainteresowane otrzymaty Memorandum po podpisaniu deklaracji poufnosci
oraz po uiszczeniu optaty za Memorandum w wysokosci 1.000,00 zt.

W proceduralnym terminie do dnia 14 czerwca 2013 r., zostaty ztozone dwie Odpowiedzi
na Zaproszenie do negocjacji, ogtoszone przez Prezydenta Wroctawia. Odpowiedzi zostaty
ztozone przez:

1. Przedsiebiorstwo Produkcji Farmaceutycznej Hasco-Lek S.A. z siedzibg we Wroctawiu;
2. Arion Med Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie.

Na podstawie rekomendacji Zespotu ds. negocjacji, Prezydent Wroctawia dopuscit oba
Podmioty do negocjacji. Warunkiem uczestnictwa w negocjacjach, byta koniecznos¢
wptaty wadium w wysokosci 100.000,00 zt. Termin ztozenia Wigzacych Propozycji
Warunkow Umowy zostat wyznaczony na dzien 26 sierpnia 2013 r.

Negocjacje rozpoczeto badaniem Spotki, przeprowadzonym przez:
1. Arion Med Sp. z 0.0. w dniach od 15 do 17 lipca 2013 r.;
2. PPF Hasco-Lek S.A. w dniach od 18 do 22 lipca 2013 r.

Po dokonanym badaniu, spétka Arion Med Sp. z 0.0., pismem z dnia 19 sierpnia 2013 r.,
poinformowata o wycofaniu sie z negocjacji oraz zawnioskowata o zwrot wadium.

W sierpniu 2013 r. Zespdt ds. negocjacji podjat decyzje o zleceniu sporzadzenia
J~Aktualizacji wyceny wartosci przedsiebiorstwa spotki  Wroctawskiego Centrum
Rehabilitacji i Medycyny Sportowej sp. z 0.0.”. Termin obowigzywania wyceny mijat w
pazdzierniku 2013 r., a podstawg negocjowania przez Zespdt ceny jednego udziatu Spotki
powinna by¢ jak najbardziej aktualna wycena Spodtki. Aktualizacja wyceny zostata
dokonana przez BiznesPro Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr 5/BNW/2013 z dnia 19
sierpnia 2013 r.





W dniu 26 sierpnia 2013 r., w proceduralnym terminie, spotki PPF Hasco-Lek S.A. ztozyta
Wigzace Propozycje Warunkéw Umowy.

Negocjacje w przedmiocie zbycia udziatéw spotki WCRIMS Sp. z 0.0. byly prowadzone
w okresie od 28 pazdziernika 2013 r. do 24 stycznia 2014 r.

W toku prowadzonych rozmoéw i negocjowanych wariantéw przysztej umowy zbycia
udziatdw, Zespdt zapoznat sie z trescia dokumentu pn.: ,Wycena kapitatu wiasnego
i wartosci udziatdw Spotki w oparciu o zatozenia biznesowe funkcjonowania Spoétki,
wynikajace z przebiegu realizowanej procedury prywatyzacyjnej”. Wyceny dokonata
spotka Biznes Pro Sp. z 0.0. na podstawie umowy nr 6/BNW/2013 z dnia 17 pazdziernika
2013 r.

Termin sktadania Wigzacych Warunkow Zawarcia Umowy Zbycia Udziatdw zostat
wyznaczony na dzien 28 stycznia 2014 r.

PPF Hasco-Lek S.A., w wymaganym terminie, ztozyt konicowy dokument procedury
negocjacji - Wigzace Warunki Zawarcia Umowy Zbycia Udziatbw wraz z dwoma,
parafowanymi egzemplarzami Umowy Zbycia Udziatéw.

W dniu 29 stycznia 2014 r. Zespot ds. negocjacji, po dokonaniu szczegdtowych analiz
dokumentéw zilozonych przez PPF Hasco-Lek S.A., rekomendowat Prezydentowi
Wroctawia zawarcia Umowy Zbycia Udziatdw pomiedzy PPF Hasco-Lek S.A. a Gming
Wroctaw. Tego samego dnia Prezydent Wroctawia zaakceptowat przedtozone
rekomendacje.

Zespot ds. negocjacji odbyt 16 posiedzen:
1 posiedzenie Zespotu - 20 maja 2013 r.; zwotane w celu zmiany procedury zbycia

udziatdw Spotki, poprzez zmiane terminu wydawania Memorandum Informacyjnego,
o ktérg Zespdt wystapit do Prezydenta Wroctawia.

2 posiedzenie Zespotu - 21 czerwca 2013 r.; przystgpiono do otwarcia, oceny
i poréwnania Odpowiedzi ziozonych przez Podmioty. Cztonkowie Zespotu zostali
zobligowani do szczegotowej analizy ztozonych dokumentow.

3 posiedzenie Zespotu - 1 lipca 2013 r.; Cztonkowie Zespotu rekomendowali
Prezydentowi Wroctawia, dopuszczenie dwoch Podmiotdow do negocjacji oraz
zawnioskowali o wyrazenie zgody na przeprowadzenie badania Spoétki przez Podmioty,
ktore bedg braty udziat w negocjacjach.

4 posiedzenie Zespotu - 29 lipca 2013 r.; posiedzenie z udziatem przedstawiciela firmy
BiznesPro Sp. z o.0., tj. firmy, ktéra sporzadzita ,Wycene wartoséci przedsiebiorstwa
spotki Wroctawskiego Centrum Rehabilitacji i Medycyny Sportowej sp. z 0.0.”, w celu
omédwienia przedmiotowego dokumentu. Podjecie decyzji o skierowaniu zapytania do
Dyrektora BNW odnosnie analizy tresci przyjetego dokumentu.

Zreferowanie przez Prezesa spotki WCRIMS sp. z 0.0. przeprowadzonych badan Spoéfki.

5 posiedzenie Zespotu — 9 sierpnia 2013 r.; zapoznanie sie z odpowiedzig Dyrektora BNW
w zakresie wyceny Spotki. Decyzja Cztonkow Zespotu o zleceniu spétce BiznesPro
Sp. z o0.0. aktualizacji posiadanej wyceny, w zwigzku ze zblizajacym sie terminem
koncowym obowigzywania dokumentu.

6 posiedzenie Zespotu - 4 wrzesnia 2013 r.; decyzja o wystgpieniu do Dyrektora
Wydziatu Prawnego o uzyskaniu opinii w zakresie deklaracji poufnosci Cztonkéw Zespotu.





7 posiedzenie Zespotu - 16 wrzesnia 2013 r.; przedstawienie opinii Dyrektora Wydziatu
Prawnego. Ocena Wigzacych Propozycji Warunkéw Umowy ztozonych przez PPF Hasco-
Lek S.A. i podjecie przez Cztonkdw Zespotu decyzji o wezwaniu Podmiotu do uzupetnienia
brakéw wymogoéw formalnych.

8 posiedzenie Zespotu - 7 pazdziernika 2013 r.; zapoznanie sie z uzupetnionym
dokumentem Wigzacych Propozycji Warunkéw Umowy, szczeg6towa analiza Wigzacych
Propozycji Warunkow Umowy.

9 posiedzenie Zespotu - 8 pazdziernika 2013 r.; rekomendowanie Prezydentowi
Wroctawia dopuszczenie PPF Hasco-Lek S.A. do dalszych negocjacji.

10 posiedzenie Zespotu - 28 pazdziernika 2013 r.; posiedzenie z udziatem przedstawicieli
PPF Hasco-Lek S.A. Negocjacje tresci ztozonego dokumentu Wigzacych Propozycji
Warunkow Umowy i propozycja przedtozenia przez Podmiot wstepnych zapiséw umowy
zbycia udziatéw.

11 posiedzenie Zespotu - 15 listopada 2013 r.; posiedzenie negocjacyjne z udziatem
przedstawicieli PPF Hasco-Lek S.A., w zakresie: ceny, zakresu inwestycji oraz okresu
obowigzywania ewentualnej przysziej umowy.

12 posiedzenie Zespotu — 25 listopada 2013 r.; omdwienie ztozonego przez Podmiot
projektu Umowy Zbycia Udziatdw i jego pordéwnanie z zapisami Wigzacych Propozycji
Warunkow Umowy. Konieczno$¢ wprowadzenia zmian zapiséw, m.in. poprzez
uszczegotowienia Programu Gwarantowanych Inwestycji i Programu Rozwoju Spotki;
okreslenie sposobu zabezpieczen wykonania naktadéw inwestycyjnych; zachowanie
funkcji Spétki i jej przeznaczenia.

13 posiedzenie Zespotu - 10 grudnia 2013 r.; przedstawienie dotychczas
wynegocjowanych, w trybie roboczym, warunkéw Umowy oraz obszarow, ktére bedg
podlegac dalszym negocjacjom.

14 posiedzenie Zespotu - 12 grudnia 2013 r.; posiedzenie z udziatem przedstawicieli PPF
Hasco-Lek S.A. Szczegdtowe omowienie dotychczasowych zapisow Umowy Zbycia
Udziatéw ze szczegdélnym uwzglednieniem obszaréw rozbieznych, tj.: gwarantowane
inwestycje oraz zabezpieczanie ich wykonania.

15 posiedzenie Zespotu - 24 stycznia 2014 r.; zreferowanie wynegocjowanych zapiséw
projektu Umowy Zbycia Udziatdw oraz jego akceptacja przez wszystkich Cztonkdéw
Zespotu.

16 posiedzenie Zespotu — 29 stycznia 2014 r.; ocena ztozonych przez PPF Hasco-Lek S.A.
Wigzacych Warunkdéw Zawarcia Umowy Zbycia Udziatow wraz z projektem Umowy Zbycia
Udziatéw.

Zespot ustalit, ze:

1) przedtozone dokumenty spetniaty wymogi formalne okre$lone w Memorandum
Informacyjnym o sytuacji prawnej i ekonomiczno-finansowej spotki WCRiMS
sp. z 0.0. (Rozdziat 1V, Dziat II, ust.9);

2) Umowa Zbycia Udziatéw przewiduje m.in.:

a) jednorazowg zaptate Ceny Sprzedazy Udziatdw, przed dniem podpisania
Umowy;

b) zapewnienie Nabywcy o zachowaniu dotychczasowej funkcji Spoiki
i przeznaczenia nieruchomosci;





d)

f)

9)

zobowigzanie Nabywcy do zainwestowania minimum 10 milionéw zfotych,
w terminie do dnia 31 grudnia 2018 r., zgodnie z przedtozonym
Programem Gwarantowanych Inwestycji;

ustanowienie kar umownych (m.in. za niewykonanie zadan opisanych
w Programie Gwarantowanych Inwestycji, za niezachowanie funkcji Spotki
i zmiane przeznaczenia Nieruchomosci) wekslem in blanco wraz
z deklaracjg wekslowg (w dniu podpisania Umowy) oraz docelowo
(w terminie 8 miesiecy, liczac od dnia podpisania Umowy) w formie
ustanowienia hipoteki, bezwarunkowej i nieodwotalnej gwarancji bankowej
oraz weksla in blanco wraz z deklaracjg wekslowg na pozostatg kwote;

zobowigzanie Nabywcy, w okresie obowigzywania postanowien Umowy, do
pisemnego informowania Zbywcy o stanie wykonania inwestycji
okreslonych w Programie Gwarantowanych Inwestycji;

prawo Zbywcy do zlecenia, po zakonczonym Programie Gwarantowanych
Inwestycji, niezaleznemu Podmiotowi, sporzadzenie sprawozdania z jego
realizacji;

natozenie na Nabywce kar umownych, w razie niewykonania badz
nienalezytego wykonania zobowigzan, a ich zaptata nie zwolni Nabywcy
z wykonania Programu Gwarantowanych Inwestycji.

Zaoferowana cena za 1 udziat oraz catkowita cena sprzedazy udziatéw Spotki spetnia
warunki okreslone w posiadanej przez Gmine Wroctaw wycenie udziatdw na dzien
ztozenia Wigzacych Warunkéw Zawarcia Umowy Zbycia Udziatéw i odzwierciedla realng
wartos$¢ Spoétki w odniesieniu do strat ponoszonych w latach ubiegtych .

Cztonkowie Zespotu zarekomendowali Prezydentowi Wroctawia podpisanie ze spotka
PPF Hasco-Lek S.A. Umowy Zbycia Udziatow.

Prezydent Wroctawia zaakceptowat rekomendacje Zespotu i zdecydowat o zawarciu
z PPF Hasco-Lek S.A., Umowy Zbycia Udziatéw spétki Wroctawskie Centrum Rehabilitacji
i Medycyny Sportowej sp. z 0.0.

W dniu 30 stycznia 2014 r. zostata podpisana Umowa Zbycia Udziatdw pomiedzy Gming
Wroctaw a Przedsiebiorstwem Produkcji Farmaceutycznej Hasco-Lek S.A.

Na tym protokot zakonczono.






