UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr (...) przy ul. Karola Miarki we Wrocławiu o powierzchni 72,84 m2 w dniu 14 stycznia 2014 r. został zbyty na rzecz najemcy (...) w drodze umowy sprzedaży i użytkowania wieczystego, akt notarialny repertorium A numer (...). Cena nieruchomości lokalowej została ustalona w sposób określony w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,      poz. 518 ze zmianami) i wyniosła 360.000,00 zł (słownie złotych: trzysta sześćdziesiąt tysięcy). Nabywcy udzielono bonifikatę od ceny sprzedaży w wysokości 89,4%,             tj. 321.840,00 zł (słownie złotych: trzysta dwadzieścia jeden tysięcy osiemset czterdzieści). W dniu 1 sierpnia 2014 r. w drodze umowy sprzedaży i ustanowienia hipoteki – akt notarialny repertorium A numer (...) - (...) zbyła powyższy lokal na rzecz osób niebędących osobami bliskimi w rozumieniu art. 4 pkt 13 powołanej wyżej ustawy. Strony umowy ustaliły cenę sprzedaży lokalu na kwotę 260.000,00 zł (słownie złotych: dwieście sześćdziesiąt tysięcy). Następnie w dniu 11 sierpnia 2014 r. (...) nabyła spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) położonego w budynku nr (...) przy ul. (...) we Wrocławiu (umowa sprzedaży – akt notarialny repertorium A numer (...)) za cenę 240.000,00 zł (słownie złotych: dwieście czterdzieści tysięcy).

Kwestię zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedaży lokalu komunalnego regulują przepisy art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Zgodnie z art. 68 ust. 2 jeżeli nabywca nieruchomości zbył nieruchomość lub wykorzystał ją na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty, przed upływem 10 lat, a w przypadku nieruchomości stanowiącej lokal mieszkalny przed upływem 5 lat, licząc od dnia nabycia, jest zobowiązany do zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot następuje na żądanie właściwego organu. Stosownie do przepisu art. 68 ust. 2a pkt 5 przepisu ust. 2 nie stosuje się w przypadku sprzedaży lokalu mieszkalnego, jeśli środki uzyskane z jego sprzedaży przeznaczone zostaną w ciągu 12 miesięcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe. Powyższe przepisy były również przedmiotem rozważań Sądu Najwyższego, który w uchwale z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie III CZP 87/11 stwierdził, że nabywca lokalu mieszkalnego z bonifikatą, który zbył ten lokal przed upływem pięciu lat od dnia nabycia, ma obowiązek zwrotu części bonifikaty w wysokości proporcjonalnej do kwoty uzyskanej ze zbycia, nieprzeznaczonej na nabycie innego lokalu mieszkalnego.

W dniu 21 października 2014 r. (...) złożyła do Prezydenta Wrocławia wniosek                o odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty w związku ze zbyciem lokalu przed upływem 5 lat od daty nabycia od Gminy Wrocław na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy    o gospodarce nieruchomościami, tj. za zgodą Rady Miejskiej Wrocławia. Wnioskodawczyni wskazała w szczególności, że znaczna część środków uzyskanych ze sprzedaży lokalu nabytego uprzednio od Gminy Wrocław – kwota 240.000,00 zł – przeznaczona została   na nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu w celu zaspokojenia własnych potrzeb mieszkaniowych. Pozostała kwota 20.000,00 zł przeznaczona została na dodatkowe koszty związane z nabyciem, remontem oraz urządzeniem lokalu nr (...) przy ul. (...).

Z uzasadnienia do złożonego w dniu 21 października 2014 r. wniosku wynika,               że (...) podjęła decyzję o sprzedaży lokalu nr (...) przy ul. (...) nr (...) przede wszystkim mając na uwadze swój podeszły wiek, stan zdrowia oraz zbyt dużą powierzchnię lokalu. W lokalu tym, położonym na II kondygnacji budynku bez windy i centralnego ogrzewania, o powierzchni 72,85 m2, składającym się z dwóch pokoi, kuchni, łazienki z wc oraz przedpokoju, zamieszkiwała sama. Wnioskodawczyni wskazała, że w 2014 r. ukończyła (...) lat, do wniosku dołączyła również kopię orzeczenia o umiarkowanym stopniu niepełnosprawności z dnia 7 sierpnia 2014 r. W ocenie Wnioskodawczyni budynek i lokal pozbawione były udogodnień dla osób o ograniczonej sprawności ruchowej i w podeszłym wieku. 

Wobec powyższego (...) sprzedała za kwotę 260.000,00 zł lokal mieszkalny nr (...) położony w budynku nr (...) przy ul. (...), a następnie, za kwotę 240.000,00 zł nabyła spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy          ul. (...) nr (...). Zgodnie z oświadczeniem Wnioskodawczyni nabyty lokal spełnia jej wymagania – jest to lokal o powierzchni 47,70 m2, składający się z dwóch pokoi, kuchni, łazienki, wc i przedpokoju, usytuowany na parterze i wyposażony w instalację centralnego ogrzewania, a ponadto znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie miejsca zamieszkania najbliższej rodziny.

Z załączonej przez Wnioskodawczynię dokumentacji wynika, że pozostała część środków uzyskanych ze sprzedaży lokalu nabytego od Gminy Wrocław, tj. kwota 20.000,00 zł, została przeznaczona na:

1) wynagrodzenie pośrednika w obrocie nieruchomościami – 3.900,00 zł,

2) wynagrodzenie notariusza i podatek od czynności cywilnoprawnych, związane        z nabyciem lokalu przy ul. (...) – 5.587,20 zł,

3) remont i urządzenie nabytego lokalu – 10.512,80 zł.

Koszty wymienione w pkt 1 i 2 – jako ściśle związane z przeprowadzoną transakcją -  również należy uznać za przeznaczone na nabycie innego lokalu mieszkalnego. Koszt określony w pkt 3 stanowi kwotę nieprzeznaczoną na nabycie innego lokalu i stosownie do powołanej wyżej uchwały Sądu Najwyższego wyznacza podlegającą zwrotowi proporcjonalną część udzielonej bonifikaty w wysokości 13.002,34 zł, przy czym Wnioskodawczyni wykazała we wniosku, że kwota określona w pkt 3 przeznaczona została na niezbędny remont i przystosowanie nabytego lokalu przy ul. (...) do jej potrzeb.

W konkluzji złożonego w dniu 21 października 2014 r. wniosku (...) wskazała, że środki uzyskane ze sprzedaży lokalu przy ul. (...) przeznaczyła w całości na poprawę własnych warunków mieszkaniowych i tym samym zachowany został cel, który przyświecał udzieleniu bonifikaty.    

Zgodnie z powołaną przez (...) podstawą wniosku o odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty, tj. art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce nieruchomościami, właściwy organ może odstąpić od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niż określone w ust. 2a, za zgodą odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku. Z uwagi na fakt, że przedstawiony stan faktyczny może być rozpatrzony na podstawie powołanego przepisu ustawy o gospodarce nieruchomościami, przedkłada się niniejszy projekt uchwały pod obrady Rady Miejskiej Wrocławia.

